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Bebauungsplan ,,Maute-Areal*

Gemeinde Bisingen, Kernort Bisingen
Landkreis Zollernalbkreis

Teil A — Bauplanungsrechtliche Festsetzungen — Textteil

Die planungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungsplane ,Raichbergstralle” vom
23.02.1970 und ,Spitzwiesen/Weiden“ vom 01.08.1997 fur die Flursticke 1794, 2411/10,
2414, 2414/7, 2424, 2425, 2426/6 und 2391 treten durch die folgenden Festsetzungen auller
Kraft.

Als Rechtsgrundlagen kommen zur Anwendung:
Gesetze:

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéandert worden
ist.

Rechtsverordnungen:

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV)
In der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO)
In der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2025 (GBI. 2025 Nr. 71).

In Ergédnzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind in der Planzeichnung des
Bebauungsplans (Lageplan M 1:500) schwarz gestrichelt dargestellt.
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2.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Allgemeines Wohngebiet, WA1 bis 4
(§ 4 BauNVO i.V.m. §1 Abs. 5, 6 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:

— Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

— Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs.
2 Nr. 2 BauNVO)

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

— Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

— Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

Nicht zulassig sind:

GemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
— Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
— Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

Sonstige Ausnahmen gemaf’ § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und damit nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Urbane Gebiete, MU 1 und 2
(§ 6a BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 BauNVO)

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die
die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht
gleichgewichtig sein.

Zulassig sind:

Wohngebaude (§ 6a Abs. 2 Nr. 1)

Geschéfts- und Burogebaude (§ 6a Abs. 2 Nr. 2)

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie

Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 6a Abs. 2 Nr. 3)

Sonstige Gewerbebetriebe (§ 6a Abs. 2 Nr. 4)

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 6a Abs. 2 Nr. 5)
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Nicht zulassig sind:

GemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
— Vergnigungsstatten (§ 6a Abs. 3 Nr. 1)
— Tankstellen (§ 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Ausnahmen gemal § 6a Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und damit nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

3. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 23 BauNVO)

Es gelten die Eintragungen in der Planzeichnung zu:

— Maximal zuldssige Gebaudehohe (GH)

— Maximale Traufhéhe (TH)

— Maximale Firsthéhe (FH)

— Anzahl an Vollgeschossen

— Maximal zulédssige Grundflachenzahl (GRZ)

4. Grundflachenzahl
(GRZ, § 19 BauNVO)

Es gelten die Eintragungen in der Planzeichnung.

Die festgesetzte GRZ im WA 2 darf durch unterirdische Anlagen nach § 19
Abs. 4 Nr. 3 BauNVO, wie beispielsweise Abstellraume, Technikraume,
Fahrradabstellanlagen und sonstige Nebenraume bis zu einer GRZ von 0,8
Uberschritten werden.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

a. Die Bezugshéhe in MU 1, 2 und WA 1, 2, 3 und 4 ist die
Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH).

b. Die EFH wird wie folgt ermittelt:

Direkter Anschluss an Verkehrsflachen:

Liegt das Hauptgebaude an einer offentlichen Stralenverkehrsflache, so ist
die EFH der Schnittpunkt der Verlangerung der Gebaudemittellinie mit der
Straflenbegrenzungslinie der angrenzenden Verkehrsflache.

Mehrere Verkehrsflachen:
Grenzt ein Grundstiick an mehrere 6ffentliche Verkehrsflachen, ist die EFH
von Seiten der der ErschlieRung dienenden Gebaudeseite aus zu
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bestimmen. Maldgeblich ist dabei der Schnittpunkt der Verlangerung der
Mittellinie dieser Gebaudeseite mit der Strallenbegrenzungslinie der
jeweiligen Verkehrsflache.

Nicht an eine StralRenverkehrsflache angrenzende Gebaude:

Bei Gebauden, die nicht unmittelbar an eine offentliche Verkehrsflache
grenzen, ist die EFH aus der Verlangerung der Mittellinie des
Hauptgebaudes zu derjenigen o6ffentlichen Verkehrsflache zu bestimmen,
die der ErschlieBung des Gebaudes dient.

c. Die EFH darf um hochstens 0,20 m Uber- und unterschritten werden.

6. Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 18 BauNVO)

a. Die Hoéhe der baulichen Anlagen ist festgelegt durch die Angabe der
maximal zulassigen Gebaudehohe (GH) sowie durch die maximal zulassige
Traufhéhe (TH) und Firsthdhe (FH), bezogen auf die EFH.

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung werden im WA 1, 2
und 4 sowie MU 2 First- und Traufhdhen festgesetzt. Im WA 3 sowie im MU
1 werden Gebaudehdhen festgesetzt.

b. Die in der Planzeichnung des Bebauungsplans eingetragene maximal
zuldssige Gebaudehdhe (GH) darf bei Gebauden mit Flachdach mit
Solaranlagen und betriebsbedingten Aufbauten (wie z. B.
Aufzugsuberfahrten, Luftungsanlagen) maximal 1,00 m Uberschritten
werden, sofern die Einrichtungen um mindestens 1,50 m von allen
Aulenwanden zurtckversetzt sind.

c. Die Héhe der baulichen Anlagen, entsprechend Planeinschrieb (GH),
bemisst sich bei Flachdachern zwischen der EFH (Bezugshdhe) und dem
Punkt an dem das Gebaude am hdchsten in Erscheinung tritt.

d. Die Hohe der baulichen Anlagen, entsprechend Planeinschrieb fur die
maximal zulassige Traufhéhe (TH), bemisst sich zwischen der EFH
(Bezugshohe) und der Unterkante der Dachkonstruktion.

Die Traufhdhe ist auf mindestens 1/3 der jeweiligen Trauflange einzuhalten.
Sie darf auf 2/3 der jeweiligen Trauflange um maximal 2,00 m Gberschritten
werden.

e. Die Hohe der baulichen Anlagen entsprechend Planeinschrieb fir die
maximal zulassige Firsthéhe (FH) bemisst sich zwischen der EFH
(Bezugshdhe) und der Oberkante First.
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7.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung und der
Nutzungsschablone gilt:

o: offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO).

g: geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 3 BauNVO). Innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baufenster) muss an die
Grundstlicksgrenzen gebaut werden. Die Lange der Hausformen wird nicht
beschrankt.

ai: abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Es gilt die offene
Bauweise, bei welcher die Lange der Hausformen hdchstens 55 m betragen
darf.

az: Im Baugebiet MU 2 gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise,
abweichend hiervon dirfen Gebaude auf der 6stlichen Grundstiicksgrenze
ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

a. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen und Baulinien entsprechend der Planzeichnung des
Bebauungsplans bestimmt.

b. Im Erdgeschoss und im obersten Geschoss durfen Vorbauten (wie z.B.
Wande, Erker, Balkone, Tur- und Fenstervorbauten, etc.) die Baugrenzen
und Baulinien nicht Gberschreiten.

In dazwischenliegenden Geschossen dirfen in Richtung 6ffentlicher
Verkehrsflachen Baulinien und Baugrenzen nur durch Balkone und Erker
bis zu einer maximalen Tiefe von 1,50 und einer maximalen Lange von
4,00 m uberschritten werden.

In dazwischenliegenden Geschossen dirfen in Richtung der den von
offentlichen Verkehrsflachen abgewandten Fassadenseiten Baugrenzen
durch offene Balkone und Erker bis zu einer maximalen Tiefe von 2,00 m
und einer maximalen Lange von 5,00 m Uberschritten werden.
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9.

10.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a. Malgebend sind die Eintragungen in der Planzeichnung des
Bebauungsplans.

b. Die Eintragungen gelten fur das Hauptgebaude.

c. Die Firstrichtung ist auch im rechten Winkel zur festgesetzten
Hauptgebauderichtung zulassig.

Nebenanlagen, Tiefgaragen, Stellplatze, Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauNVO)

a. Grundsatzlich sind oberirdische Nebenanlagen (wie Carports, Garagen,
offene Stellplatze und Milleinhausungen) nur innerhalb der Baufenster
zulassig. Hiervon ausgenommen, und somit auch auf3erhalb der Baufenster
zulassig, sind Wege, nicht Uberdachte Terrassen im direkten Anschluss an
Gebaude, Spielplatze, Pergolen und Treppenabgange zur Tiefgarage.

b. Sonstige Uberdachte Nebenanlagen (wie Terrassen, Pergolen und
Nebenanlagen zur Fahrradunterbringung) sind nur in den daftr
ausgewiesenen Flachen (Na) zulassig.

c. Garagen (Ga), Carports (Ca) und offene Stellplatze (St) sind in den
Baugebieten MU 1 und WA 2 unzulassig. Ausgenommen hiervon sind
separat ausgewiesene Bereiche fir offene Stellplatze.

Die Nutzung als Flache fur Stellplatze ist im WA 2 nur zuldssig, soweit sie
mit dem teilweise Uberschneidenden Leitungsrecht vereinbar ist und die
Zuganglichkeit, Wartung und Erneuerung der Leitung jederzeit
gewabhrleistet bleibt.

d. Offene, nicht Uberdachte Stellplatze (St) sind im WA 1 und 3 zusatzlich in
den hierfUr separat ausgewiesenen Bereichen zulassig.

Offene, nicht Uberdachte Stellplatze (St) sowie Garagen (Ga) und Carports
(Ca) sind im MU 2 zusétzlich in den hierflr separat ausgewiesenen
Bereichen zulassig.

e. Tiefgaragen sind nur in den hierflr ausgewiesenen Bereichen und unter
offentlichen Verkehrsflachen zulassig.

f. Tiefgarageneinfahrten und -ausfahrten sind in den festgesetzten Bereichen
ohne Ein- und Ausfahrten unzulassig.

g. Mulleinhausungen mussen einen Mindestabstand von 0,50 m von der
offentlichen Verkehrsflache einhalten.

h. Mdalleinhausungen sind im WA 1 und 3 zusatzlich innerhalb der Flachen fiir
Stellplatze zulassig.
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11.

12

13.

14.

Verkehrsflachen und Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

a. Die offentlichen Verkehrsflachen sind in der Planzeichnung festgesetzt.

b. Es werden Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
.FuBgangerbereich festgesetzt.

c. Die Aufteilung der Flachen innerhalb der &ffentlichen
Strallenbegrenzungslinien in der Planzeichnung des Bebauungsplans ist
nicht rechtsverbindlich.

d. Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Flachen fiir die Herstellung des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StralRen- bzw. Wegekorpers sowie der
Strallenbeleuchtung sind auf den Grundstlicken entlang der o6ffentlichen
Verkehrsflachen unterirdische Stutzbauwerke in einer Breite von 0,30 m und
einer Tiefe von 0,40 m erforderlich. Diese unterirdischen Stitzbauwerke sowie
die zur Herstellung des StralRenkorpers und der Stralenbeleuchtung
erforderlichen Abgrabungen und Aufschittungen ab der
StraRenbegrenzungslinie in Richtung des privaten Grundsticks sind von den
Grundstuckseigentimern zu dulden. Dies gilt es bei der Errichtung von
unterirdischen baulichen Anlagen zu berucksichtigen.

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung werden
Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat* und
.Energiezentrale® ausgewiesen.

Flachen fir die Wasserwirtschaft und Niederschlagsversickerung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

In den Baugebieten ist das anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und
auf dem eigenen Grundstiick zurtickzuhalten, um es zeitverzdgert in den
offentlichen Regenwasserkanal abzuleiten. Die Riickhaltung kann tber offene
Retentionsmulden, Dachbegriinung, Retentionszisternen oder Kombinationen
aus diesen MaRnahmen erfolgen.
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15.

16.

17.

Private Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung wird eine private
Grunflache ausgewiesen.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BnatSchG)

Wasserdurchlassige und begriinbare und/oder verdunstungsfahige Belage:

Als MalRnahme zum Schutz von Boden und Natur sind alle befestigten
Flachen auf privaten Grundsticken mit dauerhaft wasserdurchlassigen
Belagen herzustellen (z. B. Wege, Wohnhdofe, offene Stellplatze, Zufahrten).
Hierflr eignen sich z. B. Pflaster mit Drainfuge, Rasenpflaster oder
wassergebundene Decken.

Tiefgaragenzufahrten und Behindertenstellplatze sind hiervon ausgenommen.

Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

a. Pflanzgebot 1 (Pfg 1): Baume auf Pldatzen und entlang von
Parkierungsflachen
An den mit Pfg 1 bezeichneten Standorten sind mittelgrof3e Bdume aus
Pflanzenliste 1 als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens
20 — 25 cm zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Fir die
Bepflanzung sind standortgerechte, vorzugsweise gebietsheimische
Laubbaume aus dem Vorkommensgebiet 5.2 ,Schwabische und
Frankische Alb“ oder Klimabaume gemafl den allgemeinen
grunordnerischen Anforderungen zu verwenden (Pflanzenlisten 1 und 2).
Die Mindestanzahl der Geholze (39 St.) ist verbindlich, bei Abgang sind sie
gleichwertig zu ersetzen. Die Standorte kdnnen entsprechend der
Freiflachenplanung angepasst werden.

b. Pflanzgebot 2 (Pfg 2): Private Flachen
An den mit Pfg 2 bezeichneten Standorten auf privaten Flachen sind
Grolistraucher oder/und Kleinbaume bis mittelgro3e Baume aus
Pflanzenliste 3 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Die Mindestanzahl der Gehdlze (50 St.) ist
verbindlich. Die Standorte kdnnen entsprechend der Freiflachenplanung
angepasst werden.

c. Pflanzgebot 3 (Pfg 3): Einzelbdume entlang Verbindungsweg liber
Raichbergstralle
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18.

19.

An den mit Pfg 3 bezeichneten Standorten sind mittelgroRe Baume aus
Pflanzenliste 1 und 2 als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mindestens 20 — 25 cm zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu
unterhalten. Fir die Bepflanzung sind standortgerechte, vorzugsweise
gebietsheimische Laubbdume aus dem Vorkommensgebiet 5.2
~Schwabische und Frankische Alb* oder Klimabaume gemal den
allgemeinen grinordnerischen Anforderungen zu verwenden
(Pflanzenlisten 1 und 2). Die Mindestanzahl der Gehdlze (7 St.) ist
verbindlich, bei Abgang sind sie gleichwertig zu ersetzen. Die Standorte
kdnnen entsprechend der Freiflachenplanung angepasst werden.

d. Pflanzgebot 4 (Pfg 4): Dachbegriinung Flachdacher und flach geneigte
Déacher
Die Flachdacher des urbanen Gebiets (MU) und weitere potenzielle Flach-
oder flach geneigte Dacher (mit einer Neigung bis zu 5°) sind auf
mindestens 80 % der Dachflache dauerhaft und flachendeckend mit einer
Substratstarke von mindestens 12 cm zu versehen und extensiv zu
begrinen. Ausgenommen sind Glasdacher und Dachterrassen. Eine
Kombination von Dachbegrinung und Anlagen zur Erzeugung bzw.
Nutzung solarer Energie ist zuldssig und wird empfohlen.

Starkere Substratstarken und intensivere Bepflanzungen sind zulassig.

e. Pflanzgebot 5 (Pfg 5): Erdiuberdeckung Tiefgaragen und unterirdische
Gebaudeteile
Tiefgaragen sind mit mindestens 60 cm Erdiberdeckung zu versehen und
gartnerisch anzulegen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Bei der
Ausfuhrung eines Retentionsdachs kann die Erduberdeckung auf 30 cm
reduziert werden. Ausgenommen sind die Erdgeschossterrassen und die
privaten Wege.

Pflanzbindung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

An den mit Pflanzbindung 1 (Pfb 1) bezeichneten Standorten sind die
bestehenden Baume zu erhalten. Bei Abgang der mit einer Pflanzbindung
belegten Gehdlze sind diese gleichwertig zu ersetzen.

Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht: Die in der Planzeichnung des Bebauungsplans eingetragenen
Leitungsrechte auf privaten Grundstiicken werden zugunsten der Gemeinde
und Versorgungstragern fur die Leitungsversorgung und -unterhaltung
festgesetzt.
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20. MaBnahmen zum Larmschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a. Entsprechend der Eintragungen in der Tabelle 5 der schalltechnischen
Untersuchung (Gfrorer Ingenieure, 21.10.2024) werden nach DIN 4109-
2:2018-01 Larmpegelbereiche festgesetzt:

Larmpegelbereich .,Mafgeblicher Aulenlarmpegel® in dB(A)
I 55
Il 60
Il 65
v 70
\Y 75
VI 80
Vi >80
Tabelle 5 der schalltechnischen Untersuchung (Gfrorer Ingenieure,
21.10.2024)

In den Ziffer 18. b. — c. aufgezeigten Bereichen sind Vorkehrungen zum
Schallschutz bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und
Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, auszuftihren. Die strallen-
und bahnzugewandten Fassaden sind so auszufiihren, dass sie den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen 2018) genligen.

MaRgeblich fur die Wahl des Gesamtschalldamm-Males der
AulRenbauteile im Baugenehmigungsverfahren sind die Aufdenlarmpegel
des Nacht-Zeitraums.

b. Stralen- und Bahnldrm Tag:
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind Vorkehrungen
zum Schutz gegen Stral’en- und Bahnlarm zu treffen.

Die Anforderungen an die Aul3enbauteile ergeben sich aus den
festgesetzten Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen 2018). Der Nachweis dafur ist im
Baugenehmigungsverfahren fir die Gebaude/Fassaden, die in den farblich
gekennzeichneten Bereichen der Larmpegelbereiche Il — VII
(Plannummer: 3, Verkehrslarm: Maligebliche Aulienlarmpegel und
Larmpegelbereiche Tag auf 2,0 m Héhe . G.) liegen, zu erbringen.
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Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im
Einzelfall geringere AuRenlarmpegel an den Fassaden vorliegen (z. B.
aufgrund einer geeigneten Gebaudestellung und hieraus entstehender
Abschirmung oder Larmschutzwanden aullerhalb des Plangebiets) konnen
die Anforderungen an die Schalldammung der Au3enbauteile
entsprechend der Vorgaben der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau —
Teil 1: Mindestanforderungen 2018) reduziert werden.

Strallen- und Bahnlarm Nacht:
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind Vorkehrungen
zum Schutz gegen Stral3en- und Bahnlarm zu treffen.

Die Anforderungen an die Aul3enbauteile ergeben sich aus den
festgesetzten Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen 2018). Der Nachweis dafur ist im
Baugenehmigungsverfahren fir die Gebaude/Fassaden, die in den farblich
gekennzeichneten Bereichen der Larmpegelbereiche Il — VII
(Plannummer: 4, Verkehrslarm: Mafligebliche Aufienlarmpegel und
Larmpegelbereiche Nacht auf 6,0 m Hohe U. G.) liegen, zu erbringen.
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Zusatzlich sind bei der Nutzung als Schlafzimmer bei nachtlichen

Beurteilungspegeln ab 45 dB(A) fensterunabhangige

Ldftungseinrichtungen vorzusehen.
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Bebauungsplan ,,Maute-Areal*
Gemeinde Bisingen
Landkreis Zollernalbkreis

Teil B - Bauordnungsrechtliche Festsetzungen — Ortliche
Bauvorschriften

Rechtsgrundlage:

Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO)
In der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010, 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25).

Der Geltungsbereich ist der zugehorigen Planzeichnung zu entnehmen.

In Ergédnzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

a. Fir die Hauptgebdude mafRgebend sind die in der Planzeichnung des
Bebauungsplans eingetragene Dachform und Dachneigung.

b. Gebaude, die zu einer Hausgruppe zusammengeschlossen sind, missen
die gleiche Dachneigung aufweisen.

c. Grundséatzlich sind bei untergeordneten Bauteilen , Dachaufbauten und
Quergiebel geringere Dachneigungen und abweichende Dachformen
zulassig.

d. Fur Garagen und Carports sind ausschlief3lich Flachdacher zulassig.

Gestaltung der Dachflachen

a. Reflektierende und glanzende Dacheindeckungen sind nicht zulassig.
b. Dachflachen von Gebduden mit Flachdach sind zu begrinen.

c. Déacher sind fur die Energiegewinnung durch solartechnische Anlagen
(Solar-/Photovoltaikanlagen) zu nutzen. Eine Kombination aus
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Dachbegriinung und Solar-/Photovoltaikanlagen ist zulassig und zu
empfehlen.

Dachaufbauten und Fassadengestaltung

a. Fur AuRenwande sind stark reflektierende und grelle Materialien, sowie
glasierte Ziegel unzuldssig. Ausgenommen hiervon ist Glas.

b. AuRenwande sind mit hellen Farben zu gestalten.
c. Metallverkleidungen sind nur flr untergeordnete Bauteile zulassig.

d. Die Verwendung von Materialien zur Dacheindeckung, von denen eine
Gefahrdung des Grundwassers ausgehen kann, ist nicht zulassig.

e. Technische Einrichtungen (z.B. au3en sichtbare Kaminrohre, etc.) sind an
Gebaude-AulRenfassaden, die der offentlichen Verkehrsflache zugewandt
sind, nicht zulassig.

f. Fir Hausgruppen ist eine einheitliche Dachdeckung zu wahlen.

2, Unterbringung von Abfallbehéltern

Den o6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandte Platze und Einrichtungen fur
bewegliche private Abfallbehalter sind jeweils auf dem Grundstick in das
Hauptgebaude, in Garagenbauten oder in Pergolen zu integrieren oder —
sofern sie nicht baulich eingebunden sind — zu begriinen oder mit einer
Holzlattung zu verkleiden.

3. Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

a. Werbeanlagen in den allgemeinen Wohngebieten (WA) sowie den urbanen
Gebieten (MU) durfen je Fassade eine maximale Grof3e von 4,0 m? nicht
Uberschreiten.

b. Werbeanlagen sind in den allgemeinen Wohngebieten (WA) nur an der
,otatte der eigenen Leistung® zulassig.

Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage pro Fassadenseite zulassig.
Es sind nur Flachwerbeanlagen an der ,Statte der eigenen Leistung®“ am

Gebaude parallel zur Fassade und unterhalb der Fenster des 1.
Obergeschosses zulassig.
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c. Werbeanlagen sind blendfrei zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin zu

d.

gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen,
dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Die amtlichen
Signalfarben Rot, Gelb und Grun durfen nicht verwendet werden.

Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind unzulassig.

4. Satelliten-Empfangsanlagen, AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

. Satelliten-Empfangsanlagen und Aufienantennen sind unzulassig.

. Ausnahmsweise kénnen Satelliten-Empfangsanlagen als

Gemeinschaftsanlagen im Dachbereich zugelassen werden, wenn sie vom
offentlichen StralRenraum aus nicht sichtbar sind und farblich dem
Untergrund am Ort der Befestigung angepasst sind. Ausnahmen kénnen
zur Wahrung des Grundrechts auf Informationsfreiheit (Art. 5 GG)
zugelassen werden.

5. Aufschuttungen, Abgrabungen, Einfriedungen und Stutzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

a.

Das natirliche Gelande darf maximal bis zur festgelegten
ErdgeschossfulRbodenhoéhe (EFH) abgegraben oder aufgeschuttet
werden.

Hiervon ausgenommen sind unterirdische Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 3
BauNVO und Ziff. 17e) (Pfg 5).

Mehrere Stlitzmauern auf einem Grundstiick missen aus einzelnen
Abschnitten bestehen, die jeweils maximal 0,50 m hoch sein dirfen. Der
obere Abschnitt muss mindestens 1,50 m gegenuber dem
darunterliegenden Abschnitt nach hinten versetzt werden. Die zwischen
den Stitzmauern liegende Flache ist zu begriinen. Héhere Stitzmauern
sind nur im Zusammenhang mit den Tiefgaragenein- und -ausfahrten
zulassig.

c. Grundstickseinfriedungen sind im MU 1 und WA 2 - 3 nur in Form von

Hecken bis maximal 1,00 m Hohe zulassig. Geschlossene, wandartige
Elemente sind nicht zuldssig. Fur Hecken durfen nur gebietsheimische
Arten gemal Pflanzenliste 1 — 3 angepflanzt werden.

Hinsichtlich der Abstédnde von Einfriedungen zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen gelten die Regelungen des Nachbarrechtes Baden-
Wirttemberg.
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d. Inden privaten Freibereichen der Neubaugebiete, nicht angrenzend an
offentliche Flachen liegend, ist direkt an das Gebaude anschlief3end ein
Sichtschutz bis zu einer Tiefe von 4 m zulassig.

6. Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen, Stellpldatze, Zufahrten und
Wege
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO i.V.m. § 9 Abs. 1 LBO i.V.m. § 21a NatSchG)

a. AuBenanlagen und Freiflachen

Vorgarten und Freiflachen (Bereiche zwischen der Gebaudeflucht und
Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache) sind mit Ausnahme notwendiger
Zufahrts- und Zugangsflachen zu mindestens 50 % dauerhaft zu begriinen, zu
pflegen und zu erhalten. Bei der Anpflanzung sind einheimische Gehdlze
entsprechend den Pflanzenlisten 1 - 3 zu verwenden. Kies- und Steingarten
sind unzulassig.

b. Zufahrten, Garagenvorplatze und Stellplatzflachen

Offene Stellplatze fur PKW bzw. Fahrrader, neu anzulegende Zufahrten
einschlief3lich Hauszugange sowie Rad- und Fuwegeverbindungen sind mit
wasserdurchlassigen und begrinbaren und/oder verdunstungsfahigen
Belagen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Tiefgaragenzufahrten und
Behindertenstellplatze sind hiervon ausgenommen.

c. Sonstige Gartenflachen

Zugange oder Sitzplatze sind entweder wasserdurchlassig herzustellen
oder in Grin-/Gartenflachen auf eigenem Grundstlck zu entwassern.

7. Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsfreileitungen ist unzulassig.
8. Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.
9. Ordnungswidrigkeiten

(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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Teil C - Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Archaologische Denkmalpflege (§ 20 DSchG BW)

Sollten bei der Durchfiihrung von Baumalinahmen im Plangebiet
archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaf § 20
DSchG Denkmalbehdrde(n) oder die Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehoérde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail:
abteilung8@rps.bwl.de ) mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird
hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Der vorgesehene Beginn von Erdarbeiten ist mindestens zwei Wochen vor
dem geplanten Termin schriftlich anzuzeigen.

2. Kulturdenkmale

Sollten bei der Durchfihrung der Bauarbeiten bisher unbekannte
archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige
Erdverfarbungen) entdeckt werden, sind diese umgehend zu melden. Die
Fundstelle ist bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu halten, sofern nicht das Landesamt fir
Denkmalpflege oder die zustdndige Denkmalschutzbehérde mit einer
Verkurzung dieser Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Die Zeit fur etwaig notwendige baubegleitende
archaologische Dokumentationsarbeiten ist im Bauablauf zu bertcksichtigen.

3. Bodenschutz

Mit Grund und Boden sollte sparsam und schonend umgegangen werden. Der
Bodenaushub ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen. Die Grundsatze des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten (§ 202 BauGB). Das beim
Bauaushub anfallende Material sollte, soweit mdglich, durch entsprechende
MaRnahmen wieder auf dem eigenen Grundstiick untergebracht werden. Im
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Zuge des Baubetriebs eintretende unvermeidliche Bodenbelastungen (z. B.
Verdichtungen) sind auf das engere Baufeld zu beschranken. Nicht
verwertbare Béden sind von verwertbarem Bodenmaterial zu separieren und
einer fachgerechten Entsorgung zuzufuhren. Baustoffe, Bauabfalle und
Betriebsstoffe missen so gelagert werden, dass Stoffeintrage in den
Untergrund oder Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind.
Bauabfalle sind entweder zu recyceln oder fachgerecht zu entsorgen. Werden
unerwartet Bodenbelastungen in Form von farblichen oder geruchlichen
Auffalligkeiten angetroffen, so ist unverziglich das zustandige Landratsamt
des Zollernalbkreises (Umweltamt, Fachbereich Bodenschutz) zu
benachrichtigen.

Rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten (Erschliefung) ist gemal § 2 Abs. 3
LBodSchAG der zustandigen Bodenschutz- und Altlastenbehoérden ein
detailliertes Bodenschutz- und Verwertungskonzept vorzulegen. Dieses
Bodenschutz- und Verwertungskonzept soll die notwendigen MaRnahmen
zum Bodenschutz (insbesondere zur Vermeidung von Verdichtungen) sowie
die tatsachlichen Verwertungs- und Entsorgungswege fur die
unterschiedlichen Aushubmassen einschlief3lich humosen
Oberbodenmaterials (Oberbodenmanagement) nachweisen.

4. Bauantrage

Im Bauantrag muss der Héhenbezugspunkt bzw. die Héhenbezugspunkte
erkennbar sein und eindeutige Angaben zu den geplanten Hohen
hervorgehen. Dies dient der Uberpriifung der nur geringfiigig tiberschreitbaren
EFH. Eine Uber- oder Unterschreitung der EFH bis 0,20 m bedarf einer
Genehmigung der Gemeinde Bisingen.

Eine Wiederverwendung des Bodens im Baugebiet wird gewiinscht. Bei
notwendiger Abfuhr ist eine Wiederverwendung Uber eine Erdaushubbérse
anzustreben.

Fir die Wahl der Materialien und Farben der Fassaden und Dachern ist das
Gestaltungshandbuch zu berlcksichtigen.

5. Geotechnik

Dem Bebauungsplan ,Maute-Areal” liegt ein Geotechnischer Bericht (Berghof
Umweltengineering GmbH, 14.08.2024) bei, aus welchem die folgenden
Hinweise zu entnehmen sind:

Im Rahmen der Baugrundvoruntersuchung wurden unter bis zu etwa 3,7 m
machtigen kiesigen, selten sandigen, schluffigen oder tonigen Auffullungen,
meist kiesige, seltener schluffige Terrassensedimente bis in eine Tiefe von 7,7
m unter GOK angetroffen. Teilweise werden die Terrassensedimente noch
von tonigen Auelehmen unterlagert. Unter den Lockergesteinen folgt in einer
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Tiefenlage von 1,0 — 8,0 m unter GOK Fels in Form von Posidonienschiefer
mit Verwitterungshorizonten im Obersten.

Die hydrogeologische Situation auf dem Areal ist heterogen. Der
Grundwasserspiegel unterliegt starken Schwankungen und sinkt teilweise bis
in den kluftgrundwasserfiihrenden Posidonienschiefer ab. Durch ungunstige
Witterungsverhaltnisse kdnnen aber deutlich hdhere Grundwasserstande, bis
maximal zur Gelandeoberkante, vorliegen. Die Errichtung von wasserdichten
Bauwerken unter Geldndeoberkante wird empfohlen.

Die Bauwerksgrindung wird als Plattengriindung bei etwa 4 m unter GOK
empfohlen.

Eine Grindung ist sowohl in den kiesigen Terrassensedimenten als auch in
den Posidonienschiefern aus geotechnischer Sicht méglich. Aufgrund der
kleinraumig stark schwankenden Tiefenlage der Posidonienschiefer ist zu
erwarten, dass flr einige Gebaude unterschiedliche Schichten /
Homogenbereiche auf H6he Griindungsniveau auftreten. Um die daraus
resultierenden Differenzsetzungen zu minimieren, kann z. B. ein Kieskoffer
eingebaut werden. Sollte das nicht ausreichen, was im Zuge der weiteren
Planung mit Setzungsberechnungen zu uberprifen ist, ist eine tiefreichende
Bodenverbesserung im Bereich der Terrassensedimente notwendig.

Je nach Platzbedarf, Setzungsempfindlichkeit der Bestandsbebauung kann
die Baugrube entweder frei gebdscht oder durch einem
Tragerbohlwandverbau, eine tberschnittene oder tangierende Bohrpfahlwand
gesichert werden. Die teils hoch anstehenden Felsschichten sind beim
Baugrubenaushub und der Verbauerstellung zu beachten.

Um den Grundwasserspiegel ausreichend abzusenken, sind neben generell
erforderlichen offenen Wasserhaltungsmafnahmen in Teilbereichen
zusatzlich ggf. Vakuumwasserhaltungen oder Filterbrunnen erforderlich.

Bei moglichen Abweichungen des Untergrundes auf3erhalb der
Aufschlusspunkte bzw. in allen Zweifelsfallen bezuglich Baugrund und
Grundung ist ein Baugrundsachverstandiger einzuschalten.

Des Weiteren empfiehlt das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(Regierungsprasidium Freiburg) Folgendes:

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr mdglicher
Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von
Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die
Olschiefer kdnnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw.
Schichtwasser fuhren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der
Olschieferthematik erfahrenes privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.
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6.

Grundwasserschutz

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so
sind die Arbeiten, welche zum Anschnitt gefuhrt haben, unverziglich
einzustellen sowie das Landratsamt Zollernalbkreis (Umweltamt) als untere
Wasserbehdrde zu informieren. Malinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe
des Eingriffes in den Untergrund mit dem Antreffen von Grundwasser
gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehdérde vor Ausfiihrung
anzuzeigen. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in
ein Oberflachengewasser ist unzulassig. Eine befristete Wasserhaltung im
Zuge einer BaumalRnahme bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung
durch die Behorde.

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers in Retentionszisternen
sowie die Nutzung dessen als Brauchwasser sind Mallnahmen im Sinne einer
nachhaltigen Regenwassernutzung. Hierbei wird auf die Trennung von
Trinkwasser und Regenwasser gemaf DIN EN 1717 hingewiesen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatschG sind folgende MaBnahmen erforderlich:

a. Laut artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (Gfrérer Ingenieure, Empfingen,
Stand 12.12.2024) sind folgende CEF-MalRnahmen notwendig:

CEF-MaRnahmen Haussperling

Als CEF-Mafinahme flir den Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von 10 Brutpaaren sind gemaf Artenschutzgutachten im Verhaltnis von
jeweils 1: 1,5 Nistkasten vor dem Eingriff zur Sicherung der 6kologischen
Funktion im Plangebiet oder im raumlichen Bezug zu verhangen. Daher
wurden sechs Sperlingskoloniekasten am Gebaude der
Gemeindeverwaltung Bisingen, Heidelbergstralle 9 (2 Exemplare),
Hohenzollernhalle Hauptstrale 15 (2 Exemplare), KITA Gutenberg,
Gutenbergstralie 26 (1 Exemplar) und am Lagerschuppen am Bahnhof
Bisingen, Bahnhofstral’e 1/1 (1 Exemplar) verhangt.

CEF-MaRnahmen Hausrotschwanz

Als CEF-Malnahme firr den Brutplatzverlust von 5 Hausrotschwanz-
Brutpaaren wird gemaR Artenschutzgutachten bei einem Ausgleich im
Verhaltnis von 1:1 eine ausreichend grof3e Prognosesicherheit
angenommen, da es sich bei dem Hausrotschwanz um eine ungefahrdete,
anpassungsfahige und gegenuber Stérungen und aufieren Einflissen (wie
Licht, Larm, Vibrationen, Geruch etc.) unempfindliche Art handelt. Die
sechs Halbhdhlenkasten wurden am Gebaude der Gemeindeverwaltung
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b.

Bisingen, Heidelbergstralle 9 (1 Exemplar), Hohenzollernhalle Hauptstralie
5 (2 Exemplare), KITA Gutenberg, Gutenbergstrafl’e 26 (1 Exemplar) und
am Lagerschuppen am Bahnhof Bisingen Bahnhofstralle 1/1 (2 Exemplare)
verhangt.

CEF-MaRknahmen Bachstelze

Als CEF-Malinahme fur den Brutplatzverlust eines Bachstelzenpaares ist
gemal Artenschutzgutachten im Verhaltnis von 1:1 ein vorgezogener
Ausgleich erforderlich. Daher wurde ein Halbhéhlenkasten am Durchlass
des Klingenbachs am Floriansweg verhangt.

CEF-MaRnahmen Fledermause

Als CEF-Mafinahme flir den Verlust zahlreicher Quartiersmoglichkeiten
wird gemal Artenschutzgutachten ein Ausgleich in Form von 30
Fledermausflachkasten notwendig. Es sollten u.a. auch Kasten gewahlt
werden, die sich sowohl flir Wochenstuben, als auch als Winterquartier
eignen. Diese kunstlichen Fledermausquartiere wurden in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde an folgenden Standorten angebracht.
Gebaude der Gemeindeverwaltung Bisingen, Heidelbergstrale 9 (7
Exemplare), Hohenzollernhalle, Hauptstrale 15 (8 Exemplare), KITA
Gutenberg, Gutenbergstralie 26 (8 Exemplare) und am Lagerschuppen,
am Bahnhof Bisingen, Bahnhofstralle 1/1, wurde zudem an dessen
AuRenfassade ein kunstliches Quartier in Form eines Fledermausbrettes
geschaffen.

Far den Verlust von mehreren Dachstuhlen u.a. auch von dem bereits
abgebrochenen Gebaudeteil sollten, um geeignete Platze zur
Neuansiedlung zu schaffen, auf der Gemarkung von Bisingen drei
bestehende, geeignete Gebaude durch einen fledermausfreundlichen
Ausbau von Dachstuhlen fir die Tiere nutzbar gemacht werden. Diese
ausgebauten Dachstihle befinden sich im Turm der Kirche von Bisingen-
Steinhofen, Kirchweg 5, im Rathaus Thanheim, Onsmettinger Str. 41 und
im Lagerschuppen am Bahnhof Bisingen, Bahnhofstrale 1/1. Im Vorfeld
wurden diese Mallnahmen mit der UNB abgestimmt.

Die genaue Verortung der Mallnahmenstandorte ist im Vorfeld mit der
unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und die genannten
grundsatzlichen Hinweise zu beachten. Die Abnahme der CEF-
Maflinahmen erfolgte im Oktober 2022 durch die UNB, wodurch die
Funktionalitat des Ausgleichs vor dem Start der RickbaumalRnahmen im
November 2022 sichergestellt war.

Weitere VermeidungsmafRahmen

Umweltfreundliche Beleuchtung

Schadliche Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere
(insbesondere Voégel, Fledermause und nachtaktive Insekten) sind zu
minimieren. Es sind Beleuchtungsanlagen nach dem aktuellen Stand der
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Technik zu verwenden. Dies umfasst insbesondere folgende Aspekte, die
im Einzelfall sinrngemaf} anzuwenden sind:

— Anstrahlung des zu beleuchtenden Objekts nur in notwendigem
Umfang und Intensitat

— Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweil3es Licht (bis max.
3000 Kelvin) mit moéglichst geringen Blauanteilen ausstrahlen,

— Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner hdheren Leuchtstarke als
erforderlich,

— Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten
Abschaltungsvorrichtungen oder Dimmfunktion,

— Einbau von Vorrichtungen wie Abschirmungen,
Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren,

— Verwendung von Natriumdampflampen und warmweiRen LED-
Lampen statt Metallhalogen- und Quecksilberdampflampen,

— Verwendung von Leuchtengehdusen, die kein Licht in oder Gber
die Horizontale abstrahlen, Anstrahlung der zu beleuchtenden
Flachen grundsatzlich von oben nach unten, Einsatz von UV-
absorbierenden Leuchtenabdeckungen, Staubdichte,

— Konstruktion des Leuchtengehauses, um das Eindringen von
Insekten zu verhindern,

— Oberflachentemperatur des Leuchtengehauses max. 40° C, um
einen Hitzetod anfliegender Insekten zu vermeiden (sofern
leuchtenbedingte Erhitzung stattfindet).

Vermeidung Fallenwirkung (z. B. Bodenfallen, Kellerschachte)

Bau- und anlagebedingt kdnnen Tiere durch technische Anlagen,
Barrieren oder Fallen geschadigt oder getotet werden. Um
Verletzungen oder Totungen von Individuen zu vermeiden, sind bau-
und anlagebedingte Falleneffekte zu vermeiden bzw. ausreichend zu
sichern (z. B. durch angepasste Abdeckgitternetze).

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind an grof3flachigen Fensterfronten
geeignete Mallnahmen (z. B. Einbau von fiir Végel sichtbare Scheiben,
Vogelschutzglas oder andere vergleichbare MaRnahmen wie z. B.
Streifenvorhange) zu treffen. Auf die Arbeitshilfe der
SCHWEIZERISCHEN VOGELWARTE SEMPACH (2012) wird
verwiesen (vgl. Anlage 4).

Es wird allgemein empfohlen, kiinstliche Nisthilfen und Quartiere fir
Brutvogel und Fledermause in die Fassade von Neubauten zu
integrieren sowie allgemein an geeigneten Stellen im Geltungsbereich
anzubringen.
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9.

Pflanzenlisten

Allgemeine Pflanzenlisten fir den 6ffentlichen und privaten Bereich im
bebauten Gebiet. Folgende (heimische und standortgerechte) Artenauswahl
(ohne Giftpflanzen, ohne Eichen und Eschen wegen
Eichenprozessionsspinner und Eschentriebssterben) oder alternativ
Klimabaume sind bevorzugt zu verwenden:

Pflanzenliste 1: Fiir heimische und standortgerechte Geholze

Botanischer Name

Deutscher Name

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hain-Buche
Fagus sylvatica Rotbuche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Sorbus aria

Echte Mehlbeere

Sorbus aucuparia

Vogelbeere

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Kleinwichsige Sorten sind zulassig

Straucher

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewohnliche Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger Weilldorn

Crataegus monogyna

Eingriffeliger WeilRdorn

Ligustrum vulgare

Gewohnliche Liguster

Rosa canina

Echte Hundsrose

Rosa gallica

Essigrose

Rosa glauca

Rotblattrige Rose

Rosa majalis

Zimtrose

Rosa rubiginosa

Weinrose

Rosa spinosissima

Bibernellrose

Rosa tomentosa

Filzrose

Rosa villosa

Apfelrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

Kleinwlchsige Sorten sind zuléssig

citiplan GmbH
Seite 24 von 28




14.10.2025
Entwurf

Gemeinde Bisingen, Landkreis Zollernalbkreis
Bebauungsplan ,Maute-Areal*, Textteil und Ortliche Bauvorschriften

Klimabaume*

Bei Pflanzliste 2 handelt es sich um eine Auswahl klimaresistenter Baume mit
natlrlicher Verbreitung in Std- bis Stidosteuropa. Arten, die ihr natlrliches
Verbreitungsgebiet in Amerika oder Asien haben, werden nicht berticksichtigt.

Bei ,Klimabaumen® handelt es sich um Baume, die sich nach aktuellen
Forschungsergebnissen im Klimawandel haufig als deutlich stresstoleranter
und vitaler als heimische Baume erweisen. Auf die Bauherreninformation 5
wird hingewiesen (Anlage Umweltbericht).

Pflanzenliste 2: Fiir Klimabaume

Botanischer Name

Deutscher Name

Baume

Acer campestre ,Elsrijk“ Feld-Ahorn

Acer campestre ,Huibers Elegant” Feld-Ahorn

Acer monspessulanum Franzdsischer Ahorn
Alnus x spaethii Purpur-Erle

Carpinus betulus ,Lucas”

Séaulen-Hainbuche

Celtis australis

Sudlicher Ziurgelbaum

Ostrya carpinifolia

Hopfenbuche

Sorbus ,Dodong"

Eberesche

Tilia cordata ,Erecta“

Dickkronige Winter-Linde

Tilia cordata ,Rancho®

Kleinkronige Winter-Linde

Tilia euchlora

Krim-Linde

Tilia tomentosa ,Barbant"

Silber-Linde

Ulmus ,Columella“

Séulen-Ulme

Ulmus Hybride ,New Horizon"

Resista-Ulme

Ulmus hollandica ,Lobel"

Stadt-Ulme

Quelle: Baumschule Rall 2020: Pflanzkatalog 2020

, ,Baume fir morgen*“. Eningen unter Achalm
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Pflanzenliste 3: Fiir GroBstraucher oder/und Kleinbdaume bis mittelgroBe Baume
Botanischer Name Deutscher Name
Baume
Acer buergerianum Dreizahn-Ahorn
Acer campestre ,Huibers Elegant* Feld-Ahorn ,Huibers Elegant®
Acer capillipes Roter Schlangenhaut-Ahorn
Acer tataricum ssp. ginnala Feuer-Ahorn
Alnus x spaethii Purpur-Erle
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Betula utilis Himalaya-Birke
Carpinus betulus ,Lucas” Saulen-Hainbuche
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Sorbus ,,Dodong” Eberesche ,Dodong’
Straucher
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewohnliche Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilldorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn
Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Rosa arvensis Kriech-Rose/Acker-Rose
Rosa canina Echte Hunds-Rose
Rosa gallica Essig-Rose
Rosa glauca Rotblattrige Rose
Rosa majalis Zimt-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa spinosissima Bibernell-Rose
Rosa tomentosa Filz-Rose
Rosa villosa Apfel-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball
citiplan GmbH
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Pflanzenliste 4 (Fassadenbegriinung): Rankende bzw. kletternde Pflanzen
Botanischer Name Deutscher Name
Clematis vitalba Waldrebe
Clematis spec. Clematis in Sorten
Hedera helix Efeu
Humulus lupus Hopfen
Lonicera caprifolium Echtes GeiRRblatt
Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Rosa spec. Kletterrosen
Vitis vinifera Echte Weinrebe

Fassadenbegriinung

10.

1.

12.

13.

Aus Grinden der Klimaanpassung wird empfohlen, Fassadenbegrinungen
mit Rank- und Kletterpflanzen gemaR Pflanzenliste 4 an der Sud- oder
Westseite der Gebaude anzubringen. Alternativ kann eine Nutzung zur
solaren Energiegewinnung erfolgen.

Altstandort

Die Flache ,03615 — AS Textilfiliale Conzelmann z. Rose® (Flurstiicke 2416/9,
2416/11 und 2416/12 (teilweise)) sind aus dem Bodenschutz- und
Altlastenkataster ausgeschieden. Es ist jedoch kein Ausschluss von
Bodenverunreinigungen maoglich. Aufgrund der Vorbelastung fordert das
Landratsamt Zollernalbkreis bei einem potenziellen Abriss dennoch die
Durchfiihrung einer abfalltechnischen Uberwachung. Der Abschlussbericht zu
den Abrissarbeiten ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefugt (Anlage 6.
Rickbau ehem. Mauteareal)

Stromversorgung des Plangebiets

Im Zuge der ErschlieBungsmalnahmen wird es fur die Strom- und
Breitbandversorgung des Plangebiets erforderlich sein Kabel zu verlegen
sowie Kabelverteilerschréanke auf Anliegergrundstiicken, angrenzend an
offentliche Verkehrsflachen, zu erstellen. Kabelverteilerschranke der Netze
BW GmbH sind daher im gesamten Geltungsbereich zu dulden.

Photovoltaik

Seit 01.01.2022 qilt fur Neubauten im Nichtwohnbereich und seit 01.05.2022
fur Neubauten von Wohngebauden die Photovoltaik-Pflicht-Verordnung.
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Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin
zu gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung
ausgeschlossen ist.

14. Abfallwirtschaft
Falls Grundstlicke nicht direkt anfahrbar sind, weil keine ausreichend
dimensionierte Wendemaoglichkeit besteht, missen die betroffenen
Anwohner*innen / Gewerbebetriebe ihre Abfalle entsprechend den Vorgaben
der Abfallwirtschaftssatzung des Zollernalbkreises an der nachstgelegenen
Durchfahrtstrae zur Abholung bereitstellen.

Aufgestellt: Pfullingen, den 14.10.2025
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