Beurteilung der Beitrage Mehrfachbeauftragung ,,Maute-Areal“

Tarnzahl 1001

Die zu den Arbeiten gefertigten schriftlichen Beurteilungen
werden vor den Arbeiten verlesen, diskutiert, korrigiert und
abschlielRend in folgender Fassung verabschiedet:

Der Leitgedanke der Arbeit 1001, dass ldentitdt durch die
Auseinandersetzung mit der speziellen Geschichte eines Ortes
entsteht, wird durch die Verfasser konsequent in eine neue
stadtebauliche  Struktur Ubersetzt. Der Entwurf nimmt
bestehende Gebaudestrukturen wie das Kesselhaus auf und
vervollstandigt sie durch wohlproportionierte und stimmig
orientierte  Gebdudesetzungen, zu gut dimensionierten
Nutzungszonen. Durch die vorgeschlagene Reminiszenz wird
so immer ein Stlck Geschichte erlebbar bleiben, die ggf. auch
in der Freiraumgestaltung weiter thematisiert werden konnte.

Die gewahlte stadtebauliche Koérnung und Dichte fligt sich
einerseits gut in die Umgebung ein, andererseits erhalt sie die
charakteristische, kraftige Struktur des friheren Industrieareals,
ohne, dass die Vermittlung zwischen dem neuen Quartier und
der umgebenden Bestandsstruktur leiden wiirde. Der Ubergang
zur Nachbarschaft im Sddosten gelingt durch eine
zweigeschossige Zeilenbebauung gut. Ob dies wirklich eine
Reihenhausnutzung sein wird, welche sich zur Zollerstral’e hin
mit  Privatgarten  orientiert, oder doch lieber eine
Mehrfamilienhaustypologie darstellt, um so auch ein kraftigeres
Eckgebaude an der Kreuzung Zollerstra’e / Raichbergstralie
bilden zu kdnnen, wird zur Diskussion gestellt.

Geschickt nimmt der Entwurf die Verbindungsachse Eichgasse
aus der Ortsmitte auf und fuhrt sie direkt auf den Rathausplatz,
welcher  unmittelbar von  der Bahnhofstralle  zum
Rathausgebaude einleitet.

Die offentliche Freiraumfuge zwischen dem dichten und
orthogonal ausgerichtetem Quartier im Sdden und der
nordlichen arrondierten Bestandsbebauung ist richtig gesetzt
und vernetzt das neue ,Maute-Areal” konsequent mit der
Umgebung. Entlang dieser Quartiersfuge sind alle offentlichen
und gewerblichen Nutzungen folgerichtig platziert. Allerdings
wird die Nutzung Kita und Jugendzentrum kritisch gesehen, da
diese Nutzungen im Ort an anderer Stelle gesehen werden.
Aussagen zu den Ubergangen der Erdgeschosszonen zu den
gemeinschaftlichen und o&ffentlichen Freirdumen sind im
Entwurf nicht ausreichend behandelt.

Auch die Verbindung zum Bahnhof aus den beiden
Quartiersachsen gelingt den Verfassern sehr gut, wenn auch
die  vorgeschlagenen PKW-Stellplatze  entlang der
BahnhofstralRe die Verknlpfung etwas stéren.

Kritisch gesehen wird, dass vom Rathausplatz nicht flissig in
den Quartiersplatz Ubergeleitet wird. Die beiden Platze bauen
eine Konkurrenz zueinander auf, die durch die nahezu
identische Gestaltung noch verstarkt wird. Hier ware zu prifen,
ob sich der nordliche Winkel des Rathauses nicht etwas
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zuricknehmen konnte, oder die Charaktere der beiden
Platzzonen sich nicht voneinander abheben sollten. Die
gestalterischen Aussagen zu den Platzzonen bleiben leider
schematisch und unter den Moglichkeiten fur die Ausbildung
eines attraktiven Freiraums. Vermisst werden Aussagen zur
Moblierung  und  oOffentlichen  Nutzungen. Mit  der
vergleichsweise schematischen Setzung der Baumgruppen
bleibt der Entwurf an dieser Stelle hinter seinen Potenzialen
zurlck.

Der spitz zulaufende Solitar im  Kreuzungsbereich
BahnhofstralRe/ Raichbergstrale bildet zweifelsohne den
Auftakt in das Quartier im Westen, wird aber aufgrund seiner
spezifischen, fast schon unbeholfenen Form, Kkontrovers
diskutiert.

Die ausgewiesenen Wohnsituationen bilden schéne grine
Hofsituationen, die eine klare Zuordnung von privaten
Freiraumen schaffen. Auch die einfassenden
Mehrfamilienhduser im Norden des Quartiers schaffen es die
vorhandene anschlieende Wohnbebau zu einer Einheit
zusammenzufuhren.

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt unproblematisch, das
Quartier wird von Verkehr freigehalten, die vorgeschlagenen
Tiefgaragen im Siden und Westen sind richtig platziert.
Hinterfragt wird die Notwendigkeit der Tiefgarage unter den
nordlich situierten Reihenhausern und kleineren
Mehrfamilienhdusern. Aus wirtschaftlicher Sicht sollte diese
noch einmal Uberprift werden. Die Lage der Eingange der
Gebaude sind gut gewahlt und gut auffindbar. Allerdings wird
die Lage der Zuganglichkeit der Polizei und des Rathauses
Uber die Hofsituation vom Rathausplatz aus hinterfragt. Die
Gesamtgebaudestruktur  Rathaus, offentliche  Nutzungen,
Polizei und Wohnen wird gebaude- und nutzungstypologisch
als suboptimal gesehen. Insbesondere das Wohnen in
Kombination mit der Polizei lasst Spannungen vermuten.

Die Verfasser schlagen eine gute Mischung und eine
vernunftige Wohnungsanzahl von zeitgemafRen, verschiedenen
Wohnformen vor, die eine gewisse Flexibilitdt fur zukunftige
Investoren bietet.

Trotz der angesprochenen Kritikpunkte liegt insgesamt eine
Arbeit vor, die die gestellte Aufgabe sehr gut umsetzt,
insbesondere das historische Erbe in die Zukunft transportieren
vermag und eine gute wirtschaftliche Umsetzung mit dennoch
gut proportionierten  Freirdumen fir die Allgemeinheit
ermaoglicht.

Die Verfasser schlagen eine stadtebauliche Struktur vor, die
von einem zentralen groRzugig dimensionierten o&ffentlichen
Platz, der Quartiersmitte, gepragt wird, um den sich
unterschiedlich  Baustrukturen und weitere  Freirdume
gruppieren. Als stadtebauliche Dominante nehmen das
Rathaus und der angrenzende Baustein Hotel mit Einzelhandel
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fur die Adressbildung des neuen Quartiers ,Maute-Areal® die
wichtige Lage an der Bahnhofsstralle ein und stellen mit ihren
polygonalen Formen eine Offnung zwischen BahnhofstraRRe und
Quartiersmitte her.

In Erinnerung an die historische Bedeutung des Ortes wird, als
zentraler Baustein, an der Sid-westseite der Quartiersmitte
eine Markthalle mit Wohnnutzungen im Obergeschoss
vorgeschlagen, welche von den Verfassern als ,neues
Kesselhaus” bezeichnet wird. Im unmittelbaren Umfeld der
Markthalle werden zur Sicherung der Einzelhandelsfunktion
folgerichtig viele ebenerdige Stellplatze angeboten, die jedoch
zu Lasten einer baulichen Verdichtung des Areals entlang der
Raichbergstralle flihren und auch im Uubrigen Geflige der
stadtebaulichen Struktur sind viele Flache durch Freirdume
besetzt, was dazu fuhrt, dass die Arbeit im Spektrum des
MaRes der baulichen Nutzung deutlich im unteren Bereich
angesiedelt ist.

Bei den vorgeschlagenen Wohnformen, bietet die Arbeit
Geschosswohnungsbau und Einfamilienhduser an. Hier ware
ein hoéheres Mall an Differenzierung unterschiedlicher
Wohnformen wiinschenswert gewesen.

Der innere Freiraum wird als Uberdimensioniert erachtet und
durch seine fehlende raumliche Fassung nicht attraktiv. Die
vorgeschlagene Pergola kann diese gewlnschte Raumbildung
nicht leisten und Uberzeugt nicht in ihrer Ausgestaltung. Die
grole Anzahl an Stellplatzen an der Raichbergstralie ist das
falsche Zeichen und wirkt sich negativ auf die Adressierung und
die Vernetzung des Quartiers mit dem Ort aus.

Insgesamt zeigt die Arbeit kein ausgewogenes Verhaltnis
zwischen Freiraum und Baustruktur und ein zu geringes Mal}
an baulicher Verdichtung. Die Raumbildung der Baustrukturen
Uber schrag gestellte Fassadenelemente wirkt formal und tragt
nicht zur Klarung der stadtebaulichen Figur bei. Mit der
Platzierung der Zufahrt zur Tiefgarage an der Bahnhofsstralle
entwerten die Verfasser die Adressbildung des Rathauses an
dieser wichtigen Stelle.

Die Arbeit kann das Gremium auf Grund erheblicher Defizite
nicht Uberzeugen.

Die Verfasser definieren mit dem Erhalt des Kesselhauses das
“Herz" des Quartiers und in der Achse nach Westen den neuen
Rathausstandort an der Bahnhofstrale. Der sich dazwischen
aufspannende Quartiersplatz ist nach Norden durch ein Hotel-
und Gewerbebaustein gefasst. Entlang der Zollerstral’e und
Raichbergstralle  sind Baufelder mit  differenzierten
Wohnungsbautypologien besetzt.

Die identitatsstiffende Wirkung durch den Erhalt des
Kesselhauses wird als Reminiszenz an die frihere Baustruktur
und Nutzung sowie die damit verbundene Auseinandersetzung
mit dem baulichen Erbe anerkannt, die Entscheidung zum
Abbruch aller Gebaude ist jedoch entschieden und Grundlage
der Aufgabenstellung gewesen.
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Auch erscheint die Nachnutzung mit Café, Co-Working und
Energiezentrale innerhalb und in direkter Nachbarschaft zum
Wohnen konfliktbehaftet. Hierzu wird eine konsequente
offentliche Freiraumzone zur funktionalen Wahrnehmung und
strukturellen Einbettung vermisst. In diesem Kontext erscheint
auch die Lage des Quartiersplatzes zu introvertiert. Die
Freiraumstrukturen werden insgesamt kontrovers diskutiert.

Der Rathausstandort an der Bahnhofstral3e ist richtig, die
Orientierung und Zuganglichkeit des Rathauses Uber den
Rathausvorplatz, der erst in einem letzten Bauabschnitt von
Siuden uUber die Eichgasse an die Ortsmitte angebunden
werden kann, dagegen nicht. Der Bezug zur Bahnhofstrale und
eine Verknlpfung zum Bahnhof fehlt. Die Ansicht der
BahnhofstralRe in der Abfolge Wohnturm, Rathaus und Hotel
Uberzeugt das Gremium in ihrer architektonischen Auspragung
nicht und bildet nicht die dort erwartete Quartiersansicht, weder
als Auftakt des neuen Quartiers noch als Ortsansicht von der
Bahn.

Die differenziert ausgebildeten Wohnbauten an der
Raichbergstralie, mit den maandrierenden kleinen
Nachbarschaftshéfen fligen sich in ihrer Kérnung stadtebaulich
ein und lassen mit dem vielfaltigen wohntypologischen Angebot
abwechslungsreiche Wohnsituationen erwarten. Ob der
dadurch durchbrochene und wenig gefasste Strallenraum einer
ortstypischen StralRentypologie entspricht, wird kontrovers
diskutiert. Das Wohnungsangebot am Anger zur Goethestralle
wird als gute Losung benannt.

Die Anforderungen an eine sinnvolle abschnittsweise
Realisierung kénnen an der Raichbergstral’e, insbesondere
durch die vorgeschlagene Tiefgarage, nicht nachgewiesen
werden.

Die stadtebaulichen Kennwerte sind im mittleren Bereich.

Insgesamt gelingt den Verfassern mit teilweise sehr kleinteiligen
Lésungen differenzierte Antworten auf stadtebauliche (Einzel-)
Fragestellungen. Die introvertierte Lage der 6ffentlichen Platze
und die Vernetzung mit dem Umfeld zur stadtfunktionalen
Einbindung wird jedoch einem Quartier als Trittstein bzw. an der
Nahtstelle zwischen Ortsmitte und Bahnhof sowie im
Selbstverstandnis als neuem Standort des Rathauses nicht
gerecht.

Die vorgeschlagene neue stadtebauliche Kdérnung I8scht die
historische Setzung des Industrieareals Maute rigoros aus und
schlagt eine  flachenhaft  verteilte und  punktuelle
Bebauungsstruktur vor. Ein Bezug zur Geschichte des Ortes
wird konsequent verneint. Dies wird einerseits als
nachvollziehbarer und mutiger Ansatz gewurdigt, jedoch auch
kritisch beurteilt und die Frage nach der ortstypischen
Vertraglichkeit gestellt.

Die vorgeschlagene Siedlungsstruktur zeigt im Aufriss eine
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gewagte Massivitat und Dichte auf, die sich in Kubatur und
Gebaudegestaltung aus dem Kontext wirft und an den Randern
des neuen Quartiers problematische Malistabsspriinge zu
bestehenden Einfamilienhdusern generiert.

Leider sind Quartiersplatze nicht in der stadtebaulichen
Kdérnung durch klar formulierte Platzausbildungen ablesbar und
erlebbar, sondern der offentliche Raum besteht eher in der
Qualitdt einer stralBenrdumlichen Dichte und durch die
abgeschragten  Gebadudeecken eher durch flieRende
Platzraume. Es wird positiv gesehen, dass die Quartiersecke an
der Sud-Ostecke offen gestaltet ist und die Offnung zum
Bahnhof wird begruf3t.

Die Lage des neuen Rathauses an der Sudwestecke ist mit der
Gestaltung der erforderlichen Bauabschnitte so nicht in den
ersten Bauabschnitten realisierbar. Die Bindelung der
offentlichen Funktionen an dieser Stelle ist sinnvoll und
empfangt die Passanten von der Eichgasse. Die funktionale
Belegung der Erdgeschosszonen mit durchgangigen
Gewerbeflachen von West nach Ost scheint fir Bisingen
Uberdimensioniert.

Ein groRer Teil der Wohnungsgrundrisse kann durch die
polygonalen Grundformen der Baukérper nicht unbedingt als
zeitlos, flexibel und nachhaltig beurteilt werden.

Die besondere und organische Ausgestaltung der Baukdrper
wird nicht durchgangig durchgehalten und bricht plotzlich und
hart entlang der Raichbergstralle ab und Hauser werden mit
gangigen Satteldachhaustypologien fortgefihrt. Auch die
Schragstellung der Firste der langlichen Baukérper Uberzeugt
nicht und lasst die gestalterische Idee fragmentarisch und
formal erscheinen.

Insgesamt Uberrascht die Entwurfsidee der punkthaften,
organischen und massiven Einzelhduser in ihrer Einzigartigkeit,
jedoch darf die Frage gestellt werden, ob sie in ihrer
fragmentarischen Ausarbeitung ausreichend ist und ob sie ganz
ohne Geschichts- und Identitatsbezug fur Bisingen die richtige
und nachhaltige Antwort ist.

Die Entwicklung des ,Maute-Areals wird von den Verfassern in
einen gesamtrdumlichen Kontext eingebunden.

An einer wichtigen stadtebaulichen Stange, von der Ortsmitte
Uber die Eichgasse zum Bahnhof bildet, der neu formulierte
Rathausplatz eine bedeutsame Gelenkfunktion.

Es entstent ein attraktiver offentlicher Platzbereich, dem
folgerichtig der optionale Rathausneubau und das angedachte
Hotel zugeordnet sind und diesen Raum mit ihren Nutzungen,
Zugangssituationen und Adressen bespielen.

An den Schnittstellen zu den angrenzenden Nachbarschaften
versuchen die Planer und Planerinnen Ubergénge auszubilden,
die in ihren Proportionen und baulichen Kérnungen nicht immer
Uberzeugen kénnen.
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Der raumliche Abschluss der Schillerstralke mit dem
~ochillerhofle” wirkt geradezu bedrohlich in diesem Kontext von
Bestand und Neuplanung. Die Bebauungstypologien entlang
der Zollerstralle und der Raichbergstralte werden als gereihte
Stadthauszeilen angeboten. Diese kleinparzellierte, in ihrer
Architektursprache differenzierte Baustruktur generiert eine
lebendige Rhythmik von drei bis viergeschossigen Gebauden.

Der im Zentrum, in der Mitte des Areals vorgeschlagene ,griine
Burgerpark® wirkt in seiner Dimension, in seinen Nutzungen und
seiner Angemessenheit in diesem rdumlichen Umfeld
Uberzogen und wird an diesem Ort in seiner Malstablichkeit
kritisch gesehen.

Unter Berucksichtigung notwendiger Bauphasen,
Bauabschnitte, aufgrund zur Verfigung stehender Grundstiicke
entsteht entlang der Raichbergstralle eine
Realisierungsproblematik. Bei Nichtumsetzung der
Stadthauszeile nordlich der Raichbergstralle wirde langfristig
eine zu groRe nicht Uberbaubare Wunde im Stadtgrundriss
entstehen.

Die Vorschlage einer Aufwertung von Bahnhofstrale und
Eichgasse als vielfaltig bespielte offentliche
ErschlieBungsraume ,shared space® werden vom Gremium
begrifdt. Die Ubergeordnete Idee eines Spannungsbogens von
der Ortsmitte bis zum Bahnhof, als wichtiges zuklnftiges
Mobilitdtszentrum im Netzwerk des OPNVSs, spiegelt sich in der
angebundenen Quartiersentwicklung leider nicht wider.

Eine neue Identitdt, aus dem ehemaligen Industrieareal
transformiert und in diesen wichtigen Kontext von Bestand und
Neuem bestellt, gelingt dieser Neuordnung nicht Uberzeugend.
Mit  seinen  stadtebaulichen = Kennzahlen liegt der
Entwurfsansatz im Mittelfeld und bildet das gewlnschte
Gemenge an unterschiedlichen WohnungsgroRen und
Wohnungstypologien sowie Dienstleistungsflachen ab.

Ein Entwurfsansatz der gesamtstadtebaulich nicht tGberzeugen
kann, der aber mit dem gut positionierten Rathausplatz einen
wichtigen Diskussionsbeitrag der stadtebaulichen Entwicklung
des ,Maute-Areals” darstellt.
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