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Bebauungsplan ,,Maute-Areal*
- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Absatz 1 BauGB -

Der Gemeinderat der Gemeinde Bisingen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 12.09.2023 die
fruhzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan ,Maute-Areal* nach den Bestimmungen des

Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen.

1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet ,Maute-Areal* befindet sich zentral im Hauptort Bisingens, 6stlich des Bahnhofs. Im
Westen verlaufen die BahnhofstralRe (K 7112) sowie die Gleise. Im Norden und Siden befinden sich
gemischte Bauflachen mit Wohngebauden und kleinen gewerblichen Einheiten. Im Osten befinden sich

ausschlieRlich Wohngebaude.

Folgende Flurstiicke sind im raumlichen Geltungsbereich enthalten:

K 7112 (teilweise), 1790 (teilweise), 1790/4, 1791/3 (teilweise), 1791/4 (teilweise), 1791/5, 1794, 2363/1,
2396/3, 2411/10 (teilweise), 2414, 2414/1, 2415, 2416/1, 2416/2, 2416/3, 2416/4, 2416/5, 2416/6,
2416/7, 2416/9, 2416/11, 2416/12, 2417, 2420, 2421, 2422, 2423, 2424 und 2425.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst ca. 3,2 ha und ist der untenstehenden Plandarstellung zu

entnehmen.




2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanverfahrens

Ziel ist es, das innerértliche Gebiet zu entwickeln und somit eine Nachverdichtung zu ermaéglichen.

Anlass ist der Abriss der ehemaligen Textilfabrik Maute und der bereits vorliegende Rahmenplan fur das
Areal. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das Gebiet ,Maute-
Areal* geschaffen werden. Des Weiteren soll im Bereich der Bestandsbebauung die stadtebauliche

Ordnung gesichert und die Ubergange zum Bestand vertraglich gestaltet werden.

Es soll ein gemischt genutztes Quartier entstehen, in welchem Wohnen und Arbeiten gemeinsam gelebt
werden kann. Im Bebauungsplan sollen entsprechend ein urbanes Gebiet gemaR § 6 a BauNVO und
ein allgemeines Wohngebiet gemanR § 4 BauNVO ausgewiesen werden. Folgende Nutzungen sollen im
.Maute-Areal* vorgesehen werden: Rathaus, Polizei, Markthalle, Wohnen, Clusterwohnen, kleinere
gewerbliche Einheiten, Birordume, Garagen und Stellplatze, private Grinflachen und 6ffentliche
Flachen.

Das Quartier ist in seinem Inneren weitestgehend autofrei vorgesehen und bietet dadurch vielfaltige
Aufenthaltsqualitadten und Wegevernetzungen fir FuRganger*innen und Radfahrer*innen. Die
vorgesehenen Tiefgaragenzufahrten und 6ffentlichen Parkplatze befinden sich an den Randern des
Quartiers, so dass das Quartiersinnere von motorisiertem Verkehr entlastet wird. Die Stellplatze fur die
Reihenhéduser sind in den Gebauden selbst vorgesehen. Diese kénnen ebenso von den bestehenden
Strallen erschlossen werden. Fir die verkehrliche Sicherheit in der Bahnhofstralle soll deren Verlauf

optimiert werden.

Mit der Entwicklung des ,Maute-Areals wird dem Grundsatz der Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung sowie dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden gefolgt.

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan ,Maute-Areal“ wird im sogenannten ,beschleunigten Verfahren* als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt. Von der frihzeitigen Beteiligung kann in diesem
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB abgesehen werden. Da die Entwicklung des ,Maute-
Areals® jedoch von groRBer Relevanz fur die Gemeinde Bisingen und das zugehoérige
Konzeptvergabeverfahren bereits parallel gestartet ist, sollen eine frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
sowie die Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange durchgefuihrt werden. Dieser Beteiligungsschritt
bietet eine friihzeitig im Verfahren eingebundene Rickmeldung der Offentlichkeit sowie der Tréager
offentlicher Belange, welche die Planungssicherheit fur die Beteiligten deutlich erhéht.

Die Planunterlagen werden zur Einsicht von Montag, den 09.10.2023 bis einschlieBlich Freitag, den
10.11.2023 bei der Gemeindeverwaltung Bisingen, Hinter Stock 2, 72406 Bisingen wéhrend der
ublichen Offnungszeiten (Montag, Dienstag, Donnerstag und Freitag 08:00 — 12:00 Uhr, Dienstag



zusatzlich 14:00 — 16:30 Uhr und Donnerstag zusatzlich 14:00 — 18:00 Uhr) 6ffentlich zuganglich sein.

Die Planunterlagen kénnen wahrend dieser Zeit auch im Internet unter https://www.gemeinde-
bisingen.de/service/verwaltung-buergerservice/ortsrecht/ eingesehen werden.

In diesem Zeitraum kénnen die Planunterlagen eingesehen sowie schriftlich, elektronisch oder
mundlich zur Niederschrift Stellungnahmen bei der Gemeindeverwaltung Bisingen (Hinter Stéck 2,
72406 Bisingen bzw. bauamt@bisingen.de) abgegeben werden. Schriftlich vorgebrachte
Stellungnahmen sollten die volle Anschrift des Verfassers bzw. der Verfasserin enthalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach der oben genannten Frist abgegebene Stellungnahmen fir

das weitere Verfahren unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gleichzeitig mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit findet die friihzeitige Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Zum Bebauungsplanvorentwurf liegen ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, ein ékologischer
Steckbrief, eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sowie eine gutachtliche Stellungnahme zur
Schienenverkehrslarmeinwirkung vor, welche ebenfalls eingesehen werden kénnen. Diese enthalten
folgende Arten umweltbezogener Informationen:

— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vor dem Abriss der Gebaude der Textilfabrik Maute mit
Informationen zu den vom Vorhaben betroffenen Biotop- und Habitatstrukturen,
Schutzgebieten im Bereich des Untersuchungsgebietes, durch das Vorhaben bedingte
Betroffenheit planungsrelevanter Arten wie Fledermause, Végel, Reptilien und Wirbellose
sowie Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen gegenuber den betroffenen Arten
(Fledermaus: fachkundige Begleitung des Abbruchs, Tabuzeitraum, Kontrolle abzurei3ender
Bauteile vor Eingriff, schrittweiser Riickbau, Schaffung geeigneter Platze fur Neuansiedlung;
Vogel: Einhaltung vorgegebener Abrisszeiten, Kompensation verloren gegangener Niststatten
und Nahrungsflachen; Reptilien: kein Vorkommen angenommen; Wirbellose: kein Vorkommen

angenommen).

- Okologischer Steckbrief mit Informationen zur Beeintrachtigung von Schutzgutern (,Boden*,
~Wasser‘ und ,Ortsbild“: aufgrund der Vorbelastung der ehemaligen industriellen Nutzung und
bestehenden Versiegelung keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten; ,Pflanzen und
Tiere": Malnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sowie
Ausnahmegenehmigung erforderlich), Larmsituation durch Anwohnerverkehr (keine
erheblichen Beeintrachtigungen absehbar), grinordnerische Malnahmen (Verwendung von
wasserdurchlassigen und begriinbaren Belagen, Dachbegriinung, Durch- und Eingriinung des
Gebiets), relevante Umweltbelange (Reduzierung von Beeintrachtigungen durch

MaRnahmen).



— Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung mit Informationen zu dem durch die Entwicklung des
.Maute-Areals" entstehenden Kompensationsuberschuss fur die Schutzguter ,Boden®,
,Pflanzen und Tiere“, welcher durch Ma3nahmen zur Verringerung des Eingriffs sowie dem
Ruckbau der bestehenden Versiegelung entsteht.

— Gutachtliche Stellungnahme zur Schienenverkehrslarmeinwirkung, welche feststellt, dass alle
bestehenden Fassaden Larmpegelbereichen zugeordnet wurden, welche keine Malinahmen
zum Schutz vor Schienenverkehrslarmeinwirkungen im Bebauungsplan erforderlich machen.

Bisingen, 29.09.2023
gez.

Roman Waizenegger

Burgermeister

signiert von
Mﬁ/\ Matthias Gsell

":b-) u@g 29.09.2023
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Gemeinde Bisingen, Landkreis Zollernalbkreis 01.08.2023
Bebauungsplan ,Maute-Areal, Textteil und 6rtliche Bauvorschriften Vorentwurf

Bebauungsplan ,,Maute-Areal“

Gemeinde Bisingen
Landkreis Zollernalbkreis

Teil A — Bauplanungsrechtliche Festsetzungen — Textteil

Die planungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungsplane ,Raichbergstralle* vom
23.02.1970 und ,Spitzwiesen/Weiden* vom 01.08.1997 fir die Flurstiicke 1794, 2411/10,
2414, 2414]7, 2424, 2425, 2426/6 und 2391 treten durch die folgenden Festsetzungen aulier
Kraft.

Als Rechtsgrundlagen kommen zur Anwendung:
Gesetze:
Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) geandert worden ist.

Rechtsverordnungen:

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.

Gemeindeordnung Baden-Wairttemberg (GemQ)
In der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231).

In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind in der Planzeichnung des
Bebauungsplans (Lageplan M 1:500) schwarz gestrichelt dargestellit.

citiplan GmbH
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Gemeinde Bisingen, Landkreis Zollernalbkreis 01.08.2023
Bebauungsplan ,Maute-Areal, Textteil und 6rtliche Bauvorschriften Vorentwurf

2.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Allgemeines Wohngebiet, WA1 bis 5
(§ 4 BauNVvVO i.V.m. §1 Abs. 5, 6 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:

— Wohngebéaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

— Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe (§ 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

— Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

— Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

Nicht zulassig sind:

GemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
— Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
— Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

Sonstige Ausnahmen gemafR § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und damit nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Urbane Gebiete, MU 1 und 2
(§ 6a BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 BauNVO)

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die
die Wohnnutzung nicht wesentlich storen. Die Nutzungsmischung muss nicht
gleichgewichtig sein.

Zulassig sind:

— Wohngebaude (§ 6a Abs. 2 Nr. 1)

— Geschafts- und Burogebaude (§ 6a Abs. 2 Nr. 2)

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 6a Abs. 2 Nr. 3)

— Sonstige Gewerbebetriebe (§ 6a Abs. 2 Nr. 4)

— Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 6a Abs. 2 Nr. 5)

citiplan GmbH
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Gemeinde Bisingen, Landkreis Zollernalbkreis 01.08.2023
Bebauungsplan ,Maute-Areal, Textteil und 6rtliche Bauvorschriften Vorentwurf

Nicht zulassig sind:

GemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
— Vergnigungsstatten (§ 6a Abs. 3 Nr. 1)
— Tankstellen (§ 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Ausnahmen gemal § 6a Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und damit nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

3. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 23 BauNVO)
Es gelten die Eintragungen in der Planzeichnung zu:

— Maximal zulassige Gebaudehdhe (GH)

— Maximale Traufhéhe (TH)

— Maximale Firsthéhe (FH)

— Anzahl an Vollgeschossen

— Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

4, Grundflachenzahl
(GRZ, § 19 BauNVO)

Es gelten die Eintragungen in der Planzeichnung.

Die festgesetzte GRZ im WA 2 darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 3
BauNVO sowie unterirdische Abstellraume, Technikrdume,
Fahrradabstellanlagen und sonstige Nebenraume bis zu einer GRZ von 0,8
Uberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 Satz 3i.V.m. § 17 Abs. 2 BauNVO)

5. Hoéhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

a. Die Bezugshohe in MU 1, 2 und WA 1, 2, 3 und 4 ist die festgesetzte
Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH).

Es gelten die Eintragungen der Erdgeschossfulibodenhéhe (EFH) in der
Planzeichnung.

b. In den Bereichen des WA 1 ohne festgesetzte EFH und dem Gebiet WA 5
wird die EFH wie folgt ermittelt:
Die EFH ist der sich in Verlangerung der Mitte des geplanten
Hauptgebaudes mit der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
ergebende Schnittpunkt. Sofern ein Grundstlick an mehr als eine
offentliche Verkehrsflache angrenzt, ist der sich in der Verlangerung der
Mitte des Hauptgebdudes ergebende héher gelegene Punkt mallgebend.

citiplan GmbH
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Gemeinde Bisingen, Landkreis Zollernalbkreis 01.08.2023
Bebauungsplan ,Maute-Areal, Textteil und 6rtliche Bauvorschriften Vorentwurf

c. Die EFH darf um hochstens 0,20 m Uberschritten werden.
Ausnahmeregelungen kdnnen mit der Gemeinde vereinbart werden, sofern
diese unvorhersehbare Anderungen der Rahmenbedingungen erfordern.

6. Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 18 BauNVO)

a. Die Hoéhe der baulichen Anlagen ist festgelegt durch die Angabe der
maximal zulassigen Gebaudehoéhe (GH) sowie durch die maximal zulassige
Traufhdéhe (TH) und Firsthéhe (FH), bezogen auf die EFH.

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung werden im WA 1, 2,
3 und 5 sowie MU 2 First- und Traufhdhen festgesetzt. Im WA 4 sowie im
MU 1 werden Gebaudehdhen festgesetzt.

b. Die in der Planzeichnung des Bebauungsplans eingetragene maximal
zulassige Gebaudehdhe (GH) darf bei Gebauden mit Flachdach mit
Solaranlagen und betriebsbedingten Aufbauten (wie z. B.
Aufzugsuberfahrten, Liftungsanlagen) maximal 1,00 m Uberschritten
werden, sofern die Einrichtungen um mindestens 1,50 m von allen
AuRenwanden zurlickversetzt sind.

c. Die Hohe der baulichen Anlagen entsprechend Planeinschrieb (GH)
bemisst sich bei Flachdachern zwischen der festgesetzten Bezugshdhe
und dem Punkt an dem das Gebaude am hochsten in Erscheinung tritt.

d. Die H6he der baulichen Anlagen entsprechend Planeinschrieb fur die
maximal zulassige Traufhdhe (TH) bemisst sich zwischen der festgesetzten
Bezugshdhe und der Unterkante der Dachkonstruktion.

Die Traufhdhe ist auf mindestens 2/3 der jeweiligen Trauflange einzuhalten.
Sie darf auf 1/3 der jeweiligen Trauflange um maximal 2,00 m UGberschritten
werden.

e. Die Hohe der baulichen Anlagen entsprechend Planeinschrieb flir die
maximal zulassige Firsthohe (FH) bemisst sich zwischen der festgesetzten
Bezugshdhe und der Oberkante First.

7. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung und der
Nutzungsschablone gilt:

o: offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO).

g: geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 3 BauNVO). Innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) muss an die

citiplan GmbH
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Gemeinde Bisingen, Landkreis Zollernalbkreis 01.08.2023
Bebauungsplan ,Maute-Areal, Textteil und 6rtliche Bauvorschriften Vorentwurf

Grundstlicksgrenzen gebaut werden. Die Lange der Hausformen wird nicht
beschrankt.

a: abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 4 BauNVO), welche wie folgt
festgesetzt wird: Es gelten dieselben Festsetzungen einer offenen Bauweise
(§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO) mit dem Zusatz, dass auf die Grundstlicksgrenze
gebaut werden muss, sofern es die Uberbaubare Grundstticksflache zulasst.

8. Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

a. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen und Baulinien entsprechend der Planzeichnung des
Bebauungsplans bestimmt.

b. Im Erdgeschoss und im obersten Geschoss durfen Vorbauten (wie z.B.
Wande, Erker, Balkone, Tur- und Fenstervorbauten, etc.) die Baugrenzen
und Baulinien nicht Uberschreiten.

In dazwischenliegenden Geschossen dirfen in Richtung 6ffentlicher
Verkehrsflachen Baulinien und Baugrenzen nur durch Balkone und Erker
bis zu einer maximalen Tiefe von 1,50 m Uberschritten werden.

An den von offentlichen Verkehrsflachen abgewandten Fassadenseiten
dirfen in den dazwischenliegenden Geschossen Baugrenzen durch offene
Balkone und Erker bis zu einer maximalen Tiefe von 2,00 m Uberschritten
werden.

c. Vorbauten (wie z.B. Wande, Erker, Balkone, Tlr- und Fenstervorbauten,
etc.), von an die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
,FuBgangerbereich* angrenzenden Gebauden, durfen die Baugrenzen und
Baulinien nicht Gberschreiten. Hiervon ausgenommen sind an den
Wohnweg angrenzende Fassadenseiten.

9. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a. MalRgebend sind die Eintragungen in der Planzeichnung des
Bebauungsplans.

b. Die Eintragungen gelten fir das Hauptgebaude.

citiplan GmbH
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Gemeinde Bisingen, Landkreis Zollernalbkreis 01.08.2023
Bebauungsplan ,Maute-Areal, Textteil und 6rtliche Bauvorschriften Vorentwurf

10.

1.

12.

Nebenanlagen, Tiefgaragen, Stellplatze, Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauNVO)

a. Oberirdische Nebenanlagen (wie Carports, Garagen, offene Stellplatze und
Mulleinhausungen) sind mit Ausnahme von Wegen, Terrassen,
Spielplatzen, Pergolen und Treppenabgangen zur Tiefgarage nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

b. Tiefgaragen sind nur in den hierfur ausgewiesenen Bereichen zulassig.

c. Tiefgarageneinfahrten und -ausfahrten sind nur innerhalb der in der
Planzeichnung eingetragenen Bereiche fir Ein- und Ausfahrten zulassig.

d. Garagen (Ga), Carports (Ca) und offene Stellplatze (St) sind in den
Baugebieten MU 1 und WA 2 unzulassig. Ausgenommen hiervon sind
separat ausgewiesene Bereiche fur offene Stellplatze.

e. Offene, nicht Uberdachte Stellplatze (St) sind im WA 3 und 4 in den hierfur
separat ausgewiesenen Bereichen zulassig. Es darf in diesen Bereichen
maximal ein offener Stellplatz pro Grundstuick errichtet werden.

f. Offene, nicht Gberdachte Stellplatze (St) sowie Garagen (Ga) und Carports
(Ca) sind im MU 2 in den hierflr separat ausgewiesenen Bereichen
zulassig.

g. Milleinhausungen missen einen Mindestabstand von 1,50 m von der
offentlichen Verkehrsflache einhalten.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

a. Die o6ffentlichen Verkehrsflachen sind in der Planzeichnung festgesetzt.

b. Es werden Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
,FulBgangerbereich* festgesetzt.

c. Es werden Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
,verkehrsgrin“ festgesetzt.

d. Die Aufteilung der Flachen innerhalb der &ffentlichen
StraRenbegrenzungslinien in der Planzeichnung des Bebauungsplans ist
nicht rechtsverbindlich.

Flachen fiir die Herstellung des StraRenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Strallen- bzw. Wegekorpers sind auf den Grundstiicken
entlang den o&ffentlichen Verkehrsflachen unterirdische Stitzbauwerke in einer
Breite von 0,30 m und einer Tiefe von 0,40 m erforderlich. Diese
unterirdischen Stitzbauwerke sowie die zur Herstellung des StralRenkdrpers

citiplan GmbH
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Gemeinde Bisingen, Landkreis Zollernalbkreis 01.08.2023
Bebauungsplan ,Maute-Areal, Textteil und 6rtliche Bauvorschriften Vorentwurf

13.

14.

15.

16.

erforderlichen Abgrabungen und Aufschittungen sind von den
Grundstulickseigentimern zu dulden. Dies gilt es bei der Errichtung von
unterirdischen baulichen Anlagen zu bertcksichtigen.

Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

a. Offentliche Griinflache
Es wird eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
~opielplatzflache” festgesetzt.

b. Private Grunflache
Eine private Grunflache wird gemaf Planzeichnung festgesetzt.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft und Niederschlagsversickerung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

In den Baugebieten ist das anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und
auf dem eigenen Grundstiick zurtickzuhalten, um es zeitverzégert in den
offentlichen Regenwasserkanal abzuleiten. Die Riickhaltung kann tber offene
Retentionsmulden, Dachbegrinung, Retentionszisternen oder Kombinationen
aus diesen MalRnahmen erfolgen.

Aufschiittungen und Abgrabungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

a. Das naturliche Gelande darf maximal bis zur festgelegten
Erdgeschossfullbodenhéhe (EFH) abgegraben oder aufgeschiittet
werden.

b. Alle Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlageplanen darzustellen.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BnatSchG)

Wasserdurchlassige und begriinbare und/oder verdunstungsfahige Belage

Als MaRnahme zum Schutz von Boden und Natur sind alle befestigten
Flachen auf privaten Grundstiicken mit dauerhaft wasserdurchlassigen
Belagen herzustellen (z.B. Wege, Wohnhdofe, offene Stellplatze, Zufahrten).
Hierfur eignen sich z.B. Pflaster mit Drainfuge, Rasenpflaster oder
wassergebundene Decken.

Tiefgaragenzufahrten und Behindertenstellplatze sind hiervon ausgenommen.
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17. Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

a. Pflanzgebot 1 (Pfg 1): Baume auf Pldatzen und entlang von
Parkierungsflachen
An den mit Pfg 1 bezeichneten Standorten sind mittelgro3e Baume aus
Pflanzenliste 1 als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens
20 — 25 cm zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Fir die
Bepflanzung sind standortgerechte, vorzugsweise gebietsheimische
Laubbaume aus dem Vorkommensgebiet 5.2 ,Schwabische und
Frankische Alb* oder Klimabdume gemal den allgemeinen
grunordnerischen Anforderungen zu verwenden (Pflanzenlisten 1 und 2).
Die Mindestanzahl der Geholze (25 St.) ist verbindlich, bei Abgang sind sie
gleichwertig zu ersetzen. Die Standorte kénnen entsprechend der
Freiflachenplanung angepasst werden.

b. Pflanzgebot 2 (Pfg 2): Wohnhofe auf Tiefgaragen (MU 1 und WA 2)
An den mit Pfg 2 bezeichneten Standorten in den Héfen von MU 1 und WA
2 sind GrofRstraucher oder/und Kleinbdume bis mittelgroRe Baume aus
Pflanzenliste 3 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Die Mindestanzahl der Gehdlze (13 St.) ist
verbindlich. Die Standorte kénnen entsprechend der Freiflachenplanung
angepasst werden.

c. Pflanzgebot 3 (Pfg 3): Einzelbaume entlang Wohnweg
An den mit Pfg 3 bezeichneten Standorten sind mittelgroRe Baume aus
Pflanzenliste 1 und 2 als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mindestens 20 — 25 cm zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu
unterhalten. Fir die Bepflanzung sind standortgerechte, vorzugsweise
gebietsheimische Laubbdume aus dem Vorkommensgebiet 5.2
~ochwabische und Frankische Alb* oder Klimabaume gem. den
allgemeinen griinordnerischen Anforderungen zu verwenden
(Pflanzenlisten 1 und 2). Die Mindestanzahl der Geholze (7 St.) ist
verbindlich, bei Abgang sind sie gleichwertig zu ersetzen. Die Standorte
kdnnen entsprechend der Freiflachenplanung angepasst werden.

d. Pflanzgebot 4 (Pfg 4): Dachbegriinung Flachdacher und flach geneigte
Déacher
Die Flachdacher des urbanen Gebiets (MU) und weitere potenzielle Flach-
oder flach geneigte Dacher (mit einer Neigung bis zu 5°) sind dauerhaft
und flachendeckend mit einer Substratstarke von mindestens 12 cm zu
versehen und extensiv zu begriinen. Ausgenommen sind Glasdacher und
Dachterrassen. Eine Kombination von Dachbegrinung und Anlagen zur
Erzeugung bzw. Nutzung solarer Energie ist zulassig und wird empfohlen.
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e. Pflanzgebot 5 (Pfg 5): Erdiiberdeckung Tiefgaragen und unterirdische
Gebaudeteile
Tiefgaragen sind im Mittel mit 60 cm Erdiberdeckung zu versehen und
gartnerisch anzulegen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Bei der
Ausflhrung eines Retentionsdachs kann die Erduberdeckung auf 30 cm
reduziert werden. Ausgenommen sind die Erdgeschossterrassen und die
privaten Wege.

18. Pflanzbindung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

An den mit Pflanzbindung 1 (Pfb 1) bezeichneten Standorten sind die
bestehenden Baume zu erhalten. Bei Abgang der mit einer Pflanzbindung
belegten Gehdlze sind diese gleichwertig zu ersetzen.

19. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR: Die in der Planzeichnung des Bebauungsplans eingetragenen
Leitungsrechte auf privaten Grundstiicken werden zugunsten der Gemeinde
und Versorgungstragern fur die Leitungsversorgung und -unterhaltung
festgesetzt.

FR: Das in der Planzeichnung des Bebauungsplans eingetragene Fahrrecht
auf privatem Grundstlck wird zugunsten der Anlieger festgesetzt.

GR: Das in der Planzeichnung des Bebauungsplans eingetragene Gehrecht
wird zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.
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Bebauungsplan ,,Maute-Areal“
Gemeinde Bisingen
Landkreis Zollernalbkreis

Teil B - Bauordnungsrechtliche Festsetzungen — Ortliche
Bauvorschriften

Rechtsgrundlage:

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010, zuletzt geadndert durch das Gesetz
vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170).

Der Geltungsbereich ist der zugehoérigen Planzeichnung zu entnehmen.

In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

a. Fur die Hauptgebaude malRgebend sind die in der Planzeichnung des
Bebauungsplans eingetragene Dachform und Dachneigung.

b. Gebaude, die zu einer Hausgruppe zusammengeschlossen sind, missen
die gleiche Dachform und Dachneigung aufweisen.

c. Fur Garagen und Carports sind ausschlief3lich Flachdacher zulassig.

Gestaltung der Dachflachen

a. Reflektierende und glanzende Dacheindeckungen sind nicht zulassig.
b. Dachflachen von Gebauden mit Flachdach sind zu begriinen.

c. Dacher sind fur die Energiegewinnung durch solartechnische Anlagen
(Solar-/Photovoltaikanlagen) zu nutzen. Eine Kombination aus
Dachbegrinung und Solar-/Photovoltaikanlagen ist zulassig und zu
empfehlen.
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Dachaufbauten und Fassadengestaltung

a. Fur AuRenwande sind stark reflektierende und grelle Materialien, sowie
glasierte Ziegel unzulassig. Ausgenommen hiervon ist Glas.

b. Metallverkleidungen sind nur flir untergeordnete Bauteile zulassig.

c. Die Verwendung von Materialien zur Dacheindeckung, von denen eine
Gefahrdung des Grundwassers ausgehen kann, ist nicht zulassig.

d. Technische Einrichtungen (z.B. aulRen sichtbare Kaminrohre, etc.) sind an
Gebaude-Aullenfassaden, die der offentlichen Verkehrsflache zugewandt
sind, nicht zulassig.

e. Fur Hausgruppen ist eine einheitliche Dachdeckung zu wahlen.

f. Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur bis zu einer Gesamtbreite von
maximal 50 % der Hauslange zulassig. Sie missen zu Ortgang, Traufe und
First mindestens 1,00 m Abstand einhalten.

g. Verschiedene Formen von Dachaufbauten auf einer Gebaudeseite sind
unzulassig.

2. Unterbringung von Abfallbehiltern

Den offentlichen Verkehrsflachen zugewandte Platze und Einrichtungen fir
bewegliche private Abfallbehalter sind jeweils auf dem Grundstiick in das
Hauptgebaude, in Garagenbauten oder in Pergolen zu integrieren oder —
sofern sie nicht baulich eingebunden sind — zu begriinen oder mit einer
Holzlattung zu verkleiden.

3. Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

a. Werbeanlagen in den allgemeinen Wohngebieten (WA) sowie den urbanen
Gebieten (MU) dirfen je Fassade eine maximale Grée von 4,0 m? nicht
Uberschreiten. Die Gesamtlange der an der Fassade angebrachten
Werbeanlage darf maximal 2/3 der jeweiligen Fassade in Anspruch
nehmen.

b. Werbeanlagen sind in den allgemeinen Wohngebieten (WA) nur an der
yotatte der eigenen Leistung® zuldssig.

Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage pro Fassadenseite zulassig.
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Es sind nur Flachwerbeanlagen an der ,Statte der eigenen Leistung* am
Gebaude parallel zur Fassade und unterhalb der Fenster des 1.
Obergeschosses zulassig.

c. Werbeanlagen sind blendfrei zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin zu
gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen,
dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Die amtlichen
Signalfarben Rot, Gelb und Grlin dirfen nicht verwendet werden.

d. Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind unzuléssig.

4. Satelliten-Empfangsanlagen, AuRenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

a. Satelliten-Empfangsanlagen und AuRenantennen sind unzulassig.

b. Ausnahmsweise kénnen Satelliten-Empfangsanlagen als
Gemeinschaftsanlagen im Dachbereich zugelassen werden, wenn sie vom
offentlichen StralRenraum aus nicht sichtbar sind und farblich dem
Untergrund am Ort der Befestigung angepasst sind. Ausnahmen kénnen
zur Wahrung des Grundrechts auf Informationsfreiheit (Art. 5 GG)
zugelassen werden.

5. Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

a. Grundstuckseinfriedungen sind nur in Form von beidseitig begriinten
Zaunen oder Hecken bis maximal 1,00 m Héhe zuldssig. Geschlossene,
wandartige Elemente sind nicht zulassig. Flr Hecken dirfen nur
gebietsheimische Arten gemal Pflanzenliste 1 — 3 angepflanzt werden.

Hinsichtlich der Abstéande von Einfriedungen zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen gelten die Regelungen des Nachbarrechtes Baden-

Wirttemberg.

b. Stltzmauern dirfen nur im baulichen Zusammenhang von Hauptgebauden
sowie Tiefgaragen errichtet werden.

Stitzmauern dirfen maximal 1,00 m hoch sein.
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6.

Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen, Stellplatze, Zufahrten und
Wege
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO i.V.m. § 9 Abs. 1 LBO i.V.m. § 21a NatSchG)

a. AuBenanlagen und Freiflachen

Vorgarten und Freiflachen (Bereiche zwischen der Gebaudeflucht und
Begrenzung der offentlichen Verkehrsflache) sind mit Ausnahme notwendiger
Zufahrts- und Zugangsflachen zu mindestens 50 % dauerhaft zu begriinen, zu
pflegen und zu erhalten. Bei der Anpflanzung sind einheimische Geholze
entsprechend den Pflanzenlisten 1 - 3 zu verwenden. Kies- und Steingarten
sind unzulassig.

b. Zufahrten, Garagenvorplatze und Stellplatzflichen

Offene Stellplatze fur PKW bzw. Fahrrader, neu anzulegende Zufahrten
einschlieBlich Hauszugange sowie Rad- und FuBwegeverbindungen sind mit
wasserdurchlassigen und begriinbaren und/oder verdunstungsfahigen
Belagen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Tiefgaragenzufahrten und
Behindertenstellplatze sind hiervon ausgenommen.

c. Sonstige Gartenflachen

Zugange oder Sitzplatze sind entweder wasserdurchlassig herzustellen
oder in Grin-/Gartenflachen auf eigenem Grundstlick zu entwassern.

Niederspannungsfreileitungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsfreileitungen ist unzulassig.
Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu flhren.

Ordnungswidrigkeiten

(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

citiplan GmbH
Seite 14 von 24



Gemeinde Bisingen, Landkreis Zollernalbkreis 01.08.2023
Bebauungsplan ,Maute-Areal, Textteil und 6rtliche Bauvorschriften Vorentwurf

Teil C - Hinweise

1. Archaologische Denkmalpflege (§ 20 DSchG BW)

Sollten bei der Durchfihrung der MalRnahme archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist gemaf § 20 DSchG die Denkmalschutzbehoérde
umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart (Referat 84.2 — Regionale Denkmalpflege, Schwerpunkte,
Inventarisation) mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Die
Moglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist einzuraumen.

Der vorgesehene Beginn von Erdarbeiten ist mindestens zwei Wochen vor
dem geplanten Termin schriftlich anzuzeigen.

2. Kulturdenkmale

Sollten bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten bisher unbekannte
archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige
Erdverfarbungen) entdeckt werden, sind diese umgehend zu melden. Die
Fundstelle ist bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu halten, sofern nicht das Landesamt fir
Denkmalpflege oder die zustandige Denkmalschutzbehdrde mit einer
Verkirzung dieser Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Die Zeit fur etwaig notwendige baubegleitende
archdologische Dokumentationsarbeiten ist im Bauablauf zu bertcksichtigen.

3. Bodenschutz

Mit Grund und Boden sollte sparsam und schonend umgegangen werden. Der
Bodenaushub ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen. Die Grundsatze des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten (§ 202 BauGB). Das beim
Bauaushub anfallende Material sollte, soweit moglich, durch entsprechende
Maflinahmen wieder auf dem eigenen Grundstlick untergebracht werden. Im
Zuge des Baubetriebs eintretende unvermeidliche Bodenbelastungen (z. B.
Verdichtungen) sind auf das engere Baufeld zu beschranken. Nicht
verwertbare Bdden sind von verwertbarem Bodenmaterial zu separieren und
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einer fachgerechten Entsorgung zuzuflihren. Baustoffe, Bauabfalle und
Betriebsstoffe miissen so gelagert werden, dass Stoffeintrage in den
Untergrund oder Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind.
Bauabfalle sind entweder zu recyceln oder fachgerecht zu entsorgen. Werden
unerwartet Bodenbelastungen in Form von farblichen oder geruchlichen
Auffalligkeiten angetroffen, so ist unverziglich das zustandige Landratsamt
des Zollernalbkreis (Umweltamt, Fachbereich Bodenschutz) zu
benachrichtigen.

Rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten (ErschlieBung) ist gemaf § 2 Abs. 3
LBodSchAG der zustandigen Bodenschutz- und Altlastenbehérden ein
detailliertes Bodenschutz- und Verwertungskonzept vorzulegen. Dieses
Bodenschutz- und Verwertungskonzept soll die notwendigen Mallnahmen
zum Bodenschutz (insbesondere zur Vermeidung von Verdichtungen) sowie
die tatsachlichen Verwertungs- und Entsorgungswege fur die
unterschiedlichen Aushubmassen einschlief3lich humosen
Oberbodenmaterials (Oberbodenmanagement) nachweisen.

4, Bauantrage

Im Bauantrag mussen (pro 30 m Grundstlcksbreite und 30 m
Grundstuckstiefe) amtliche Gelandeschnitte (mind. ein Schnitt [Angs und quer)
mit eingetragener ErdgescholRfulbodenhéhe und bestehendem Gelande tber
das Baugrundstuick enthalten sein. Eine Erdmassenbilanz (Differenz von
Abgrabung und Aufschittung) mit Bodenangaben ist beizufligen.

Eine Wiederverwendung des Bodens im Baugebiet wird gewiinscht. Bei
notwendiger Abfuhr ist eine Wiederverwendung uber eine Erdaushubbdrse
anzustreben. Im Bauantrag missen die zur Verwendung kommenden
Materialien und Farben der Fassaden und Dacher erkennbar sein.

5. Geotechnik

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerte, Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, Baugrubensicherung, Grundwasser und dergleichen
wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen.

6. Grundwasserschutz

Wird im Zuge der BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so
sind die Arbeiten, welche zum Anschnitt gefiihrt haben, unverziiglich
einzustellen sowie das Landratsamt Zollernalbkreis (Umweltamt) als untere
Wasserbehdrde zu informieren. MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe
des Eingriffes in den Untergrund mit dem Antreffen von Grundwasser
gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehorde vor Ausfuhrung
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anzuzeigen. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in
ein Oberflachengewasser ist unzulassig. Eine befristete Wasserhaltung im
Zuge einer BaumalRnahme bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung
durch die Behdrde.

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

7. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatschG sind folgende MaRnahmen erforderlich:

a. Laut artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (Gfrérer Ingenieuren, Empfingen,
Stand 24.11.2021) sind folgende CEF-MaRRnahmen notwendig:

CEF-MaRknahmen Haussperling

Als CEF-MaRnahme fur den Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von 10 Brutpaaren sind gemaf Artenschutzgutachten im Verhaltnis von
jeweils 1: 1,5 Nistkasten vor dem Eingriff zur Sicherung der 6kologischen
Funktion im Plangebiet oder im raumlichen Bezug zu verhangen. Das
bedeutet, dass noch vor Beginn der Bauarbeiten 15 Nistplatze in Form von
5 Sperlingkoloniekasten (z.B. ,Nistkasten fiir Sperlinge” von Hasselfeldt
oder ,Sperlingkoloniehaus 1SP*) zu verhangen sind.

CEF-MaRnahmen Hausrotschwanz

Als CEF-Malinahme flr den Brutplatzverlust von 5 Hausrotschwanz-
Brutpaaren wird gemaf Artenschutzgutachten bei einem Ausgleich im
Verhaltnis von 1:1 eine ausreichend groRe Prognosesicherheit
angenommen, da es sich bei dem Hausrotschwanz um eine ungefahrdete,
anpassungsfahige und gegenuber Stérungen und aufieren Einflissen (wie
Licht, Larm, Vibrationen, Geruch etc.) unempfindliche Art handelt.
Demnach sind als vorgezogener Ausgleich noch vor Beginn der
Bauarbeiten 5 Nistkasten (z.B. ,Nistkasten fur Nischenbriter* von
Hasselfeldt oder ,Nischenbriterhéhle 1N* von Schwegler) im rdumlichen
Bezug zum Vorhabengebiet zu verhangen.

CEF-MaRknahmen Bachstelze

Als CEF-Malinahme flir den Brutplatzverlust eines Bachstelzenpaares ist
gemal Artenschutzgutachten im Verhaltnis von 1:1 ein vorgezogener
Ausgleich erforderlich. Noch vor Beginn der Bauarbeiten ist ein Nistkasten
fur Halbhéhlenbruter (z.B.: ,Nistkasten fir Nischenbriter” von Hasselfeldt
oder ,Halbhéhle 2HW* von Schwegler) im raumlichen Bezug zum
Vorhabensgebiet zu verhangen.

CEF-MaRnahmen Fledermause

Als CEF-Maflinahme fiir den Verlust zahlreicher Quartiersméglichkeiten
wird gemal Artenschutzgutachten ein Ausgleich in Form von 30
Fledermausflachkasten notwendig. Es sollten u.a. auch Kasten gewahlt
werden, die sich sowohl flir Wochenstuben, als auch als Winterquartier
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eignen (z.B. ,Fledermausganzjahresquartier 1WQ" von Schwegler oder
,Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier FFGJ“ bzw. ,Fledermaus-
Spaltenkasten fur Kleinfledermé&use” von Hasselfeldt). Zudem ist auch die
Verwendung von fachgerecht selbstgebauten Spaltenquartieren aus Holz
moglich. Fur den Verlust von mehreren Dachstuhlen u.a. auch von dem
bereits abgebrochenen Gebaudeteil sollten, um geeignete Platze zur
Neuansiedlung zu schaffen, in der Ortschaft von Bisingen drei bestehende,
geeignete Gebaude durch einen fledermausfreundlichen Ausbau von
Dachstihlen fir die Tiere nutzbar gemacht werden.

b. Laut Okologischem Steckbrief® (Pustal Landschaftsdkologie und Planung,
Pfullingen, Stand 28.02.2023) sind folgende FCS-MalRnahmen notwendig:

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen

Rodung von Baumen und Gehdlzen sind lediglich aulRerhalb der Brutzeit
von Végeln im Zeitraum 01.10. bis 28./29.02. zulassig.

Der Abriss der Gebaude ist lediglich auferhalb der Aktivitatszeit von
Fledermausen im Zeitraum 01.12. bis 28./29.02. zulassig.

FCS-MalRnahmen Vogelfauna

Zur langfristigen Sicherung des Erhaltungszustands und eines
Vorkommens im Gebiet sind an den Fassaden der neu entstehenden
Gebaude 15 Nistplatze (Ausgleich im Verhaltnis 1:1,5) in Form von 5
Sperlingskoloniekasten (z.B. ,Nistkasten fur Sperlinge* von Hasselfeldt
oder ,Sperlingskoloniehaus 1SP* von Schwegler) fur den Haussperling zu
verhangen oder in die Fassaden zu integrieren, 5 Nistplatze (Ausgleich im
Verhaltnis 1:1) in Form von Nischenbrtiterkasten fir den Hausrotschwanz
zu verhangen oder Niststeine in die Fassaden zu integrieren (z.B.
,Niststein fur Halbhéhlenbriter” von Hasselfeldt oder ,Niststein Typ 26*
von Schwegler) und 1 Nistplatz (Ausgleich im Verhaltnis 1:1) in Form eines
Halbhdhlenbriterkastens zu verhdngen oder ein Niststein in die Fassade
zu integrieren (z.B. ,Niststein fur Halbhéhlenbriter von Hasselfeldt oder
,Niststein Typ 26“ von Schwegler).

FCS-MalRnahmen Fledermausfauna

Um langfristig und dauerhaft die Nutzung des neu entstehenden Areals
durch spaltenbewohnende Fledermause zu gewahrleisten, sollten in die
neu entstehenden Gebaudefassaden an geeigneten Stellen 20
Fledermausquartiersteine integriert werden. Um auch fir andere
gebaudebewohnende Arten eine Nutzung des Areals zu ermoglichen, sind
die Dachstlihle von mindestens zwei Gebauden fledermausfreundlich zu
bauen. Eine Beeintrachtigung durch Beleuchtungen im AufRenbereich oder
durch negative klimatische Bedingungen sind auszuschliel3en.

Die genaue Verortung der Malinahmenstandorte ist im Vorfeld mit der
unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und die genannten
grundsatzlichen Hinweise zu beachten.
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c. Weitere Vermeidungsmaflahmen

Umweltfreundliche Beleuchtung

Schadliche Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere
(insbesondere Vogel, Fledermause und nachtaktive Insekten) sind zu
minimieren. Es sind Beleuchtungsanlagen nach dem aktuellen Stand der
Technik zu verwenden. Dies umfasst insbesondere folgende Aspekte, die
im Einzelfall sinngemaf anzuwenden sind:

— Anstrahlung des zu beleuchtenden Objekts nur in notwendigem
Umfang und Intensitat, Verwendung von Leuchtmitteln, die
warmweildes Licht (bis max. 3000 Kelvin) mit mdglichst geringen
Blauanteilen ausstrahlen,

— Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner hdheren Leuchtstarke als
erforderlich,

— Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten
Abschaltungsvorrichtungen oder Dimmfunktion,

— Einbau von Vorrichtungen wie Abschirmungen,
Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren,

— Verwendung von Natriumdampflampen und warmwei3en LED-
Lampen statt Metallhalogen- und Quecksilberdampflampen,

— Verwendung von Leuchtengehausen, die kein Licht in oder Gber
die Horizontale abstrahlen, Anstrahlung der zu beleuchtenden
Flachen grundsatzlich von oben nach unten, Einsatz von UV-
absorbierenden Leuchtenabdeckungen, Staubdichte,

— Konstruktion des Leuchtengehauses, um das Eindringen von
Insekten zu verhindern,

— Oberflachentemperatur des Leuchtengehauses max. 40° C, um
einen Hitzetod anfliegender Insekten zu vermeiden (sofern
leuchtenbedingte Erhitzung stattfindet).

Vermeidung Fallenwirkung (z. B. Bodenfallen, Kellerschéachte)

Bau- und anlagebedingt kénnen Tiere durch technische Anlagen,
Barrieren oder Fallen geschadigt oder getétet werden. Um
Verletzungen oder Tétungen von Individuen zu vermeiden, sind bau-
und anlagebedingte Falleneffekte zu vermeiden bzw. ausreichend zu
sichern (z. B. durch angepasste Abdeckgitternetze).

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind an grof¥flachigen Fensterfronten
geeignete Mallinahmen (z. B. Einbau von flir VAgel sichtbare Scheiben,
Vogelschutzglas oder andere vergleichbare Malnahmen wie z. B.
Streifenvorhange) zu treffen. Auf die Arbeitshilfe der
SCHWEIZERISCHEN VOGELWARTE SEMPACH (2012) wird
verwiesen (vgl. Anlage 4).

Es wird allgemein empfohlen kinstliche Nisthilfen und Quartiere flr
Brutvogel und Fledermause in die Fassade von Neubauten zu
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integrieren sowie allgemein an geeigneten Stellen im Geltungsbereich

anzubringen.

Pflanzenlisten

Allgemeine Pflanzenlisten fir den 6ffentlichen und privaten Bereich im
bebauten Gebiet. Folgende (heimische und standortgerechte) Artenauswahl
(ohne Giftpflanzen, ohne Eichen und Eschen wegen
Eichenprozessionsspinner und Eschentriebssterben) oder alternativ
Klimabaume sind bevorzugt zu verwenden:

Pflanzenliste 1: Fiir heimische und standortgerechte Geholze

Botanischer Name

Deutscher Name

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hain-Buche
Fagus sylvatica Rotbuche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Sorbus aria

Echte Mehlbeere

Sorbus aucuparia

Vogelbeere

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Kleinwlichsige Sorten sind zulassig

Straucher

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewohnliche Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger Weilldorn

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Weilldorn

Ligustrum vulgare

Gewdhnliche Liguster

Rosa canina

Echte Hundsrose

Rosa gallica

Essigrose

Rosa glauca

Rotblattrige Rose

Rosa majalis

Zimtrose

Rosa rubiginosa

Weinrose

Rosa spinosissima

Bibernellrose

Rosa tomentosa

Filzrose

Rosa villosa

Apfelrose
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Pflanzenliste 1: Fiir heimische und standortgerechte Geholze

Botanischer Name

Deutscher Name

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

Kleinwlichsige Sorten sind zulassig

Klimabdaume*

Bei Pflanzliste 2 handelt es sich um eine Auswahl klimaresistenter Baume mit

naturlicher Verbreitung in Sud- bis Stdosteuropa. Arten, die ihr natirliches

Verbreitungsgebiet in Amerika oder Asien haben, werden nicht bertcksichtigt.

Bei ,Klimabaumen® handelt es sich um Bdume, die sich nach aktuellen
Forschungsergebnissen im Klimawandel haufig als deutlich stresstoleranter
und vitaler als heimische Baume erweisen. Auf die Bauherreninformation 5
wird hingewiesen (Anlage Umweltbericht).

Pflanzenliste 2: Fiir Klimabdaume

Botanischer Name

Deutscher Name

Baume

Acer campestre Elsrijk" Feld-Ahorn

Acer campestre ,Huibers Elegant” Feld-Ahorn

Acer monspessulanum Franzosischer Ahorn
Alnus x spaethii Purpur-Erle

Carpinus betulus ,Lucas"

Saulen-Hainbuche

Celtis australis

Sudlicher Zlirgelbaum

Ostrya carpinifolia

Hopfenbuche

Sorbus ,Dodong*

Eberesche

Tilia cordata ,Erecta“

Dickkronige Winter-Linde

Tilia cordata ,Rancho"

Kleinkronige Winter-Linde

Tilia euchlora

Krim-Linde

Tilia tomentosa ,Barbant"

Silber-Linde

Ulmus ,Columella“

Saulen-Ulme

Ulmus Hybride ,New Horizon"

Resista-Ulme

Ulmus hollandica ,Lobel"

Stadt-Ulme

Quelle: Baumschule Rall 2020: Pflanzkatalog 2020

, ,Baume fir morgen*“. Eningen unter Achalm

citiplan GmbH
Seite 21 von 24




Gemeinde Bisingen, Landkreis Zollernalbkreis 01.08.2023
Bebauungsplan ,Maute-Areal, Textteil und 6rtliche Bauvorschriften Vorentwurf
Pflanzenliste 3: Fiir GroBstraucher oder/und Kleinbdaume bis mittelgroBe Baume
Botanischer Name Deutscher Name
Baume
Acer buergerianum Dreizahn-Ahorn
Acer campestre ,Huibers Elegant” Feld-Ahorn ,Huibers Elegant®
Acer capillipes Roter Schlangenhaut-Ahorn
Acer tataricum ssp. ginnala Feuer-Ahorn
Alnus x spaethii Purpur-Erle
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Betula utilis Himalaya-Birke
Carpinus betulus ,Lucas*” Saulen-Hainbuche
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Sorbus ,Dodong” Eberesche ,Dodong’
Straucher
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewdhnliche Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weif3dorn
Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Rosa arvensis Kriech-Rose/Acker-Rose
Rosa canina Echte Hunds-Rose
Rosa gallica Essig-Rose
Rosa glauca Rotblattrige Rose
Rosa majalis Zimt-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa spinosissima Bibernell-Rose
Rosa tomentosa Filz-Rose
Rosa villosa Apfel-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
citiplan GmbH
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10.

11.

Pflanzenliste 4 (Fassadenbegriinung): Rankende bzw. kletternde Pflanzen

Botanischer Name

Deutscher Name

Clematis vitalba

Waldrebe

Clematis spec. Clematis in Sorten
Hedera helix Efeu
Humulus lupus Hopfen

Lonicera caprifolium

Echtes GeiRblatt

Lonicera periclymenum

WaldgeiBblatt

Parthenocissus quinquefolia

Wilder Wein

Rosa spec. Kletterrosen
Vitis vinifera Echte Weinrebe
Fassadenbegriinung

Aus Griinden der Klimaanpassung wird empfohlen Fassadenbegriinungen mit
Rank- und Kletterpflanzen gemaR Pflanzenliste 4 an der Std- oder Westseite
der Gebaude anzubringen. Alternativ kann eine Nutzung zur solaren
Energiegewinnung erfolgen.

Altstandort

Auf dem Flurstlick 2416/9 wurde im Geltungsbereich des Bebauungsplans
aus dem Flachennutzungsplan ein Altstandort nachrichtlich ibernommen. Bei
Abgang des Gebaudes auf diesem Flurstiick und geplantem Neubau ist
demnach ein Bodengutachten mit Untersuchung nach Altlasten zu
beauftragen.

Photovoltaik

Seit 01.01.2022 qilt fur Neubauten im Nichtwohnbereich und seit 01.05.2022
fir Neubauten von Wohngebauden die Photovoltaik-Pflicht-Verordnung.
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Aufgestellt: Pfullingen, den XX.XX.20XX.
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Bebauungsplan ,,Maute-Areal“

Gemeinde Bisingen, Ortsteil Bisingen
Landkreis Zollernalbkreis

Begrindung

Teil A — Grundlagen

1.1

1.2

Erfordernis der Planaufstellung, Ziele der Planung

Anlass der Planung

Der Abriss der ehemaligen Textilfabrik Maute sowie der bereits vorliegende
stadtebauliche Rahmenplan erméglichen es, das innerértliche Gebiet zu entwi-
ckeln und eine Nachverdichtung durchzufihren.

Aufgrund der Lage des Gebiets im Innenbereich der Gemeinde Bisingen soll die
stadtebauliche Ordnung gesichert und die Ubergange zum Bestand vertraglich
gestaltet werden. Es soll ein gemischt genutztes Quartier entstehen, in wel-
chem Wohnen und Arbeiten gemeinsam gelebt werden kann. Im Bebauungs-
plan sollen demnach urbane Gebiete gemaR § 6a BauNVO und allgemeine
Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen werden.

Es ist erforderlich, den Bebauungsplan ,Maute-Areal” aufzustellen, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flr diese Entwicklung zu schaffen.

Flacheninanspruchnahme

Durch den Leerstand der ehemaligen Textilfabrik Maute herrschen im Plange-
biet erhebliche stadtebauliche Missstande. Ungenutzte, wertvolle Flachen im
Innenbereich gilt es im Zuge der Innenentwicklung aufzuwerten. Der Abriss er-
madglicht die Entwicklung eines gemischt genutzten Quartiers, das Wohnen und
Arbeiten in Einklang bringt und damit dem aktuellen Siedlungsdruck nachgibt.

Die Umnutzung der grof3en ungenutzten Innenentwicklungsflache leistet einen
Beitrag zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden und erflillt den Grund-
satz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung®.
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1.3

Bedarfsnachweis

Ruckblickend auf die vergangenen Jahre zeigt sich ein Zuwachs der Bevdlke-
rungszahl in der Gemeinde Bisingen (Quelle: Statistisches Landesamt BW).

31. Dezember 2016 9.369 EW
31. Dezember 2017 9.423 EW
31. Dezember 2018 9.423 EW
31. Dezember 2019 9.467 EW
31. Dezember 2020 9.647 EW
31. Dezember 2021 9.751 EW
31. Dezember 2022 9.844 EW

Dies entspricht einem Bevdlkerungswachstum von ca. 5 % in den Jahren 2016
bis 2022.

Die Vorausrechnungen des statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg zei-
gen im Jahr 2035 eine Bevdlkerungsprognose von 9.997 Einwohnern (EW).
Hieraus errechnet sich ein Wohnflachenbedarf in Hohe von (9.997 EW — 9.844
EW) /55 EW/ha = 2,8 ha.

Aktuell verzeichnet die Gemeinde Bisingen eine steigende Nachfrage nach
Wohnraum und Wohnbauflachen. Dies lasst sich unter anderem auf die gute
Anbindung und Néhe zu den Oberzentren Tubingen und Reutlingen zurickfuh-
ren.

Neben diesen Anfragen ist auch die Belegungsdichte ein wichtiger Faktor fir
den Wohnflachenbedarf. Durch die Belegungsdichte wird angegeben, wie viele
Personen in einer Wohneinheit leben. Wahrend in Baden-Wurttemberg im Jahr
1971 die Belegungsdichte noch bei 3,0 lag, ist sie bis zum Jahr 2021 auf 2,1
gesunken. In Bisingen liegt die Belegungsdichte aktuell bei 2,2. Hinzu kommt,
dass die Wohnflache je Einwohner aktuell in Baden-Wurttemberg bei ca. 47 m?
liegt.

Die Abnahme der Belegungsdichte und die Zunahme der Wohnflache je Ein-
wohner sind durch den Trend zu kleineren Haushalten begriindet. Neben der
Zunahme der alteren Bevolkerung ist auch der generelle Trend zu Ein- und
Zweifamilienhaushalten ursachlich.

Durch die Abnahme der Belegungsdichte — in Anlehnung an die Regionalpla-
nung werden vorsichtige 0,3 % pro Jahr angenommen —, ergibt sich neben dem
zuvor bertcksichtigten Bevolkerungswachstum ein zusatzlicher Wohnflachen-
bedarf bis 2035 in Héhe von

(9.844 EW * (1,003 * 12) — 9.844 EW) / 55 EW/ha = 6,4 ha.

Werden diese beiden errechneten Annahmen an Flachenbedarf addiert, ergibt
sich somit bis 2035 ein Flachenbedarf in Héhe von 2,8 ha + 6,4 ha = 9,2 ha.
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1.4

1.5

Der Bedarf fur das Plangebiet mit der Grofie von ca. 3.2 ha ist somit gegeben.

Der Regionalplan Neckar-Alb sieht fur Bisingen als Kleinzentrum im landlichen
Raum einen Dichtewert von 55 EW/ha vor. Durch die Schaffung von dichten
Hoéfen mit Mehrfamilienhdusern und einer kompakten Reihenhausstruktur im
Ubergang zum Bestand kann auf Basis des Rahmenplans im Plangebiet ein
Dichtewert von 72 EW/ha angenommen werden. Darlber hinaus kénnen im
Plangebiet unterschiedlichste Nutzungen, wie zum Beispiel Blros, Beherber-
gungsgewerbe, Cafés etc., angesiedelt werden.

Unter Berlcksichtigung der weiteren Bevolkerungsentwicklung und der zuneh-
menden Stadtflucht, aufgrund drastisch steigender Immobilienpreise in den Bal-
lungszentren, ergibt sich fir die Gemeinde Bisingen das unmittelbare Erforder-
nis zur Ausweisung eines Wohnbaugebiets. Die zu entwickelnde Flache ist im
Eigentum der Gemeinde. Die Gemeinde verkauft die Baugrundstiicke mit einer
Bauverpflichtung. Des Weiteren sollen durch konkrete Vergabeverfahren die
Grundstlicke verauRert und kommunale Flachen (Rathaus) entwickelt werden.
So soll ein zeitnahes Aufsiedeln sichergestellt werden.

Stadtebauliche und bauleitplanerische Ziele

- Deckung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung

- Unterschiedliche Grundstlicksgréfien zur sozialen Durchmischung

- Wiedernutzbarmachung von zentralen Flachen

- Behebung von stadtebaulichen Missstanden

- Nachverdichtung

- Zuzug von jungen Familien durch passendes Angebot férdern

- Direkte Verbindung in die Ortsmitte bieten

- Moglichkeit zur Realisierung von Mehrgenerationenwohnen und/oder seni-
orengerechtem Wohnen

- Nutzungsmischung (beispielsweise Rathaus, Hotel, Biiros, Wohnen etc.),
ohne Konkurrenz zur bestehenden Ortsmitte aufzubauen

Planverfahren Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt.

Mit der Planung werden MalRnahmen der Innenentwicklung realisiert, denn es
werden die Voraussetzungen flr eine Nachverdichtung geschaffen. Die Pla-
nung tragt dazu bei, dass der erschlossene, innerdrtliche Zusammenhang wei-
terentwickelt wird und damit den Anforderungen an einen sparsamen Umgang
mit Grund und Boden sowie dem Schutz der freien, unbebauten Landschaft
Rechnung getragen werden kann.

Die zulassige Grundflache gemal § 19 Absatz 2 BauNVO betragt weniger als
20.000 m2.
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2.1

2.2

Aufgrund des beschleunigten Verfahrens und der Gebietsgrée wird von einer
Umweltprifung abgesehen.

Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan

Die Gemeinde Bisingen liegt im Verdichtungsbereich im landlichen Raum
Albstadt/Balingen/Hechingen in der Region Neckar-Alb.

Die Verdichtungsbereiche im landlichen Raum bilden mit ihren geblindelten Ar-
beitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangeboten bedeutsame Siedlungs-, Wirt-
schafts- und Versorgungsschwerpunkte mit wichtigen Funktionen fur den be-
nachbarten landlichen Raum. Sie sollen so weiterentwickelt werden, dass die
Standortbedingungen zur Bewaltigung des wirtschaftlichen Strukturwandels ver-
bessert, Entwicklungsimpulse in den benachbarten landlichen Raum vermittelt
und Beeintrachtigungen der Wohn- und Umweltqualitat vermieden werden
(Auszug aus 2.4.2 Verdichtungsbereiche im Landlichen Raum, Landesentwick-
lungsplan 2002).

Regionalplan

Der Regionalplan fur die Region Neckar-Alb trifft unter anderem Aussagen tber
die Raumnutzung. Bisingen liegt stidlich von Hechingen, nérdlich von Balingen
und wird Gber die B 27 aus Hechingen kommend verkehrlich direkt erschlossen.

Bisingen gehdrt zum Verdichtungsbereich im landlichen Raum und ist ein Klein-
zentrum. Ziele dabei sind:

- Der landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass gunstige
Wohnstandortbedingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende
und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in ange-
messener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschafts-
strukturelle Wandel sozialvertraglich bewaltigt und grofflachige, funktions-
fahige Freiraume gesichert werden.

- Folgende Dichtewerte (Einwohner/ha Bruttowohnbauland) sind bei der Be-
messung des Wohnbauflachenbedarfs im Rahmen der Flachennutzungs-
planung in den Stadten und Gemeinden im Iandlichen Raum im engeren
Sinne als Mindestwerte anzuwenden:

Mittelzentrum 70 EW/ha
Unterzentrum 60 EW/ha
Kleinzentrum 55 EW/ha
Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion 45 EW/ha

Bisingen gehdrt zum Verflechtungsbereich des Mittelzentrums Hechingen.
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2.3

Im Bereich des Bebauungsplans ist im Regionalplan eine Siedlungsflache fur
Industrie und Gewerbe sowie flir Wohnen ausgewiesen. Direkt angrenzend liegt
der Bahnhof Bisingen, der die Gemeinde uber den Regionalschienenverkehr
mit der Stadt Tubingen und Umgebung verbindet. Kleinere Einzelhandelsbe-
triebe und Nahversorger liegen in unmittelbarer Nahe im Kernbereich von Bisin-
gen.

o : ot s o
Ausschnitt Regionalplan Neckar-Alb, Raumnutzungskarte, nach der Verbind-
lichkeitserklarung vom 29.01.2021.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist ein vorbereitender Bauleitplan. In ihm wird
die Art der Bodennutzung im Hinblick auf die stadtebauliche Entwicklung und
die zuklnftigen Bedurfnisse grundsatzlich aufgezeigt. Der Planzeitraum fir ei-
nen Flachennutzungsplan betragt in der Regel 10 — 15 Jahre und muss bei sich
andernden Bedingungen angepasst werden.

Der Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bisingen-
Grosselfingen stellt im Bereich der Abgrenzung des Bebauungsplans ,Maute-
Areal“ gewerbliche Bauflache und gemischte Bauflache dar. Der FNP wird im
Wege der Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.
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2.4

Flachennutzungsplan von Bisingen-Grosselfingen — (In Kraft seit 05.04.2007)

Verbindliche Bauleitplanung

Die planungsrechtlichen Festsetzungen fur die Flurstiicke 1794, 2411/10, 2414,
2414/7, 2424, 2425, 2426/6 und 2391 Uberlagern sich in den Bebauungsplanen
,Raichbergstrale“ und ,Spitzwiesen/Weiden“ mit dem Geltungsbereich des
Plangebiets. Durch die Neufassung des Bebauungsplans ,Maute-Areal” wird fur
die genannten Flurstiicke ein zeitgemafes Planungsrecht geschaffen. Die be-
stehenden Festsetzungen werden durch den Bebauungsplan ,Maute-Areal*
Uberplant.
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Bebauungsplan ,Raichbergstrale“ (genehmigt am-12.0§.1970)
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‘GEMEINDE

BISINGEN

BEBAUUNGSPLAN

Bebauungsplan ,Spitzwiesen Weiden® (in Kraft seit 01.08.1997)
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Teil B - Das Plangebiet

1.1

1.2

1.3

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich in der Mitte des Kernortes Bisingen.

Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets

Die mafigeblichen Nutzungen in der Umgebung sind:

Im Norden: Gemischte Bauflache

Im Osten: Wohnbauflache

Im Westen: Wohnbauflache und Bahnlinie
Im Siden: Gemischte Bauflache

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Nordosten: durch die Flurstliicke K 7112 (teilweise), 2395/1, 2395/2,
2396/4, 2396/5

Im Sidosten: durch die Flursticke 2409/11, 2409/9, 2409, 2409/1,
2409/8, 2411/1, 2411/2, 2411/8,

Im Sitidwesten: durch die Flurstlicke 2426/4, 2426/9, 2426/10, 2426/11,
2426/12, 2426/3, 2426/2, 2426/1, 159/1, 160, 161,
162,163

Im Nordwesten: durch die Bahnlinie und die Flurstiicke K 7112 (teil-

weise), 1790/3, 1791/4 (teilweise), 2363/1

Aktuelle Nutzungen innerhalb des Plangebiets

Auf dem Plangebiet befanden sich zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses
des Bebauungsplans die leerstehenden Gebaude der ehemaligen Textilfabrik
Maute. Diese werden bis zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses abgebro-
chen. Nach dem Abbruch der Gebaude befindet sich keine weitere Nutzung auf
dem Gelande der ehemaligen Textilfabrik. Im weiteren Geltungsbereich des Be-
bauungsplans, aulRerhalb des Gelandes der ehemaligen Textilfabrik, sind Be-
standsgebaude vorzufinden, welche Bestandsschutz haben. Die Bereiche der
Bestandsgebaude werden durch diesen Bebauungsplan stadtebaulich neu ge-
ordnet.
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2.

Stadtebaulicher Rahmenplan

Fur die Entwicklung des Areals der ehemaligen Textilfabrik Maute wurde im
Jahr 2020 eine Mehrfachbeauftragung ausgeschrieben. In diesem Verfahren
wurde der stadtebauliche Entwurf des Stadtplanungs- und Projektentwicklungs-
biros citiplan GmbH durch das Beurteilungsgremium als Grundlage fir die wei-
tere Planung empfohlen.

Daraus resultierend wurde durch citiplan in Zusammenarbeit mit der Gemeinde
Bisingen ein stadtebaulicher Rahmenplan entwickelt.
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Die stadtebauliche Idee fir das ,Maute-Areal” basiert auf dem Leitgedanken,
dass die Identitat fur einen Ort durch die Auseinandersetzung mit seiner spezifi-
schen Geschichte entstehen kann. Daher soll der stadtebauliche Fuldabdruck
der industriellen Vornutzung der Textilfabrik Maute auf diesem Areal erlebbar
bleiben.

Die Auseinandersetzung mit dem FulRabdruck der ehemaligen Industriege-
baude fuhrt gleichsam automatisch zu einer Ablesbarkeit dieser neuen Orts-
mitte im Ortsgrundriss, da einer eher dorflich gepragten Umgebung eine starke
geometrische Ordnung mit etwas hdherer Dichte gegenibergestellt wird.

Der sudliche Teil des Gebiets ist stark geometrisch geordnet. Der nérdliche Teil
fugt sich eher organisch-dorflich an den Bestand an. Dadurch entsteht zwischen
beiden Bereichen eine Fuge, welche stadtebaulich durch die Lage der daran
angrenzenden Gebaude betont wird. Diese Fuge fungiert als verbindender Ful3-
gangerbereich mit qualitativen Platzsituationen im Nordwesten sowie Sudosten.
Der groliere Platzbereich im Nordwesten wird mit nattirlichen Elementen in
Form von Bepflanzungen und einem Spielplatz vorgesehen und bildet somit
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den ,Griinen Quartiersplatz* aus. Im Stidosten soll ein kleineres ,Nachbar-
schaftsplatzle” entstehen.

Das geplante neue Rathaus sitzt reprasentativ zwischen ,Griinem Quartiers-
platz“ und ,Rathausplatz’ im Siden und erfilllt gleichzeitig eine wichtige Um-
lenkfunktion der Achse Marktplatz — Bahnhof Uber die Eichgasse. Im Stidosten
an das neue Rathaus anschlieRend, wurde der Fulzabdruck des alten Kessel-
hauses Gbernommen. Das an dieser Stelle entstehende Gebaude soll architek-
tonisch so gebaut werden, dass es an die pragnante Fassadenordnung des al-
ten Kesselhauses erinnert.

Im neuen ,Maute-Areal” ist eine hohe Nutzungsmischung mit unterschiedlichs-
ten Wohntypologien, wie Reihenhauser und Geschosswohnungen, vorgesehen.
Zudem sind ein Mehrgenerationenhaus als Baugemeinschaft oder Genossen-
schaft und Cluster-Wohnen vorstellbar. Erganzende Nutzungen kénnen Bdros,
Dienstleistungen und Praxen sein. Neben dem neuen Rathaus sieht die Ge-
meinde bereits konkret ein Hotel, eine Markthalle sowie einen Standort der Poli-
zei vor.

Das Quartier ist in seinem Inneren weitgehend autofrei vorgesehen und bietet
dadurch vielfaltige Aufenthaltsqualitaten und Wegevernetzungen fur Fultgan-
ger*innen und Radfahrer*innen. Die vorgesehenen Tiefgaragenzufahrten und
offentlichen Parkplatze befinden sich an den Randern des Quartiers, so dass
das Quartiersinnere von motorisiertem Verkehr entlastet wird. Die Stellplatze fur
die Reihenhauser sind in den Gebauden selbst vorgesehen. Diese kénnen
ebenso von den bestehenden Stral3en erschlossen werden.

Fir die verkehrliche Sicherheit in der Bahnhofstralde soll deren Stralenverlauf
optimiert werden. Die Optimierung wird eine angepasste Fahrbahnbreite von
voraussichtlich 6,50 m enthalten. Durch eine angestrebte Tempobegrenzung
von 30 km/h in diesem Bereich der Bahnhofstral’e wird davon ausgegangen,
dass Radfahrer*innen keinen zusatzlichen Schutzstreifen benétigen. Zudem soll
eine gestalterische Einbindung der Quartiersentwicklung durchgefuhrt werden.
Eine Moglichkeit ist neben einer Pflasterung, angepasst an jene auf dem kinfti-
gen Rathausplatz, auch farblicher Asphalt.

Der stadtebauliche Rahmenplan bericksichtigt unterschiedliche Aspekte der
Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit: Neue ErschlieRungsstrafien werden weit-
gehend vermieden, Méglichkeiten zur Nutzung grauer Energie werden aufge-
zeigt. Daruber hinaus bietet der Rahmenplan eine angemessene Dichte in zent-
raler Lage an, kompakte Baukdrper, PV-freundliche und begriinbare Dachfla-
chen sowie — durch die Reduktion der Flachen fur den motorisierten Verkehr -
gute Voraussetzungen fir wasserdurchlassige Bodenbelage. Auf diese Weise
starkt der stadtebauliche Rahmenplan durch das Aufgreifen der Geschichte des
,Maute-Areals® nicht nur seine Identitat, sondern weist gleichzeitig in die Zu-
kunft.
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Teil C - Begriindung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete werden als allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO) sowie
als urbane Gebiete (gem. § 6a BauNVO) festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete werden festgesetzt, um einen vertraglichen Ubergang
zu den kleinteiligeren, an den Geltungsbereich angrenzende Bestandsstruktu-
ren zu schaffen und gleichermalfen, um die Strukturen des Bestands innerhalb
des Geltungsbereiches zu wahren und zu integrieren. Lediglich Grof3strukturen
wie Tankstellen oder Gartenbaubetriebe, die nicht dem Charakter des zukunfti-
gen ,Maute-Areals* entsprechen wirden, sind ausgeschlossen. Die bestehen-
den Wohnnutzungen sollen auch zukunftig erhalten bleiben. Durch die Festset-
zungen der allgemeinen Wohngebiete werden erganzende Nutzungen ermog-
licht, um der zentralen Lage und den unterschiedlichen Bedurfnissen der Bevol-
kerung gerecht zu werden.

Es werden in den allgemeinen Wohngebieten kleinere Geschosswohnungsbau-
ten und verdichtete Einfamilienhaustypen ermdglicht, um der 6rtlichen Nachfra-
gesituation nachzukommen, unterschiedliche Wohnangebote zu schaffen und
gleichzeitig einem flachensparenden Umgang mit Grund und Boden nachzu-
kommen.

In den Bereichen zur Bahnhofstral3e, in denen die ehemaligen Fabrikgebaude
verortet waren, werden urbane Gebiete festgesetzt, um dem Ziel eines ge-
mischt genutzten Quartiers nachzukommen und somit unterschiedliche Nutzun-
gen im Gebiet anzusiedeln. Des Weiteren bieten sich hier verdichtete Struktu-
ren an, um die Nahe zum Ortskern und zum Bahnhof zu verdeutlichen. Das Ge-
biet weist dadurch eine hohe Zentralitat im Ort nach, an welchem entspre-
chende Nutzungen mdglich sein sollen, wie zum Beispiel die Unterbringung ei-
nes neuen Rathauses oder eines Hotels.

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnut-
zungen nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichge-
wichtig sein.

Auch hier sind lediglich Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht zulassig, da
diese Grof3strukturen im Gebiet schwer zu integrieren sind und die Dichte ver-
ringern wirden.

2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird Uber die maximal zulassige Gebaudehohe
(GH), Firsthéhe (FH), Traufthdhe (TH), die Anzahl der Vollgeschosse und die
maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) geregelt.

citiplan GmbH
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Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache eines
Gebaudes pro Quadratmeter Grundstucksflache zulassig sind. Die GRZ be-
grenzt somit die Uberbaubaren Flachen. Die Angabe der GRZ ist ein Maximal-
wert, der in der Regel nicht Uberschritten werden darf.

Die festgesetzten Werte der Grundflachenzahl in den Baugebieten lassen eine
maximale Bebauung der Baufenster im Rahmen der zulassigen Anzahl der Voll-
geschosse zu und ermdglichen so eine kompakte und dichte Bebauung mit ei-
nem flachensparenden Umgang mit Grund und Boden. Eine flachensparende
Gebietsentwicklung und ein vertraglicher Ubergang zu den angrenzenden Nut-
zungen soll durch diese maximal zulassige Baudichte erreicht werden.

Die GRZ-Werte flr die allgemeinen Wohngebiete (WA) liegen bei 0,4 und flr
die urbanen Gebiete (MU) bei 0,8. Dies bedeutet fur ein WA, dass 40 % und fur
ein MU, dass 80 % der Grundstlicksflache tUberbaut sein dirfen. Dabei werden
Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (wie Tiefgara-
gen) mitgerechnet. Durch die Kombination der festgesetzten GRZ und den Bau-
fenstern wird eine dichtere Bebauung im Quartier erméglicht.

Die im WA 2 festgesetzte und dem Orientierungswert entsprechende GRZ darf
durch unterirdische Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO sowie unterirdi-
sche Abstellrdume, Technikrdaume, Fahrradabstellanlagen und sonstige Neben-
raume bis zu einer GRZ von 0,8 uUberschritten werden. Das ist notwendig, um
die gemal Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO BW) notwendigen
Stellplatze in einer Tiefgarage errichten zu kénnen.

Durch die Errichtung der Stellplatze in Tiefgaragen und Zufahrten tber die be-
stehenden Stralen werden die Attraktivitat der 6ffentlichen Raume sowie die
Wohnqualitat gesteigert. Zusatzlich kann ein Ziel- und Quellverkehr im Quartier
vermieden werden. Die Festsetzung zur Uberschreitung der GRZ ist daher aus
stadtebaulichen Grinden zur Aufwertung des Wohngebiets férderlich.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdéhen, maximalen Trauf- und Firsthéhen
sowie die (zwingende) Anzahl der Vollgeschosse wurden aus dem stadtebauli-
chen Rahmenplan abgeleitet und sollen zum einen den Charakter der bisheri-
gen Textilfabrik widerspiegeln und zum anderen einen vertraglichen Ubergang
zum Bestand schaffen. Im Bereich der Bestandsgebaude soll die Héhenabfolge
der ehemaligen Textilfabrikgebaude ablesbar bleiben. Die Bezugshdhe stellt die
Erdgeschossfulbodenhéhe dar.

Im geplanten Baugebiet sind fir die Gebaude die maximale Gebaudehéhe so-
wie die Anzahl der Vollgeschosse mit Flachdach festgesetzt. In den Bestands-
sowie direkt daran angrenzenden Gebieten ist die maximale Trauf- und First-
héhe mit Satteldach festgesetzt. Die Traufhdhe darf auf 1/3 der Trauflange um
maximal 2,0 m Uberschritten werden, um eine Gauben-Entwicklung aus der
Fassade heraus ermdglichen zu kénnen.
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Je nach Lage im Gebiet wird die Gebaudehdhe differenziert festgesetzt. So sind
im WA 2 bis zu drei Vollgeschosse mit einem Satteldach und einer maximalen
Firsthdhe bis zu 14 m zulassig. Im WA 3 ist fur die Gebaude, welche an die Zol-
ler- und Goethestralie angrenzen, eine Firsthéhe von 11,5 m mit maximal zwei
Vollgeschossen zuléssig. Dadurch wird ein stadtebaulich vertraglicher Uber-
gang zur angrenzenden Wohnbebauung generiert.

Im WA 4 zur ZollerstraRe und im Ubergang zur Bestandsbebauung im Osten
sind bis zu drei Vollgeschosse mit einem Flachdach zulassig. Das Festsetzen
einer maximalen Gebaudehdhe von 7 m im vorderen Bereich und einer maxi-
malen Gebaudehohe von 9,5 m im hinteren Bereich der Gebaude, ermdglicht
die Erstellung eines Staffelgeschosses, welches sich stadtebaulich an die H6-
hen seiner Umgebung anpasst. Im WA 5 sind, angelehnt an die bestehende Be-
bauung zur Schillerstral3e hin, eine Firsthéhe von maximal 11,5 m und zur
Bahnhofstralde von maximal 13 m zulassig. Es missen hier drei Vollgeschosse
sowie ein Satteldach ausgebildet werden.

Im MU 1 sind im 6stlichen Hof drei Vollgeschosse zulassig mit einer maximalen
Gebaudehdhe von 11 m, um einen vertraglichen Ubergang zum Bestand und
trotzdem eine Hofsituation zu schaffen. Das nérdliche Baufenster in diesem Ost-
lichen Hof setzt zwingend mindestens zwei bis maximal drei Vollgeschosse fest.
Die Kubatur des Gebaudes soll mit diesen Festsetzungen an das ehemalige
Kesselhaus, das an dieser Stelle stand, erinnern.

Im westlichen Bereich im MU 1 sind spezifische Gebaudehohen festgesetzt und
drei bis vier Geschosse zugelassen. Im Bereich zur Bahnhofstral3e hin sind gré-
Rere Gebaudehdhen zulassig, um die Zentralitat dieses Standorts mit den Ge-
baudehohen zu definieren und ebenfalls an die Gebaudekubaturen der ehema-
ligen Textilfabrik zu erinnern.

3. Bauweise

Die Bauweise regelt die seitlichen Abstandsverhaltnisse.

In vielen Bereichen des ,Maute-Areals” wird eine offene Bauweise festgesetzt.
In diesen Bereichen wird die maximale Gebaudelange durch die Baufenster be-
grenzt. Durch die Festsetzung der offenen Bauweise wird der notwendige seitli-
che Grenzabstand definiert. In MU 1 und WA 2 sollen so aul3erhalb der Hofe
freistehende Mehrfamilienhauser ermdglicht werden.

In definierten Bereichen wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt, um den
bestehenden stadtebaulichen Rahmenplan mit einer entsprechenden Dichte
umsetzen zu konnen. Des Weiteren wird so eine individuelle Parzellierung z.B.
durch Konzeptvergaben ermaoglicht.

Im WA 3 und 4 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, um die Baukérper
wie in der offenen Bauweise auf eine maximale Lange von 50 m zu begrenzen
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und dennoch eine Grenzbebauung zuzulassen. Diese Festsetzung soll die Ent-
wicklung von Reihenhausern ermdglichen.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Hohenlage baulicher Anlagen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die Festsetzung von Bau-
grenzen und Baulinien bestimmt. Die Baugrenzen definieren das Baufeld und
werden auf Grundlage des stadtebaulichen Rahmenplans des Buros citiplan
GmbH festgelegt. Die Baugrenzen und Baulinien durfen flr Vorbauten unter be-
stimmten Voraussetzungen uberschritten werden. Dies dient der Vielfaltigkeit
der Fassadengestaltung im Gebiet.

Entlang der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fuligéanger-
bereich” sind Vorbauten unzulassig, um einen strukturierten stadtebaulichen
Raum mit gegliederten Fassaden im Inneren des Quartiers zu schaffen. Hiervon
ausgenommen sind an dem Wohnweg angrenzende Fassadenseiten, da dort
ein groRerer Abstand zur zweckbestimmten Strafenverkehrsflache vorgesehen
ist und Vorbauten diesen Raum somit weniger beengen.

Durch die Festsetzung von Baulinien werden stadtebaulich relevante Fluchten
und Gebaudeecken planungsrechtlich festgesetzt.

Die Héhenlage der baulichen Anlagen wird in WA 1 bis 4 sowie MU 1 und 2
durch die festgesetzte Erdgeschossfuflbodenhéhe (EFH) definiert. Dadurch sol-
len unvertragliche Hohenversatze der Eingangssituationen vermieden werden
und ein ruhiges stadtebauliches Bild in den Bereichen der Neubebauung im
Plangebiet entstehen.

In dem Bereich von WA 1, in welchem keine EFH festgesetzt ist und im WA 5
wird die EFH aufgrund der dort vorhandenen Bestandsbebauung aus der an-
grenzenden Verkehrsflache abgeleitet. Hier wird die Stra3enachse in der Mitte
des Grundstlicks festgelegt. Sollte ein Gebaude von mehreren Strallen aus er-
schlossen sein, ist die hoher gelegene Strale maligebend.

Zur Anpassung an topografische Begebenheiten kann die EFH um bis zu 0,2 m
Uberschritten werden, sofern der Anschluss an das 6ffentliche Abwasser- und
Regenwasserkanalsystem gewahrleistet ist und die maximalen Trauf-, First-
und Geb&udehdhen nicht Gberschritten werden. Die Uberschreitung wird auf 0,2
m begrenzt, um grolRere Héhenspriinge zwischen den einzelnen Gebauden so-
wie stark erhdhte oder abgesenkte Eingangssituationen zu vermeiden.

5. Stellung baulicher Anlagen

Gemal dem stadtebaulichen Rahmenplan wird die Hauptfirstrichtung der Sat-
teldachgebaude in den Baufenstern entsprechend festgesetzt. Im Bestand rich-
ten sich diese an der bestehenden Gebaudeorientierung aus.

Durch die festgesetzten Firstrichtungen wird gewahrleistet, dass sich die Ge-
baude in bestehende Strukturen einpassen. Ziel ist es, einen geordneten Cha-
rakter innerhalb des Gebiets zu gewahrleisten.
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6.

Nebenanlagen, Tiefgaragen, Stellpldtze, Garagen und Carports

Oberirdische Nebenanlagen (wie Carports, Garagen, offene Stellplatze und
Mulleinhausungen) sind mit Ausnahme von Wegen, Terrassen, Spielplatzen,
Pergolen und Treppenabgangen zur Tiefgarage nur innerhalb der iberbauba-
ren Grundsticksflachen zulassig, um ein geordnetes Bild in den Garten und
Vorgéarten zu wahren. Es sollen klar strukturierte Raumkanten freigehalten wer-
den, die nicht von den genannten Nebenanlagen gestért werden sollen.
Dadurch soll eine stadtebauliche Ordnung gewahrleistet werden.

Tiefgaragen (TG) sind nur in den hierflr ausgewiesenen Bereichen zulassig,
um den motorisierten Verkehr weitgehend aus dem Gebiet zu halten und gleich-
zeitig die Eingriffe in Grund und Boden sowie die starke Versiegelung nur dort
zu gestatten, wo es planerisch sinnvoll ist. Die Ein- und Ausfahrtbereiche der
Tiefgaragen sind aus Grinden der Verkehrslenkung an entsprechend sinnvol-
len Stellen am Rand des Gebiets festgesetzt.

Garagen (Ga), Carports (Ca) und offene Stellplatze (St) sind in den Baugebie-
ten MU 1 und WA 2 unzulassig, da dort die Erstellung von Tiefgaragen vorgese-
hen ist. Offene, nicht Uberdachte Stellplatze sind in diesen Gebieten in den da-
fur ausgewiesenen Bereichen zulassig, um die Stellplatzunterbringung dort zu
gewahrleisten, wo keine Tiefgarage errichtet werden kann.

Offene, nicht Uberdachte Stellplatze sind im WA 3 und 4 auferdem in den hier-
fur separat ausgewiesenen Bereichen zulassig. Es darf in diesen Bereichen
maximal ein offener Stellplatz pro Grundstiick errichtet werden, um den Bereich
hinsichtlich seines Versiegelungsgrades zu reglementieren.

Offene, nicht Uberdachte Stellplatze sowie Garagen und Carports sind im MU 2
aulRerdem in den hierfur separat ausgewiesenen Bereichen zulassig. Die im MU
2 nicht unterzubringenden und nicht dem Wohnen dienende Stellplatze sollen
bei der Gemeinde abgeldst werden. Die Gemeinde plant die Stellplatze in Form
von offentlichen Parkplatzen an einer anderen Stelle im Geltungsbereich her-
stellen. Diese sind fir alle publikumswirksamen Nutzungen im Plangebiet nutz-
bar.

Miilleinhausungen sind zulassig, jedoch miissen diese aus Griinden der Uber-
sichtlichkeit im Strallenraum einen Mindestabstand von 1,50 m von einer 6ffent-
lichen Verkehrsflache einhalten, um ein geordnetes Bild in den Garten und Vor-
garten zu wahren.

Verkehrsflachen

Die offentlichen Verkehrsflachen werden festgesetzt, um die ErschlieBung des
Plangebiets zu sichern.
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Um die Stralienhierarchien und -qualitdten zu definieren, werden die Strallen-
flachen als allgemeine Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung gliedern sich in FuRgangerbereiche mit Platzflachen und Flachen flr Ver-
kehrsgrin. Dadurch werden die Bereiche markiert, in denen das Auto eine un-
tergeordnete Rolle spielt oder Bereiche, in denen sich ausschlie3lich zu Fuf
Gehende und Radfahrende aufhalten. Des Weiteren werden so die Platzflachen
gesichert. Im gesamten Quartier soll dadurch eine hohe Aufenthaltsqualitat ge-
schaffen werden.

Die genauen Abgrenzungen innerhalb der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen
sind von der rechtlichen Verbindlichkeit ausgenommen, um in der detaillierten
ErschlieBungsplanung noch eine Flexibilitat zu ermoglichen.

Far die verkehrliche Sicherheit in der Bahnhofstral3e soll deren Stra3enverlauf
optimiert werden. Die Optimierung wird eine angepasste Fahrbahnbreite von
voraussichtlich 6,50 m enthalten. Durch eine angestrebte Tempobegrenzung
von 30 km/h in diesem Bereich der Bahnhofstral’e wird davon ausgegangen,
dass Radfahrer*innen keinen zusatzlichen Fahrstreifen benétigen. Zudem soll
eine gestalterische Einbindung der Quartiersentwicklung durchgefuhrt werden.
Eine Mdglichkeit ist neben einer Pflasterung, angepasst an jene auf dem kunfti-
gen Rathausplatz, auch farblicher Asphalt.

8. Flachen fiir die Herstellung des StraBenkorpers

Um die Herstellung der Verkehrsflachen sicherzustellen, missen Grundstiicksei-
gentimer*innen bis zu 0,30 m breite und 0,40 m tiefe Abgrabungen auf den
Grundstlicken entlang des Straltenkdrpers dulden. Der Bebauungsplan fihrt
nachrichtlich die zu erwartenden Béschungskanten im Zuge der Erschliel3ung
und Herstellung der Verkehrsflachen mit.

9. Griinflachen

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® wird auf der
ndrdlichen Platzflache vorgesehen, um die im Rahmenplan vorgesehene Pla-
nung eines grinen Platzes im Quartier zu sichern.

Die private Grunflache stdlich der Tiefgarageneinfahrt des mittleren MU1 soll
dem Rathausplatz, in Kombination mit dem darauf festgesetzten Pflanzgebot,
einen nicht baulichen Rahmen verleihen und gleichzeitig einen Puffer fiir die
sudlich gelegene Bebauung vor der Platzflache sowie der Tiefgarageneinfahrt
darstellen.
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10.

11.

12.

13.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft und Niederschlagsversickerung

Die wirksamste Malinahme der Regenwasserbewirtschaftung besteht darin,
Siedlungsflachen so wenig wie mdglich zu versiegeln und so durchlassig wie
mdglich zu gestalten. Ist eine Versieglung unumganglich, z.B. bei Dach- und
StralRenflachen, sollte versucht werden, das Wasser von dem Ort, an dem es
konzentriert anfallt, wieder auf eine groRRere Flache zu verteilen. Oft steht aller-
dings flr eine solche Verteilung und flachenférmige Versickerung nur noch eine
kleinere als die urspriingliche Flache zur Verfiigung. In solchen Fallen muss
durch geeignete RickhaltemalRnahmen bewirkt werden, dass der Ablauf ge-
drosselt und damit auch auf einer kleineren Flache versickert werden kann.
Deshalb ist in den Baugebieten das anfallende Niederschlagswasser zu sam-
meln und auf dem eigenen Grundstlick zuriickzuhalten, um es zeitverzdgert in
den o6ffentlichen Regenwasserkanal abzuleiten.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Auffillungen und Abgrabungen dirfen nur bis zur festgelegten Erdgeschossfuld-
bodenhdhe vorgenommen werden. GréRere Gelandeveranderungen sind hier
nicht notwendig, da das Plangebiet nahezu eben ist.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Versiegelung bedeutet einen Eingriff in den Wasserhaushalt und eine aufwan-
dige Entsorgung des gesammelten Wassers. Aus diesen Grinden ist es aus
Okologischer und wirtschaftlicher Sicht notwendig, anfallendes Niederschlags-
wasser durch Versickerung dem Naturhaushalt zuzufiihren.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrads und zur Rickhaltung des Nieder-
schlagswassers sollen alle befestigten Flachen auf privaten Grundstiicken mit
dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Pflaster mit Drainfuge, Rasen-
pflaster oder wassergebundene Decken) hergestellt werden.

Pflanzgebot und Pflanzbindung

Es werden insgesamt funf Pflanzgebote festgesetzt.

Das Pflanzgebot 1 (Pfg 1) bezieht sich auf auf Platzen verortete Baume und
entlang von Parkierungsflachen. Das Pflanzgebot 2 (Pfg 2) bezieht sich auf
Wohnhofe auf Tiefgaragen in den MU 1 und WA 2. Pflanzgebot 3 (Pfg 3) be-
zieht sich auf Einzelbaume entlang des Wohnwegs. Die Ziele der Pflanzgebote
1 bis 3 sind die Durchgriinung und Attraktivierung des Gebiets sowie eine Min-
derung von klimatischen Aufheizungseffekten. Des Weiteren sollen die Platzfla-
chen, die daran angrenzenden Parkierungsflachen und der Wohnweg dadurch
so gestaltet werden, dass eine hohe Aufenthaltsqualitat entsteht.
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14.

Das Pflanzgebot 4 (Pfg 4) bezieht sich auf die Dachbegriinung von Flachda-
chern und flach geneigten Dachern. Durch die Dachbegriinung wird der Versie-
gelungsgrad innerhalb des Plangebiets teilweise kompensiert und das Mikro-
klima, durch Verdunstungskalte im Sommer, verbessert. Da begriinte Dachfla-
chen zudem Regenwasser temporar speichern und zeitverzdgert wieder abge-
ben, tragen sie zudem zur Entlastung des Kanalnetzes bei.

Das Pflanzgebot 5 (Pfg 5) bezieht sich auf Erdiberdeckungen von Tiefgaragen
und unterirdischen Gebaudeteilen. Dies sorgt fir eine teilweise Kompensation
des Versiegelungsgrads im ,Maute-Areal“ und wirkt sich positiv auf das Mikro-
klima aus. Ebenfalls speichert die Erdiiberdeckung Regenwasser, was das Re-
genwasserkanalnetz entlastet.

Die Pflanzbindung entlang der Bahnhofstra3e und der ZollerstralRe wird festge-
setzt, um ortshildpragende Strukturen zu erhalten. Um dies auch nach ihrem
Abgang beizubehalten, sind die mit einer Pflanzbindung belegten Gehdlze
gleichwertig zu ersetzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die in der Planzeichnung des Bebauungsplans eingetragenen Leitungsrechte
auf privaten Grundstiicken werden zugunsten der Gemeinde und Versorgungs-
tragern festgesetzt, um die Leitungsversorgung sowie -unterhaltung zu ermaogli-
chen. Die entsprechenden Leitungen dienen insbesondere der Versorgung des
Gebiets innerhalb des Geltungsbereichs.

Das in der Planzeichnung des Bebauungsplans eingetragene Fahrrecht auf pri-
vatem Grundsttck im MU1 wird zugunsten der Anlieger festgesetzt, um die Er-
schlieBung aller Baufelder zu ermdglichen und gleichzeitig die Quartiersmitte
von motorisiertem Verkehr weitestgehend freizuhalten.

Das im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragene Gehrecht wird
zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt, um eine weitere Wegeverbindung fir
FulRganger*innen und Radfahrer*innen zur Quartiersmitte hin zu generieren.
Dies wird von der Konzeption des stadtebaulichen Rahmenplans mitgefihrt.
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Teil D — Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Regelungen zu den Dachformen und Dachneigungen werden getroffen, um
einerseits den stadtebaulichen Rahmenplan umzusetzen und andererseits die
kiinftige Bebauung an den Bestand und den Charakter der ehemaligen Textil-
fabrik anzupassen.

Die Regelungen zu den Dachaufbauten sollen gleichzeitig ein ruhiges Bild be-
wahren, aber auch Ausdifferenzierungen bzw. Konkretisierungen ermaoglichen.

Reflektierende und glanzende Dacheindeckungen sind nicht zulassig, um ein
ruhiges Ortsbild zu schaffen und die angrenzende Nachbarschaft nicht zu be-
eintrachtigen. Um eine Verunreinigung des Grundwassers zu verhindern, dirfen
zur Dacheindeckung keine Materialien verwendet werden, von denen eine Ge-
fahr ausgehen kann.

Dacher sind aus Klimaanpassungsgrtinden zu begriinen und zur Unterstiitzung
der Energiewende mit solartechnischen Anlagen zu versehen.

2. Fassadengestaltung

Um eine Integration und Verkntpfung mit dem Bestand zu gewahrleisten,

eine unerwilnschte Blendwirkung in der Nachbarschaft sowie Vogelschlag zu
vermeiden, sind reflektierende Fassadenmaterialien und glasierte Ziegel nicht
zulassig. Ausgenommen hiervon ist Glas.

Metallische Verkleidungen sind nur an untergeordneten Bauteilen zulassig.
Dadurch kénnen Kollisionen mit Végeln vermieden werden und das einheitliche
Gesamtortsbild wird gewahrt. Aulierdem werden jegliche Blendwirkungen auf
Verkehrsteilnehmende vermieden.

Um eine Gefahrdung des Grundwassers zu vermeiden, sind entsprechende
Materialien zur Dacheindeckung nicht zulassig.

Technische Einrichtungen (z.B. auf3en sichtbare Kaminrohre etc.) sind an Ge-
baude-Aulienfassaden, die der offentlichen Verkehrsflache zugewandt sind,
nicht zulassig. Diese haben erfahrungsgemaf sowohl gestalterische Defizite
am Gebaude, als auch stadtraumlich negative Auswirkungen auf den Gesamt-
eindruck eines Quartiers zur Folge und werden deshalb ausgeschlossen.

Die detaillierten Regelungen zu Dachaufbauten, Dachgauben und Dachein-
schnitte sollen ein ruhiges Ortsbild flir das neue Quartier unterstitzen.

3. Unterbringung von Abfallbehaltern

Um das einheitliche Erscheinungsbild der Vorflachen durch bewegliche private
Abfallbehalter nicht zu stdren, sind diese entweder in das Hauptgebaude, Gara-
genanbauten oder Pergolen zu integrieren. Falls dies nicht moglich ist, soll die
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Einrichtung begrunt oder mit einer Holzlattung verkleidet werden. So kénnen
stimmige Vorflachen entstehen, die dem allgemeinen Charakter des Gebiets
entsprechen.

4. Werbeanlagen

In den urbanen Gebieten und allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen
zuldssig, jedoch sind diese reglementiert, da Werbeanlagen sehr stadtbildpra-
gend sind. Durch die getroffenen Festsetzungen zur Gré3e und Lage wird da-
rauf geachtet, dass Werbeanlagen nicht zu dominant in Erscheinung treten und
eine angemessene stadtebauliche Gestaltung des Plangebiets erreicht wird.

5. Satellitenempfangsanlagen und Niederspannungsfreileitungen

Der grundsatzliche Ausschluss von AulRen-, Rundfunk- und Fernsehantennen
dient dem Schutz des Stadtbildes, dem Erscheinungsbild der Gebaude und der
Vermeidung optischer Beeintrachtigung des 6ffentlichen Raums.

Ausnahmen werden flr optisch angepasste Gemeinschaftsanlagen zugelassen,
da dadurch die Unterordnung der Anlagen gesichert werden kann und so das
Ortsbild im Quartier nicht gestort wird.

Zudem kénnen Ausnahmen zur Wahrung des Grundrechts auf Informationsfrei-
heit (Art. 5 GG) zugelassen werden.

6. Einfriedungen und Stiitzmauern

Die Form der Einfriedung wird detailliert geregelt, um hier ein einheitliches und
stimmiges Erscheinungsbild zu gewéhrleisten und zuséatzlich, um die Ubersicht-
lichkeit und Verkehrssicherheit gegenuber 6ffentlichen Verkehrsflachen zu wah-
ren. Des Weiteren soll eine gewisse Durchlassigkeit im Gebiet erhalten bleiben,
sodass ein Miteinander im Quartier unterstitzt wird.

Dies gilt ebenfalls fur Stitzmauern, welche nur im baulichen Zusammenhang
von Hauptgebauden sowie Tiefgaragen bis zu einer maximalen Héhe von 1,0 m
errichtet werden durfen.

7. Gestaltung der nicht liberbauten Flachen

Planerisches Ziel ist es, die hochwertige Qualitat des 6ffentlichen Raums auch
auf die angrenzenden privaten Flachen zu Ubertragen und dadurch gestalte-
risch ansprechende Raume zu schaffen.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrads und zur Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser sollen diese Bereiche mit Ausnahme von notwendigen Zufahrten
und Zuwegungen dauerhaft begriint werden. Dies starkt das Mikroklima im Bau-
gebiet ,Maute-Areal* erheblich. Schottergarten sind deshalb unzulassig.
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Durch die Verwendung entsprechend zulassiger wasserdurchlassiger Materia-
lien fur die Zufahrten und Zuwegungen wird dies weiterhin unterstitzt.

8. Niederspannungsfreileitungen

Durch das Verbot von oberirdischen Niederspannungsfreileitungen soll eine
groltmogliche Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat sichergestellt werden. Eine
oberirdische Flhrung wirde die gestalterische Qualitat des Quartiers massiv
beeintrachtigen.

9. Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungs-
anlagen und —leitungen

Die Fuhrung von unterirdischen Versorgungsleitungen soll den Anschluss an
bereits bestehende Leitungen und eine an den heutigen technischen Standard
angepasste Leitungsverlegung ermoglichen.
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Teil E - Umsetzung der Planung

1. Durchfiihrung der Planung
ErschlieBung

Die ErschlieBung fur das Baugebiet ,Maute-Areal” ist durch die bereits angren-
zenden offentlichen Stralien sowie technische Erschliefung zum Grofiteil gesi-
chert. Im Rahmen der Erschlielungsplanung wird die erganzend notwendige
ErschlieBung zeitnah umgesetzt.

Larmschutz

In der vorliegenden gutachtlichen Stellungnahme vom Ingenieurbiro flr Schall-
und Warmeschutz Wolfgang Rink, erstellt am 08.02.2013, wurde eine Prognose
und Beurteilung fiir das Jahr 2025 der Schienenverkehrslarmeinwirkung auf das
,Maute-Areal” untersucht. Das Ergebnis zeigt, dass alle Gebaude den Larmpe-
gelbereichen | und |l zuzuordnen waren und die Dezibelwerte im Bereich des
Plangebiets unter den Richtwerten fiir allgemeine Wohngebiete (WA) und ur-
bane Gebiete (MU) liegen wirden.

Entwasserung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tber ein Trennsystem. Hausliches und betrieb-
liches Schmutzwasser werden Uber einen Schmutzwasserkanal in die offentli-
che Mischwasserkanalisation eingeleitet. Das nicht schadlich verunreinigte Nie-
derschlagswasser aus Dach-, Hof- und Verkehrsflachen wird Gber einen Regen-
wasserkanal in den Klingenbach gedrosselt eingeleitet. Durch das Trennsystem
wird das stadtische Kanalnetz einschliefl3lich der Regenwasserbehandlungsan-
lagen, sowie das Klarwerk entlastet.

Starkregen

Fur Bisingen liegt eine Starkregenkonzeption vor. Der Bereich ,Maute-Areal*
und der Bereich um das Areal herum liegen als Kartenausschnitte vor. Die Kar-
ten zeigen, dass in allen drei untersuchten Fallen (seltenes, aullergewdhnliches
und extremes Abflussereignis) Uberflutungstiefen ab 5 cm vor allem in der
Bahnhofstralie vorliegen.

Es ist deshalb eine starkregenangepasste Objektplanung erforderlich, damit
kein Wasser ins Gebaude eindringen kann.

Eigentiimer*innen missen demnach einen Uberflutungsnachweis vorlegen.
Des Weiteren missen kritische Infrastrukturen auch vor dem Eindringen von
Wasser geschitzt werden.
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Konzeptvergabe

Im Plangebiet ist vorgesehen, flur bestimmte Bereiche ein Konzeptvergabever-
fahren durchzuflhren. Hierbei soll die qualitativ beste Konzeption ausgewahilt
werden, um das ,Maute-Areal” entsprechend der Grundidee des Rahmenplans
als kleinteilig genutzte, vielfaltige, zentrale Flache in Bisingen zu entwickeln. Die
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Festsetzungen zum Bebauungsplan sind deshalb punktuell bewusst weniger
eng gefasst, um noch Spielraum flr die Gestaltung im Konzeptvergabeverfah-
ren zu haben. Enger gefasste Regelungen kénnen noch in Verkaufsvertragen
vorgesehen werden, um somit auch darin stadtebauliche Ziele zu sichern.

2. Arten- und Umweltschutz

Durch die Planaufstellung kénnten Eingriffe vorbereitet werden, die auch zu
Stérungen oder Verlusten von geschutzten Arten nach § 7 Absatz 2 Bundesna-
turschutzgesetz oder deren Lebensstéatten fiihren kdnnen. Die Uberpriifung er-
folgt anhand des beigefiigten artenschutzrechtlichen Fachbeitrags.

Es werden Malinahmen beschrieben, mit welchen erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, vermindert oder, soweit erforderlich und moglich,
ausgeglichen werden kénnen.

Es sind mehrere Ma3nahmen zur Eingriinung des Gebiets sowie zum Vogel-,
Insekten- und Fledermausschutz notwendig.

Notwendige (FCS-) sowie vorgezogene (CEF-) MalRnahmen sind in den Hinwei-
sen zum Textteil dieses Bebauungsplans zu finden. Die (CEF-) Malinahmen
werden vor Beginn von BaumalRnahmen durchgefihrt.

Die Durchfihrung folgender (FCS-) Kompensationsmafinahmen sind zwingend
notwendig:

- Vogelfauna

- Fledermausfauna

Weitere VermeidungsmalRnahmen umfassen eine umweltfreundliche Beleuch-
tung, die Vermeidung von Fallenwirkungen und die Vermeidung von Vogel-
schlag, um die beeintrachtigende und somit schadliche Wirkung auf Tiere (ins-
besondere Vogel, Fledermause und nachtaktive Insekten) zu vermeiden.

3. Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt. Nach § 13a Abs. 2 Satz 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs.
3 BauGB entfallt die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB.

Das Vorhaben begriindet keine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung. Anhaltspunkte fur eine erhebliche Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzglter z.B. aufgrund besonderer, Uiber-
durchschnittlicher Eigenschaften oder einem besonderen Schutzstatus wie
bspw. NATURA 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB) bestehen nicht. Ent-
sprechend § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig. Es muss kein naturschutzrechtlicher Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB durchgefihrt werden.
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Teil F — Uberschligige Flachenbilanz

Gesamtflache 3,2 ha 100 %
Nettobauland

1,7 h 59 %
(WA und MU) @ °
Verkehrsflache / Platzflache 1,3 ha 40 %
Offentliche o
Griunflachen 0.2 ha 6 %

Berechnung der Einwohnerdichte

Annahmen des stadtebaulichen Rahmenplans stellen dar, dass im Gebiet
,Maute-Areal“ etwa 105 Wohneinheiten entwickelt werden kénnen. Dies ent-
spricht rechnerisch einer Einwohnerdichte von 72 EW/ha.

Diese Zahl wurde wie folgt ermittelt:
Ca. 105 WE x 2,2 Einwohner*innen/WE = ca. 231 Einwohner*innen / 3,2 ha
—>ca. 72 EW/ha

Durch die von der Gemeinde Bisingen vorgesehene kleinteilige Konzept-
vergabe vieler Grundstiicke im Gebiet kann eine tiefergehende Aussage noch
nicht getroffen werden. Die Dichtewerte sind entsprechend von den jeweiligen
Konzeptionen abhangig. Der Bebauungsplan ermdglicht jedoch in jedem Fall,
die angenommenen Dichtewerte des stadtebaulichen Rahmenplans generie-
ren zu kénnen.

Teil G - Anlagen

1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

2. Okologischer Steckbrief

3. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

4. Gutachtliche Stellungnahme Schienenverkehrslarmeinwirkung
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Aufgestellt: Pfullingen, den

citiplan GmbH

Diese Begriindung lag dem Gemeinderat bei der Beschlussfassung zum Bebauungsplan zu-
grunde.

Gemeinde Bisingen, deNn ...,
Blrgermeister Roman Waizenegger
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1. Einleitung und Rechtsgrundlagen

Anlass fur den vorliegenden Artenschutzbeitrag ist der geplante Abbruch des Geb&dudealtbestandes der ehe-
maligen Textilfabrik Heinrich Maute im Ortskern von Bisingen im Zollernalbkreis. Das Vorhaben beinhaltet
die Fabrik- und Nebengebdude im Areal zwischen Bahnhofstrafle, Raichbergstralle, Zollerstra3e und Goe-

thestraBe (Gebdude BahnhofstraBBe Nr. 16, 18, 22 und ZollerstraBBe 1 sowie Flurstiick Nr. 2414/7).

[ 75 B Ay

- Enzberghof #.-"

S ' Wikl o=

Abb. 1: Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebietes (schwarz ge‘strichetlt]. -

Durch die Planaufstellung konnten Eingriffe vorbereitet werden, die auch zu Storungen oder Verlusten von
geschiitzten Arten nach § 7 Abs. 2 BNatSchG oder deren Lebensstitten fiihren konnen. Die Uberpriifung er-

folgt anhand des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrages.

Nachdem mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom Dezember 2007 das deut-
sche Artenschutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst wurde, missen bei allen genehmigungs-
pflichtigen Planungsverfahren und bei Zulassungsverfahren nunmehr die Artenschutzbelange entsprechend

den europaischen Bestimmungen durch eine artenschutzrechtliche Prifung beriicksichtigt werden.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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1.1 Untersuchungszeitraum und Methode

Die artenschutzrechtlich relevanten Untersuchungen erfolgten vom 11.03.2021 bis 11.10.2021.

In der nachfolgenden Tabelle sind alle Erfassungstermine innerhalb des Untersuchungsraumes aufgefiihrt,
in denen das angetroffene Inventar an biotischen und abiotischen Strukturen auf eine magliche Nutzung
durch artenschutzrechtlich indizierte Spezies untersucht und die angetroffenen relevanten Arten dokumen-
tiert wurden. Neben der fortlaufenden Nummer sind die Erfassungszeitraume (Datum und Uhrzeit], der Be-
arbeiter und die Witterungsverhaltnisse angegeben. Den Erfassungsterminen sind jeweils die abgehandelten
Themen in Anlehnung an die arten- und naturschutzrechtlich relevanten Artengruppen und Schutzgiiter zu-
geordnet. Wahrend der Begehungen im Untersuchungsraum wird zudem grundsatzlich immer auf Beibeob-
achtungen aller planungsrelevanter Arten geachtet, wenngleich die Artengruppe in der Themenspalte nicht
aufgelistet wird. So wurden auch samtliche Strukturen nach vorjahrigen Neststandorten, nach Bruthohlen,

nach Rupfplatzen etc. abgesucht.

Die detaillierte Erfassungsmethode sowie die Ergebnisse der Kartierung sind in den jeweiligen nachfolgen-

den Kapiteln zu den einzelnen Artengruppen vermerkt.

Tab. 1: Erfassungstermine im Untersuchungsgebiet

Nr. Bearbeiter Uhrzeit

(1) 11.03.2021 Mezger, Reinhardt 08:30 - 12:40 Uhr 9,5 °C, bedeckt, windig V,F

(2)  28.04.2021 Grittner, Mezger 08:10 - 09:05 Uhr 8 °C, klar, windstill Vv

(3)  25.05.2021  Ziegler 08:00 - 09:15 Uhr 7 °C, 50 % bewdlkt, boiger Wind v

(4)  10.06.2021 Mezger, Grittner, Ziegler 21:00 - 23:15 Uhr 16 °C, 40 % bewolkt, leichter Wind V. F

(5)  15.06.2021 Mezger 06:20 - 07:40 Uhr 13 °C, wolkenlos, windstill V,R

(6)  21.07.2021 Mezger, Grittner, Sturany-Schobel 20:00 - 22:45 Uhr 20 °C, wolkenlos, windstill V,F, W

(7)  06.08.2021 Mezger, Grittner, Kotter 04:55 - 07:00 Uhr 14 °C, klar, windstill F,W

(8)  13.08.2021 Reinhardt, Grittner, Kotter 05:00 - 07:20 Uhr 17,5 °C, klar, windstill F, R
16.08.2021 - on )

(9) 19.08.2021 - 20:15 - 06:15 Uhr 10 -15 °C, Uberwiegend klar F

(10) 19.08.2021  Reinhardt, Mezger, Kétter 20:10 - 22:30 Uhr 13 - 16 °C, klar, windstill F.R
07.09.2021 - o . . .

(11) 09.09 2021 - 17:00 - 08:00 Uhr 8 - 27 °C, aufziehendes Tiefdruckgebiet F

(12) 01.10.2021 Reinhardt, Mezger, Grittner 09:45 - 14:00 Uhr 15 °C, wolkenlos, windstill F, R
01.10.2021 - o .

(13) 06.10.2021 - 18:45 - 07:30 Uhr 4 - 15 °C, stellenweise Regen F

(14) 07.10.2021  Reinhardt, Grittner, Kétter 19:00 - 21:30 Uhr 11 °C, klar, windstill F
07.10.2021 - on .

(15) 11.10.2021 - 18:45 - 07:30 Uhr 5 - 10 °C, Uberwiegend klar F

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

F: Flederméause

R: Reptilien

V: Végel

W: Wirbellose

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 24.11.2021
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Erganzend zu den eigenen Erhebungen wird das Zielartenkonzept des Landes Baden-Wiirttemberg (ZAK] fir
Bisingen (kleinste im Portal des ZAK vorgegebene Raumschaft) im Naturraum Stdwestliches Albvorland
dargestellt und bei der Ergebnisfindung mit diskutiert. Als im Gebiet vorkommende Habitatstrukturen wur-

den ausgewahlt:
* D51 Ausdauernde Ruderalflur
® D6.1.2 Gebische und Hecken mittlerer Standorte

* [ Auflienfassaden, Keller, Dacher, Schornsteine, Dachbdden, Stalle, Hohlrdume, Fensterla-
den oder Spalten im Bauwerk mit Zuganglichkeit fiir Tierarten von auflen; ohne dauerhaft

vom Menschen bewohnte Raume

Im Ergebnis lieferte das Zielartenkonzept 25 (26) Zielarten aus 4 Artengruppen. Die Zahlangaben in Klam-
mern beinhalten neben den Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie auch Arten des Anhanges Il. Die zu
berticksichtigenden Arten nach dem Zielartenkonzept des Landes Baden-Wiirttemberg (ZAK) sind in Tabel-

le 11 im Anhang dieses Gutachtens dargestellt.

Neben 5 europaischen Vogel- und 17 Fledermausarten standen nach der Auswertung zunachst bei den Sau-
getieren die Haselmaus (Muscardinus avellanarius), bei den Reptilien die Zauneidechse (Lacerta agilis), bei
den Schmetterlingsarten Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) im Vordergrund. Von den Arten
des Anhanges Il der FFH-Richtlinie sollten nach dem ZAK die Spanische Flagge (Callimorpha quadripuncta-

rial bericksichtigt werden.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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1.2 Rechtsgrundlagen
Die rechtliche Grundlage fiir den vorliegenden Artenschutzbeitrag bildet der artenschutzrechtliche Verbots-

tatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG, der folgendermafien gefasst ist:
"Es ist verboten,

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten

oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

¢ wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-

zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art

verschlechtert,

® Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten der Natur zu

entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu

entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.”

Die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der
Europaischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschrif-
ten der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen, um akzeptable und im Vollzug prak-
tikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen. Danach gelten
fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18
Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, folgende Bestimmungen:

1. Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder europdische Vogelarten betrof-

fen, liegt ein Verstof3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 (Schadigungsverbot] nicht vor, wenn die Be-

eintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare

der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen,

fachlich anerkannten Schutzmafinahmen nicht vermieden werden kann. Weiterhin liegt ein Verstol3 gegen

das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 (Stérungsverbot] nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem

Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang

weiterhin erfiillt bleibt. Die dkologische Funktion kann vorab durch vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen

(so genannte CEF-MaBnahmen) gesichert werden. Entsprechendes gilt fir Standorte wild lebender Pflan-

zen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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2. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens ein Versto gegen die Zugriffs-, Besitz- / Vermarktungsverbote nicht vor. Die arten-
schutzrechtlichen Verbote bei nach § 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten somit
nur fir die in Anhang IV der FFH-RL aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaischen Vogelar-

ten.

Bei den nur nach nationalem Recht geschiitzten Arten ist durch die Anderung des NatSchG eine Vereinfa-
chung der Regelungen eingetreten. Eine artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist fir
diese Arten nicht erforderlich. Die Artenschutzbelange missen insoweit im Rahmen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung (Schutzgut Tiere und Pflanzen) uber die Stufenfolge von Vermeidung, Minimierung
und funktionsbezogener Ausgleich behandelt werden. Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten erfiillt, miissen die Ausnahmevor-

aussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfiillt sein.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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2. Beschreibung der vom Vorhaben betroffenen Biotop- und Habitatstrukturen

2.1 Lage des Untersuchungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich inmitten der Ortslage von Bisingen, siidlich des Bahnhofes. Das Areal wird im
Nordwesten vom Verlauf der Bahnhofstrafle, im Siidwesten vom Verlauf der Raichbergstraf3e, im Osten vom
Verlauf der Zollerstrafle und im Nordosten vom Verlauf der Goethestralle umschlossen. Zudem wird es von
allen Seiten vom Siedlungskdrper umschlossen. Nordwestlich oberhalb der Bahnhofstraf3e verlaufen zudem
die Bahngleise der Verbindung zwischen Balingen (Stidwesten) und Hechingen (Nordosten). Im nordlichen
Teil des Areals befinden sich mehrere Wohngebaude, welche nicht vom Vorhaben betroffen sind. Die Ab-

brucharbeiten betreffen die alten Fabrikgebaude und Werkshallen der ehemaligen Textilfabrik Heinrich Mau-

te im stdlichen und ostlichen Teil des Areals.

; \ X .S - . s 29N X S
i\ ‘l ‘ '%m '.; EO "/\' “ t I~ . e G ] A‘ o ..\
Abb. 2: Orthofoto mit Darstellung der untersuchten Flache (schwarz gestrichelt) und dem betroffenen Gebdudebestand
(rote Flachen).

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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2.2 Nutzung des Untersuchungsgebietes

Die innerstadtisch gelegene, ehemalige Textilfabrik Heinrich Maute im Ortskern von Bisingen steht bereits
seit mehreren Jahren leer und stellt sich nun als Industriebrache dar. Das gesamte Areal, welches mehrere
teils baufallige Werkhallen und Fabrikgebaude sowie durch Stilllegung des Gelandes ruderale Brachflachen

beinhaltet, soll im Rahmen einer Innenentwicklung ganzlich neu Uberplant werden.

Die Gebaudekomplexe A, B, C und D bilden dabei die wesentlichen Gebaude der ehemaligen Textilfabrik mit
ehemaligen Arbeitsraumen und Hallen, welche durch unterschiedliche Bauweise gepragt sind und sich in
mehr oder weniger baufalligem Zustand befinden. Durch einen vorhergehenden Abriss westlich gelegener
Teilbauten entlang der Bahnhofstrafie (Bahnhofstrafle 16) befinden sich dort teils ruderal bewachsene, ebe-
ne Schuttflachen. Zudem wurde durch den Abbruch des verbindenden Gebadudeteils zwischen den Geb&duden

A und C ein ehemaliger Innenhof offengelegt.

Der Gebdudeteil A ist mit 5-6 Etagen das hochste Gebaude auf dem Gelande. Die Innenrdume zeigen eine
ehemalige Nutzung als Verwaltungsgebaude auf. Es besitzt eine jlingere Bauweise, die Innenraume sind
komplett ausgebaut und die Fassade weitestgehend intakt. Lediglich an der siidwestlichen Fassade liegt ein
Ziegelmauerwerk frei, an welchem der bereits abgerissene Gebaudetrakt angeschlossen war. Die nur

schwach geneigten, flachen Dachbereiche sind mit Asbestplatten eingedeckt.

Der Gebaudeteil B schlief3t sich unmittelbar &stlich an das Gebaude A an und beinhaltet zwei sich in der Nut-
zung unterscheidende Teilbereiche. Der nordliche Teil ist die ehemalige Kesselhalle. Der Kamin, welcher
sich hier befand, wurde bereits abgebrochen. Die Kesselhalle beinhaltet die ehemaligen Heizkessel, ist zum
Grofteil aus Backsteinen errichtet und bietet einen Zugang in die Unterkellerungen. Der sich siidlich daran
anschlieBende Gebaudeteil wurde vermutlich als Fabrik- und Werkhalle genutzt. Hier befindet sich aktuell
die noch in Nutzung befindliche Werkstatt und die Lagerrdaume des Baumaschinenverleihs. Die flachen Da-

cher sind ebenfalls mit Asbestwellplatten gedeckt. Ein Teilbereich beinhaltet zudem ein Glasdach.

Der Gebaudeteil C kann ebenfalls in zwei sich hier in der Bauweise unterscheidende Gebaude unterteilt wer-
den. Das 0Ostliche Gebaude ahnelt dem Gebaude A. Es ist in jliingerer Bauweise errichtet, 5 Stockwerke hoch,
die Innenrdume sind vollstandig ausgebaut und die Fassade ist soweit intakt. Das Gebaude diente urspriing-
lich vermutlich als Biiro- und Verwaltungstrakt. Das Dach ist im Gegensatz zu den anderen beschriebenen
Gebaudeteilen mit Ziegeln eingedeckt. Ganz oben befindet sich unter dem Walmdach ein nicht ausgebauter
Dachboden. Das westliche Gebaude stellt sich als alter Gebaudebestand dar, welcher teils in Fachwerkarchi-
tektur erbaut wurde. Das mit Ziegeln eingedeckte, vieleckige Satteldach besitzt mehrere Gauben. Die westli-
che Fassade ist im oberen Bereich mit Holzschindeln versehen. Der untere Teil der Fassade liegt komplett
offen, da hier das bereits abgerissene Gebaude anlag. Die aus viel Holz errichteten und mit Balken versehe -

nen Innenraume dienten der Produktion und als Archiv. Es gibt mehrere alte Dachstihle, die durch Verfall

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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und Witterung von auf3en an vielerlei Stellen zuganglich sind.

Der Gebaudekomplex D zeigt im dstlichen Bereich im aktuellen Zustand eine ehemalige Nutzung als Werk -
statt und Lager auf. Dieser Trakt ist ein aus Holzbalken und einfachem Mauerwerk errichteter und uber-
dachter Anbau. Westlich schlief3t sich unmittelbar ein relativ junges Produktionsgebdude an, dessen Raume
komplett ausgebaut sind. Das Dach ist ebenfalls mit Asbestwellplatten gedeckt. Der westliche Teilbereich ist

unterkellert und steht unter Wasser, da hier das Grundwasser eingedrungen ist.

Die kleineren Gebaudeteile E und F wurden als Lagerraum und als kleines Verwaltungsgebaude genutzt. Da-

bei erscheint das Gebdude F in einem weitaus gepflegteren Zustand als Gebaude E.

Der Gebaudetrakt H, welcher parallel zur Raichbergstrafle verlauft, befindet sich in mehr oder weniger bau-
falligem Zustand und wird, ebenso wie sidlich gelegene Innenrdume des Gebaudes C, in Teilbereichen, so-
wie das komplette Gebsdude G auf dem Flurstiick Nr. 2414/7 durch den dort ansassigen Baumaschinen-Miet-

park genutzt. Dies gilt auch fiir die siidostlichen Flachen auf dem Gelénde, auf denen sich etliche Bauma-

schinen befinden.

Abb. 3: Fassadenbereich entlang der Bahnhofstrafle aus westlicher Rchtung. Blick auf Gebzude [lnks], Gebaude C
(mittig) und Geb&ude H [rechts).

Abb. : Blics westiche Richtung auf den vom Baumahinen—Mietark genutzten Teilberich.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Abb. 5: Blick aus nordlicher Richtung auf den Gebaudeteil A (rechts), B (links im Vordergrund) und C [mittig im
Hintergrund).

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 24.11.2021 Seijte 9



Vorhaben R

LAbbruch Maute-Areal” GF Ro RER
in Bisingen INGENIEURE

3. Schutzgebiete im Bereich des Untersuchungsgebietes

3.1 Ausgewiesene Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

umr@md S (2 X & A :
Abb. 6: Orthofoto des Planungsraumes mit Eintragung der Schutzgebiete in der Umgebung (Geobasisdaten © Landesamt
fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

Tab. 2: Schutzgebiete in der Umgebung des Vorhabensbereiches

Lfd. Nr. Biot.-Nr. Bezeichnung Lage
(1) 1-7619-417-8185 Offenlandbiotop: Nasswiesenbereich im Oberen Ettenbund 740 m O

(2) 1-7619-417-8421 Offenlandbiotop: Nasswiesen im Gewann Bauernwiesen O Bisingen 750 m O

(3) 1-7619-417-8106 Offenlandbiotop: Bachlauf des Klingenbachs und des Grenzbaches 500m S

(4) 1-7619-417-8412 Offenlandbiotop: Nasswiese im Gewann Hungerbol W Bisingen 840 mW
(5) 1-7619-417-8408 Offenlandbiotop: Nassweise beim Schulzentrum Bisingen 860 m W
(6) 84170080205 Naturdenkmal: Kirchstraf3enlinde 315 m SW
(7) 84170080206 Naturdenkmal: 2 Linden mit Bildstock 815 m SW
(8) 84170080013 Naturdenkmal: Linde im Friedhof 950 m SW

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Lage: kiirzeste Entfernung vom Mittelpunkt des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet mit der entsprechenden Richtung

Innerhalb des Vorhabensbereiches bestehen keine Schutzgebiete. Das nachstgelegene ist das Naturdenkmal
KirchstraBenlinde’ in ca. 315 m Entfernung in stidwestlicher Richtung. Es wird konstatiert, dass vom Vorha-
ben keine erheblichen negativen Wirkungen auf die Schutzgebiete und deren Inventare in der Umgebung

ausgehen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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3.2 Ausgewiesene FFH-Lebensraumtypen auBBerhalb von FFH-Gebieten

=

Abb. 7: Orthofoto mit Eintragung der Mageren Flachland-Mahwiesen (gelbe Flachen] in der Umgebung (Geobasisdaten ©
Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

Tab. 3: Magere Flachland-M&hwiesen (FFH LRT 6510) in der Umgebung des Geltungsbereiches

Biot.-Nr. Bezeichnung
65108-000-46057332 Glatthafer-Wiesen im Gewann Hohlehen O Bisingen 1 750 m O
65108-000-46055121 Glatthafer-Wiese am Klingenbach S Bisingen 560m S
65108-000-46056395 Glatthafer-Wiese im Gewann Hungerbol westlich von Bisingen 680 m SW

Erléauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Lage : kiirzeste Entfernung vom Mittelpunkt des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet mit der entsprechenden Richtung

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen FFH-Lebensraumtypen. Die nachst ge-
legene Magere Flachland-Mahwiese ist in ca. 560 m Entfernung in sldlicher Richtung gelegen. Vom Vorha-
ben gehen keine erheblichen negativen Wirkungen auf die FFH-Lebensraumtypen und deren Inventare in der

Umgebung aus.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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3.3 Biotopverbund

Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund" versteht sich als Planungs- und Abwagungsgrundlage, die ent-
sprechend dem Kabinettsbeschluss vom 24.04.2012 bei raumwirksamen Vorhaben in geeigneter Weise zu
beriicksichtigen ist. Die Biotopverbundplanung ist auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung eine Ar-
beits- und Beurteilungsgrundlage zur diesbeziiglichen Standortbewertung und Alternativen-Priifung, sowie

bei der Ausweisung von Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen-Flachen.

Nach § 21 BNatSchG Abs. 4 sind zudem die ,Kernflachen, Verbindungsflachen und Verbindungselemente
durch Erklarung zu geschiitzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Absatz 2, durch pla-
nungsrechtliche Festlegungen, durch langfristige vertragliche Vereinbarungen oder andere geeignete Maf}-

nahmen rechtlich zu sichern, um den Biotopverbund dauerhaft zu gewahrleisten™.

Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund" stellt im Offenland drei Anspruchstypen dar — Offenland trocke-
ner, mittlerer und feuchter Standorte. Innerhalb dieser wird wiederum zwischen Kernraumen, Kernfladchen
und Suchrdaumen unterschieden. Kernbereiche werden als Fléachen definiert, die aufgrund ihrer Bioto-
pausstattung und Eigenschaften eine dauerhafte Sicherung standorttypischer Arten, Lebensrdume und Le-
bensgemeinschaften ermdglichen kénnen. Die Suchrdaume werden als Verbindungselemente zwischen den

Kernflachen verstanden, iiber welche die Ausbreitung und Wechselwirkung untereinander gesichert werden

soll.

i y r‘ 2y y -

3

: Biotop-vérbund (farbige Flachen) in der Umgebung des Geltungsbére

iches (schwarz gestrichelte

Das Plangebiet beinhaltet keine Flachen des landesweiten Biotopverbundes, wodurch mit keiner erheblichen

Verschlechterung der Biotopverbundfunktion durch die Umsetzung des Vorhabens zu rechnen ist.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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4. Vorhabensbedingte Betroffenheit von planungsrelevanten Arten

Im Nachfolgenden wird dargestellt, inwiefern durch das geplante Vorhaben planungsrelevante Artengruppen
betroffen sind. Beziiglich der streng geschitzten Arten, der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
den européischen Vogelarten (= planungsrelevante Arten) ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot:

Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare
Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.
Stérungsverbot:

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-

standes der lokalen Population fiihrt.

Tab. 4: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten / Artengruppe Habitateignung § gesetzlicher Schutzstatus
Farn- und nicht geeignet - Das Vorkommen von planungsrelevanten Farn- und besonders / streng geschiitzt,
Bliitenpflanzen Blitenpflanzen war innerhalb der Ortslage von Bisingen nicht zu erwarten  Anhang IV FFH-RL

und konnte auch aufgrund der Habitatausstattung im Gebiet
ausgeschlossen werden.
—  Es erfolgt keine weitere Priifung.

Séugetiere nicht geeignet - Ein Vorkommen planungsrelevanter Arten dieser Gruppe  besonders / streng geschiitzt,
[ohne Fledermiuse) innerhalb des Vorhabensbereiches konnte durch die Ausstattung des Anhang IV FFH-RL
Gebietes sowie der innerdrtlichen Lage ausgeschlossen werden.
—  Es erfolgt keine weitere Priifung.

Fledermause geeignet - Eine Quartiernutzung der Gebaude durch Fledermause sowie besonders / streng geschiitzt,
des Areals als Jagdhabitat konnte erwartet werden. Zur Einschatzung des ~ Anhang IV und Il FFH-RL
Quartierpotenzials und der Nutzung als solches wurden
Geb&dudebegehungen, Ein- und Ausflugsbeobachtungen sowie stationare
automatische Erfassungen innerhalb des Gebaudebestandes durchgefiihrt.
Zur Erfasssung des Arteninventars und der Jagdraumnutzung im Gebiet
wurden einerseits Transektbegehungen mit Ultraschall- und
Aufzeichnungsgerat vorgenommen, als auch stationare automatische
Erfassungen.
— Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion (Kap. 15.1].

Végel geeignet - Der Geb&udealtbestand im Vorhabensgebiet eignet sich zur alle Vogel mind. besonders
Nestanlage flir gebdude- und nischenbriitende Vogelarten. Auch der geschiitzt, VS-RL, BArtSchV
restliche Griinbestand im Areal kann von Zweigbritern zur Nestanlage
genutzt werden. Es erfolgte eine Brutrevierkartierung im Gebiet.

—  Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion (Kap. 15.2).

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Tab. 4: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten / Artengruppe Habitateignung § gesetzlicher Schutzstatus
Reptilien potenziell geeignet - Der Giberwiegende Teil planungsrelevanter besonders / streng geschiitzt,
Reptilienarten war aufgrund der Biotopausstattung und der Lage im Anhang IV FFH-RL

Ortskern nicht zu erwarten.
Die auch im ZAK genannte Zauneidechse (Lacerta agilis) wurde aufgrund
der potenziellen Eignung des Gebietes auf den Griinflachen und den
ruderalen Standorten per Sichtbeobachtung nachgesucht.

—  Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion (Kap. 15.3).

Amphibien nicht geeignet - Das Vorkommen von planungsrelevanten Amphibienarten  besonders / streng geschiitzt,
innerhalb des Vorhabensbereiches war aufgrund der Habitatausstattung Anhang IV FFH-RL
sowie der innerortlichen Lage auszuschliefen.
—  Es erfolgt keine weitere Priifung.

Wirbellose wenig geeignet - Ein Grofteil der planungsrelevanten Evertebraten wurde  besonders / streng geschiitzt,
aufgrund der fiir sie fehlenden Biotopausstattung und der Lage innerhalb ~ Anhang IV und Il FFH-RL
des Siedlungskerns nicht erwartet.

Der im ZAK aufgefiihrte Nachtkerzenschwérmer (Proserpinus proserpina)
benotigt Bestande der artspezifischen Raupenfutterpflanzen. Dazu zéhlen
verschiedene Epilobium- und Nachtkerzen-Arten. Innerhalb des
Eingriffsbereiches konnten Weidenréschen-Arten angetroffen werden. Es
erfolgte deshalb eine Nachsuche der Art.

—  Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion (Kap. 15.4).

Ebenso wird innerhalb des ZAK die Anhang-II-Art Spanische Flagge
(Callimorpha quadripunctarial genannt. Diese besiedelt struktur- und
blutenreiche, sonnige Habitate mit einem kleinraumigen Mosaik aus
schattigen Geholzstrukturen, Staudenfluren, Sdumen und
Magerstandorten. Das Vorhabensgebiet erfiillt diese Habitatanspriiche
nicht und auch der Wasserdost (Eupatorium cannabinum) als bevorzugte
Nahrungspflanze der Falterart konnte im Vorhabensgebiet nicht
angetroffen werden.

—  Es erfolgt keine weitere Priifung.
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5. Siugetiere (Mammalia)

5.1 Fledermause (Microchiroptera)
Die nachfolgenden Nennungen der Fledermausarten fiir den Bereich des Messtischblattes 7619 (SO) stam-
men entweder aus der Dokumentation der LUBW, Ref. 25 - Arten- und Flachenschutz, Landschaftspflege

oder sind dem Zielartenkonzept (ZAK] entnommen.

Wie in Tab. 5 dargestellt, liegen der LUBW fiir das Messtischblatt-Viertel jlingere Nachweise (®] von fiinf Fle-
dermausarten und altere Nachweise (O] von acht Fledermausarten vor. Die Artnachweise in den Nachbar-
quadranten sind mit "NQ" dargestellt, die aus dem ZAK stammenden Arten sind mit "ZAK" angegeben. Da-

tieren die Meldungen aus dem Berichtszeitraum vor dem Jahr 2000, so ist zusatzlich "1990-2000" vermerkt.

Tab. 5: Die Fledermausarten Baden-Wiirttembergs mit der Einschatzung eines potenziellen Vorkommens im Vorhabensgebiet sowie

der im ZAK aufgefiihrten Spezies (Quadranten der TK 1:25.000 Blatt 7619 SO) mit den Angaben zum Erhaltungszustand. '

Deutscher Name Wissenschaftliche ~ Vorkommen®®bzw.  Rote FFH- Erhaltungszustand
Bezeichnung Nachweis Liste  Anhang 2 K] 4
B-W 1

Mopsfledermaus Barbastella barbastellus | O (1990-2000) / ZAK
Nordfledermaus Eptesicus nilssonii NQ 2 v ? ? ? ?
Breitfligelfledermaus | Eptesicus serotinus ® /ZAK v ? ? + ?
Nymphenfledermaus | Myotis alcathoe NQ k.A. \%
Bechsteinfledermaus | Myotis bechsteinii ® / ZAK /v + - - -
GrofBe Bartfledermaus | Myotis brandtii ZAK 1 \% - - - -
Wasserfledermaus Myotis daubentonii Q (1990-2000) / ZAK 3 \% + + +
Wimperfledermaus Myotis emarginatus ZAK R /v + - -
GroBes Mausohr Myotis myotis ® / ZAK 2 /v + + +
Kleine Bartfledermaus | Myotis mystacinus O (1990-2000) / ZAK 3 v + + +
Fransenfledermaus Myotis nattereri Q (1990-2000) / ZAK 2 \% + + +
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri ® / ZAK 2 v ? - - -
GroBer Abendsegler Nyctalus noctula QO (1990-2000) / ZAK i \% - + ? -
Rauhhautfledermaus | Pipistrellus nathusii Q (1990-2000) / ZAK i \% + + +
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus ® /ZAK 3 \% + + +
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus NQ / ZAK G \% ? + +
Braunes Langohr Plecotus auritus QO (1990-2000) / ZAK 3 \% + + +
Graues Langohr Plecotus austriacus NQ/ZAK G v ? - - -
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus QO (1990-2000) / ZAK i \% ? ? ? ?

1 geméaB: Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden

Wirttemberg - Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wiirttemberg.

2 gemaf Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg - Geodaten fiir die Artengruppe der
Fledermause; Ref. 25 - Arten- und Flachenschutz, Landschaftspflege; Stand 01.03.2013
3 Braun & Dieterien (2003): Die Saugetiere Baden-Wirttembergs, Band |, Allgemeiner Teil Flederm&use (Chiroptera). Eugen Ulmer
GmbH & Co., Stuttgart, Deutschland.
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Tab. 5: Die Fledermausarten Baden-Wiirttembergs mit der Einschatzung eines potenziellen Vorkommens im Vorhabensgebiet sowie

der im ZAK aufgefiihrten Spezies (Quadranten der TK 1:25.000 Blatt 7619 SO) mit den Angaben zum Erhaltungszustand.

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

1): Braun T AL. (2003): Rote Liste der gefahrdeten Saugetiere in Baden-Wiirttemberg. In: Braun, M. & F. Dietercen (Hrsg.) (2003): Die
Saugetiere Baden-Wirttembergs, Band 1.
2) NQ: Nachbarquadrant zum MTB 7818 SW

0: ausgestorben oder verschollen 1: vom Aussterben bedroht 2: stark gefahrdet

3: gefahrdet D: Datengrundlage mangelhaft | G: Gefahrdung unbekannten Ausmafes
i: gefahrdete wandernde Tierart R: Art lokaler Restriktion

FFH-Anhang IV: Art nach Anhang IV der FFH-Richtlinie FFH-Anhang Il / IV: Art nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie

BNatSchG §§: streng geschiitzte Art nach dem Bundesnaturschutzgesetz.

Luew: Die Einstufung erfolgt Uber ein Ampel-Schema, wobei ,grin” - einen glinstigen, ,gelb” [ - | einen ungiinstig-unzureichenden
und ,rot” - einen ungiinstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines
Parameters zu, wird dieser als unbekannt (grau) [ 2] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfihrung der vier
Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der Erhaltungszustand als ungtinstig-schlecht einzustufen, sobald
einer der vier Parameter mit ,rot” bewertet wird.

1 | Verbreitung 2 | Population ‘ 3 ‘ Habitat
4 | Zukunft 5 | Gesamtbewertung (mit gréBerer Farbsattigung)
5.1.1 Okologie der Flederméause

Untersuchungen zur lokalen Gemeinschaft von Fledermausen innerhalb eines Untersuchungsraumes kon-
nen grundsatzlich nur im aktiven Zyklus der Arten vorgenommen werden. Dieser umfasst den Zeitraum von
(Marz -) April bis Oktober (- November) eines Jahres. Aufierhalb diesem herrscht bei den mitteleuropéischen

Arten die Winterruhe.

Die aktiven Phasen gliedern sich in den Friihjahrszug vom Winterquartier zum Jahreslebensraum im (Méarz-)
April bis Mai. Diese mindet in die Wochenstubenzeit zwischen Mai und August. Die abschlieBende Phase mit

der Fortpflanzungszeit endet mit dem Herbstzug in die Winterquartiere im Oktober (- November).

Diese verschiedenen Lebensphasen konnen allesamt innerhalb eines grofleren Untersuchungsgebietes statt
finden oder artspezifisch unterschiedlich durch ausgedehnte Wanderungen in verschiedenen Raumen. Im
Zusammenhang mit einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung sollten vor allem die Zeitraume der
Wochenstuben und des Sommerquartiers mit der Fortpflanzungsphase genutzt werden. Besonders geeignet

sind dabei die Monate Mai bis September.
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5.1.2 Diagnose des Status im Gebiet

Einschatzung potenziell vorkommender Arten im Vorhabensgebiet: Das Gebiet weist aufgrund seiner Struk-
turgegebenheiten insbesondere Quartierpotenzial fir gebdudebewohnende Fledermausarten auf, die auch
im Siedlungsbereich beziehungsweise in Siedlungsnahe jagen. So ist eine Nutzung der Gebaude durch ins-
besondere Zwergfledermause (Pipistrellus pipistrellus), Breitfligelflederméause (Eptesicus serotinus), Zwei-
farbflederméause (Vespertilio murinus) und Langohren (Plecotus spec.), sowie eine Nutzung der Geb3ude als

Mannchenquartier durch GroBBe Mausohren (Myotis myotis) denkbar.

Methode: Zur Ermittlung der lokalen Fledermausfauna erfolgten mehrere Begehungen der Geb&dudebestan-
de. Dabei wurden sowohl Auflenfassaden und Innenrdumen, soweit mdglich und zuganglich, auf mdgliche
Quartiere untersucht. Mit einer Leiter konnten erreichbare, potenziell mogliche Quartierstrukturen ausge-
leuchtet und endoskopiert werden. Wahrend der Begehungen wurde insbesondere auf Nutzungsspuren
durch Flederméause geachtet. Hierzu zahlen Kotspuren, sowie Verfarbungen durch Urin und Drisensekret,
als auch Nahrungsreste in Form von Falterfliigeln. Zudem wurden Aus- und Einflugkontrollen an mehreren
Standorten sowohl um die Gebaude, als auch in potenziell genutzten Raumen, sowie Transektbegehungen
durchgefiihrt. Stationare Erfassungen fanden zusatzlich an mehreren Stellen (inklusive Kellerraume) statt.
Fur einen Nachweis der Fledermausfauna wurde ein SFR BAT 3 (Ingenieurbdro fir Mikroelektronisch Volk -
mann, Konstanz] zusammen mit einem BatCorder 3.1 (ecoObs GmbH, Niirnberg) verwendet. Mit dem SSF
BAT 3 wurden die empfangenen Signale hor- und sichtbar gemacht, um einen ersten Eindruck von der im
Gebiet vorhandenen Fledermausfauna zu bekommen. Ziel des Einsatzes dieses Gerats war nicht die artge-
naue Bestimmung der Fledermausrufe, sondern die Verteilung der Fledermausaktivitdten im Raum um
Quartiere, Jagdgebiete und Flugstraf3en zu erkennen. Um die Fledermausrufe auf Gattungs- und Artniveau
zu bestimmen, wurde der BatCorder 3.1 mitgefiihrt, welcher die Fledermausrufe digital aufzeichnet. Diese
Aufzeichnungen wurden anschlieend mit der Software bcAdmin 4.0 bearbeitet und die Rufsequenzen der
Fledermause mit dem Programm batldent Version 1.5 (beide Programme: ecoObs GmbH, Nirnberg) be-
stimmt. Am Batcorder wurden dabei nach den Empfehlungen im Geratehandbuch folgende Einstellungen

vorgenommen: quality: 20, threshold -27dB, posttrigger: 400 ms, critical frequency: 16 kHZ, noise filter: off).

' 7
PP ””’I

i
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Quartierstrukturgiitekartierung:

Die AuBBenfassade bietet zahlreiche Quartiermaglichkeiten in verschieden grof3en und kleinen Gebaudespal-
ten, hinter Holzschindelverkleidung, an der teilweise abgebrochenen Fassade, an teilweise unterkriechbaren
Dachrandverkleidungen, sowie unter der gesamten Dachverkleidung. Zudem bieten die Gebaude zahlreiche
Einflugbereiche. Das Einsehen aller Spalten und potenziellen Quartiere ist aufgrund der enormen Struktur-
vielfalt des Gebaudes nicht maglich. Die eingesehenen potenziellen Quartiere erbrachten keine Funde von

Fledermausen oder Fledermauskot. Daher wurde durch Aus- und Einflugskontrollen eine Nutzung der Ge-

baude durch Flederm&ause mehrmalig Uberprift.

E e 2 ~ S F s .
Gk _ ) - ‘ F— = i . . S

Abl;. 10: Einteilung der Geb&ude. Rote Punkte zeigen Standorte stationarer Erfassungen; Graue Punkte zeigen
Ein-/Ausflugsstandpunkte; K=Kellerbereich, D=Dachboden. Begehungen mit dem Fledermausdetektor fanden auf dem
Geldnde sowie in zuganglichen Gebaudeinnenrdumen und Kellerbereichen statt.

Tab. 6: Quartierstrukturgitekartierung des Gebaudealtbestands

Gebaudeteil Fassadenbereich Typ Beschreibung Wertigkeit Befund

A Nord-Seite Spaltenquartier | Zwischenrdume an gebdudeumfassender | mittel Einflug dritter Stock
Blechabdeckung (zwischen 3. und 4. Stock)
sowie entlang der Regenrinne und dem
Dachbereich durch Wellplattenabdeckung.
Loser Putz an , Turm"-Gebaude mit
Spalten. Einflugmoglichkeiten durch offene
Fenster.

A Ost-Seite Spaltenquartier | Zwischenrdume an gebdudeumfassender | mittel
Blechabdeckung (zwischen 3. und 4. Stock])
sowie entlang der Regenrinne und dem

Dachbereich durch Wellplattenabdeckung.

A Westseite Spaltenquartier | Weitestgehend geschlossene Fassade, gering
keine Risse oder Spalten. Quartierpotenzial
unter der Dachabdeckung.

Einflugmaoglichkeiten durch offene Fenster.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Gebaudeteil Fassadenbereich Befund

Beschreibung

Wertigkeit

Nord-Seite

Spaltenquartier

Zwischenrdume an gebdudeumfassender
Blechabdeckung (zwischen 3. und 4. Stock)
sowie entlang der Regenrinne und dem
Dachbereich durch Wellplattenabdeckung.
Loser Putz an ,Turm”-Geb&ude mit
Spalten. Einflugmdglichkeiten durch offene
Fenster.

mittel

Einflug dritter Stock

LTurm”
Sidwestseite

Spaltenquartier

Spalten und Zwischenrdume an
aufgerissener Fassade und offenem Putz.
Einflugmoglichkeiten durch offene Tir und
Fenster. Einflug in Aufzugsschacht
moglich.

sehr hoch

Nordseite

Spaltenquartier

Spalten und Zwischenraume entlang der
Regenrinne; Dach weist Locher auf,
Dachaufsatz mit Quartierpotenzial
(Spalten);

mittel

Einflug; zugangliche
Verbindung zum
Keller

Ostseite

Spaltenquartier

Spalten und Zwischenrdume entlang der
Regenrinne; Dach weist Locher auf.

mittel

Sldseite

Spaltenquartier

Spalten und Zwischenrdume entlang der
Regenrinne; Dach weist Locher auf;
Spalten an der Fassade und an
Fensterbereichen.

hoch

Nord und
Westseite

Spaltenquartier

Spalten und Zwischenraume hinter
Schieferverkleidung, an aufgerissener
Fassade und offenem Putz, offene
Dachbereiche und Dachziegel als
Spaltenquartier; Einflugmdglichkeiten.

sehr hoch

2x Einflug 2. Stock,
Ausflug
(abgebrochener
Putz), Zugang zum
Dachstuhl

Westseite

Spaltenquartier

Spalten und Zwischenrdaume entlang der
Regenrinne; Dach weist Locher auf;
Spalten an der Fassade und an
Fensterbereichen.

mittel

Nord-Ost-Siid-
West-Seite

Spaltenquartier

Weitestgehend intakte Fassade;
Stellenweise Spalten,
Einflugmoglichkeiten.

gering

1x Einflug

Nord-Ost-Siid-
West-Seite

Spaltenquartier

Weitestgehend intakte Fassade;
Stellenweise Spalten bzw. Locher durch
Hohlblocksteine.

gering

Nord-Ost-Siid-
West-Seite

keine

Guter Erhaltungszustands des Gebaudes
ohne ersichtliche Schaden an Fassade
oder im Dachbereich.

kaum-
gering

Nord-Ost-Siid-
West-Seite

Spaltenquartier

Das Erdgeschoss wird noch genutzt. Der
Dachstuhl ist jedoch durch kaputte Ziegel
einfliegbar. Zudem bietet die
Holzverkleidung im Dachbereich
Spaltenquartierpotenzial

gering-
mittel

Nord-Ost-Sid-
West-Seite

Spaltenquartier

Der vordere Schuppenbereich bietet durch
seine Offenheit keine optimalen
Bedingungen fiir ein Qaurtier. Der
angrenzende Trakt weist wiederum
Fassadenrisse und kaputte Dachbereiche
auf.

gering-
mittel
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Abb. 11: AuBBenfassaden der Gebdude mit erhohtem Quartierpotenzial und Blick auf einen Teil des Dachs.

Die Innenrdume sind Uber zahlreiche offene, teilweise eingeschlagene Fenster sowie Uber teilweise abge-
brochene Auflenfassaden fir Fledermause zuganglich. Zudem sind alle Innenrdume miteinander verbunden
und konnen komplett durchflogen werden. Es muss angenommen werden, dass die Innenrdaume ein geringes
bis teils sehr hohes Quartierpotenzial, je nach Bauweise, aufweisen. Die Innenrdume zeigten sowohl aufge-
brochene Decken als auch halb abgerissene Tapeten und wiederum zahlreiche Spalten im Gebalk als auch in
Fassadenrissen. Derartige Strukturen eignen sich potenziell als Quartier. Wahrend der Begehungen der In-

nenrdume wurden potenzielle und zugangliche Quartierstrukturen ausgeleuchtet und endoskopiert.

W, s

Abb. 12: Darstellung einiger weniger Innenrdume mit unterschiedlich Potenzial fir Fledermause.
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Es konnten keine Fledermause aufgefunden werden. Nutzungsspuren (Kotspuren) wurden vereinzelt klein-
teilig insbesondere im 4. Stock im Ubergang zwischen Gebdude A und C registriert. Aufgrund der Beschaf-
fenheit des Gebaudes und des Eigenschutzes ist es unmdoglich alle potenziellen Quartierstrukturen auszu-

leuchten beziehungsweise einzusehen.

Die vorhandenen Dachstiihle wurden mehrfach begangen und auf eine Nutzung durch Fledermause unter-
sucht. Auch hier konnten, soweit mdglich und einsehbar, keine Fledermause zum Zeitpunkt der Begehungen
angetroffen werden. Kotreste oder Falterfliigel wurden dort nicht registriert. Dennoch sind aufgrund der Be-
schaffenheit der Dachbereiche Sommerquartiere und Wochenstuben, aber auch Winterquartiere in nicht ein-

sehbaren Verschalungen oder nur von auf3en zuganglichen Dachbereichen nicht auszuschlief3en.

Ab. 13: Ehernals von Tauben bewohnte achstuhl des Gebaudes C [mittig) ohne Hiweise einer Nutzung drc

Fledermause.
iy
‘ i

Abb. 14: Ehemals von Tauben genutzter Dachstuhl im Gebaude C an der Westseite des Gebaudes.

Das Gebaude ist zudem komplett unterkellert und kann von Fledermausen durch mehrere Zugange eingeflo-
gen werden. Eine Winterquartiernutzung der Kellerbereiche kann aufgrund der Zuganglichkeit und der viel-
faltigen baulichen Struktureigenschaften nicht ausgeschlossen werden. Es konnten wahrend der Begehun-
gen der Kellerraume jedoch keine Funde von Fledermausen oder Spuren, die auf eine Nutzung der Keller-

raume hindeuten, registriert werden.
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Abb. 15: Oben links: Einflugmaglichkeit in den Keller Gber das Kesselhaus. Unten links: eier derellerbéreich. Rechts:
Blick in den teilweise abgerissenen und jetzt verschitteten Heizkessel bei Gebaude A.

Detektorbegehungen und stationdre Erfassungen: Fir einen Nachweis, ob Fledermause das Gebaude als
Quartier und das Geldnde als Jagdraum nutzen, wurden von Juni bis Oktober vier Ausflugkontrollen, zwei
Einflugkontrollen und sechs stationare Erfassungen sowie Transektbegehungen durchgefiihrt. Wahrend der

Ausflugskontrolle am 10.06.2021 von 21:00 - 23:15 Uhr konnten keine Ausfliige an den Fassaden A und C im

Vorhofbereich, im Durchgang entlang Gebdude C an der Siidseite, sowie an Gebaude A Nordseite, beobachtet
werden. Drei Fledermause konnten im Uberflug registriert werden. Dabei handelte es sich bei einem Indivi-
duum gemaf der Bestimmung durch batldent um die Zwergfledermaus (Zuordnungswahrscheinlichkeit:
84 %) und bei zwei weiteren um Rufe der Breitfligelfledermaus (Zuordnungswahrscheinlichkeit: 69 %]). Bei
den anschlieBenden Transektbegehungen um das Gebaude konnten ebenfalls keine Rufe aufgezeichnet wer-
den. Erhohte Jagdaktivitat herrschte im Umfeld an den StraB3enlaternen entlang der Bahnhofstrafle. Die dort
aufgezeichneten Rufe konnten der Zwergfledermaus zugeordnet werden (Zuordnungswahrscheinlichkeit: 84-

100 %).

Am 21.07.2021 konnten bei einer weiteren Ausflugskontrolle
keine Ausfliige im siidlichen Bereich der Gebaude A und C
beobachtet werden. Jedoch querten vereinzelt Fledermause

das Gebaude. Die aufgezeichneten Rufe konnen der Gruppe

der Pipistrelloide (Zuordnungswahrscheinlichkeit: 76-100 %]

zugeordnet und als Rufe der Zwergfledermaus naher spezifi- Abb. 16: Drei Einf'L]ge der Zwergfledermaus ins
K lh dhrend der Ausflugskontroll

ziert werden (Zuordnungswahrscheinlichkeit: 98-100 %). Im 219257921auswa rend der Austiugskontrote am

Bereich zwischen den Gebduden A und C konnten wiederum
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zwei Fledermause im Uberflug beobachtet werden, sowie eine Fledermaus, welche zwischen den Gebiuden
flog. Hierbei handelte es sich um Rufe aus der Gruppe der Pipistrelloide, die ebenso naher als Rufe der
Zwergfledermaus (Zuordnungswahrscheinlichkeit: 88-100 %) spezifiziert werden konnten. Im nordlichen Be-
reich der Gebaude A und B konnten einzelne Fledermause im Uberflug iiber das Gebdude sowie dreimal ein
Einflug in das Kesselhaus beobachtet werden. Auch diese aufgezeichneten Rufe konnen als Rufe der Zwerg-

fledermaus spezifiziert werden (Zuordnungswahrscheinlichkeit: 83-100 %).

Am 06.08.2021 erfolgte eine Einflugkontrolle. Dabei
wurden die Bereiche auf der Nordseite der Gebau-
de A und B sowie die Slidwest-Seite des Gebaudes
D und die Ostseite des Gebaude B, die Sudseite der

Gebdude B und C und die ostlichen Bereiche der

Gebaude A und C auf einen Einflug hin beobachtet. &
Es konnten in den Bereichen der siidwestlichen Abb. 17: Einflug einer Zwergfledermaus in das Geb&ude C am
Seite des Gebaudes D und der Ostseite des Gebau- P

des B keine Einflige registriert werden. Es konnte aber eine erhohte Aktivitat an den Straf3enlaternen ent-
lang der Zollerstrafle beobachtet werden. Auch an der Stidseite der Gebdude C und B konnten keine Einfliige
registriert werden. Vereinzelt konnte ein Uberflug aufgezeichnet werden. Hierbei handelte es sich um Rufe
aus der Gruppe der Nyctaloiden, welche jedoch nicht naher spezifiziert werden konnten (Zuordnungswahr-
scheinlichkeit: 73 %). Im Bereich der Nordseite der Geb&ude A, B und E konnten ebenso keine Einfliige regis-
triert werden. Jedoch konnte eine jagende Fledermaus auf dem Vorplatz beobachtet werden. Im westlichen
Bereich der Gebaude A und C konnten zwei jagende Fledermause auf dem Vorplatz beobachtet werden. Einer

dieser Fledermause flog mit hoher Wahrscheinlichkeit in den Gebaudeteil C ein. Die hierbei aufgezeichneten

Rufe konnen eindeutig der Zwergfledermaus zugeordnet werden (Zuordnungswahrscheinlichkeit: 83-100 %).

Wahrend der Einflugkontrolle am 12.08.2021 konnten drei Einfliige

registriert werden. Auf dem Weg Uber das Gelande wurden wenige
Rufe aus der Gruppe der Nyctaloide (Zuordnungswahrscheinlich-
keit: 75-86 %) aufgezeichnet. Hierbei handelte es sich voraus-
sichtlich um Rufe der Breitfliigelfledermaus (Zuordnungswahr-
scheinlichkeit: 63-77 %). Es konnte der Einflug einer Zwergfleder-

maus (Zuordnungswahrscheinlichkeit: 78-100 %) an der siidwest-

lichen Fassade des Gebdude D beobachtet werden, sowie der Ein- B ]
flug einer Zwergfledermaus [Zuordnungswahrscheinlichkeit: 75- Abb. 18: Einflug in das Geb&ude am 12.08.21.
100 %) in das Geb&ude C an der nérdlichen Fassade, nachdem sie jagend auf dem Vorplatz beobachtet wer-

den konnte. Im westlichen Bereich der Gebaude A und C konnten zwei bis funf Tiere jagend auf dem Vorplatz
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sowie an der Fassade und im Dachbereich beobachtet werden. Es erfolgte ein Einflug an der ndrdlichen Fas-
sade des Gebaudes C. Auch hier handelte es sich um die Zwergfledermaus (Zuordnungswahrscheinlichkeit:
84-100 %). Alle Aufzeichnung bei dieser Einflugkontrolle beinhalteten Sozialrufe. Dies kann im August auch

auf die Nutzung der Gebaudestrukturen als Paarungsquartiere hindeuten.

n das Gebzude D am 12.08.21.

Abb. 19: Einflug i Abb. 20: Einflug in das Gebaude C am 12.08.21

Nach den beobachteten Einfligen wurde vom 16.08.21 bis 19.08.21 an den jeweiligen Orten eine stationare

Erfassung in den Innenrdaumen durchgefiihrt. Dabei konnten im Gebaude C in zwei Nachten (16.08.21 und
17.08.21) insgesamt 5 Aufzeichnungen erfasst werden. Bei den Rufen handelte es sich unter anderem um
Sozialrufe der Zwergfledermaus (Zuordnungswahrscheinlichkeit: 75-100 %). Ebenso in Geb&ude C wurde im
Ubergang zu Geb&ude A ein weiterer Batcorder verhangt. Hier konnten einige Rufe (471) aufgezeichnet wer-
den. Auch hier handelte es sich ausschlieilich um Ortungsrufe der Zwergfledermaus (Zuordnungswahr-
scheinlichkeit: 73-100 %) und um Sozialrufe. Die Sozialrufe konnten lber die ganze Nacht verteilt verzeich-
net werden - ohne ersichtlichen Hauptschwerpunkt. Ab August kdnnen Sozialrufe der Zwergfledermaus ins-
besondere zwischen Mitternacht und circa zwei Uhr nachts auf ein nachtliches Schwarmen vor einem poten-

ziellen Winterquartier hindeuten.

Zudem konnten in diesem Gebaudebereich auf dem Boden sehr vereinzelt Kotspuren von Fledermausen re-
gistriert werden. Somit kann ein Schwarmen im Gebaudeteil sowie die Nutzung als Wochenstubenquartier
sowie Winterquartier an der Fassade nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Es besteht jedoch ebenfalls die
Moglichkeit, dass der Batcorder, auch wenn er im Gebaude verhangt wurde, Rufe von auflen erfasst hat, da
der Batcorder Rufe der Zwergfledermaus in bis zu 30 m Entfernung wahrnehmen kann. Der Batcorder, wel-
cher im Geb&ude D positioniert wurde, zeichnete lediglich einen Ruf der Zwergfledermaus (Zuordnungs-

wahrscheinlichkeit: 86 %) auf.

Aufgrund der Datenlage wurde eine Ausflugskontrolle am 19.08.21 in den jeweiligen Innenrdume durchge-

fihrt. Im Gebdude D konnten keine Fledermausrufe aufgezeichnet werden und auch keine Fledermause beo-
bachtet werden. Die Rufe, welche in den beiden Stockwerken im Gebaude C aufgezeichnet wurden, konnten
Zwergfledermause (Zuordnungswahrscheinlichkeit: 76-100 %), welche draufien an der Fassade entlang flo-
gen, zugeordnet werden. Innerhalb des Gebaude C s konnten keine Fledermé&use wahrend der Ausflugszeit

beobachtet werden.
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Es erfolgte eine weitere stationare Erfassung vom 19.08.21 bis 20.08.21. Dabei wurde einer der Batcorder am
Eingang zum Kesselhaus verhangt, da auch in dieses Gebdude ein Einflug beobachtet werden konnte. Es
konnten hier wenige Rufe der Zwergfledermaus (Zuordnungswahrscheinlichkeit: 72-95 %) aufgezeichnet
werden bei denen es sich auch um Sozialrufe handelte. Aufgrund der wenigen erfassten Sequenzen ist eine
zielfihrende Aussage Uber ein magliches Quartier in der Nahe aufgrund der Sozialrufe nicht treffbar. Ob sich
die Fledermause in der Kesselhalle befanden oder an den offenen Fenstern vorbeiflogen, kann nicht eindeu-
tig festgestellt werden. Jedoch besteht durch die Aufzeichnung der Verdacht einer mdglichen Nutzung der
Kellerraume, da die Fledermause unter anderem uber die Kesselhalle in die Kellerraume einfliegen kénnen.
Ein zweiter Batcorder wurde im Bereich der abgebrochenen Fassade im Gebaude C verhangt. Hier zeichnete
der Batcorder 492 Aufzeichnungen auf. Die Aufzeichnungen konnten alle als Rufe der Zwergfledermaus spe-
zifiziert werden (Zuordnungswahrscheinlichkeit: 71-100 %). Auch hier konnten einige Sozialrufe aufgenom-
men werden. Diese wurden ebenfalls, chne erkennbaren Schwerpunkt, iber die ganze Nacht verteilt erfasst.
Somit kann auch hier eine Wochenstube aufgrund der aufgezeichneten Sozialrufe wahrend der Ein- und Aus-
flugszeit, als auch Winterquartiere durch aufgezeichnete Sozialrufe wahrend der Schwarmzeit in der Nahe
der Fassade hindeuten. Ein dritter Batcorder, welcher ebenso in Gebaude C verhangt wurde, konnte wenige
Rufe der Zwergfledermaus (Zuordnungswahrscheinlichkeit: 72-100 %) aufzeichnen. Dabei handelte es sich
fast ausschlieBlich um Sozialrufe, die wiederum Uber die ganze Nacht verteilt aufgenommen wurden. Somit
kann es sich auch hier wieder um Sozialrufe handeln, die auf eine Wochenstube hindeuten, und um Sozialru-
fe, die wahrend der Schwarmzeit aufgezeichnet wurden und somit auf ein Winterquartier hindeuten konnten.
Ebenfalls besteht wieder die Méglichkeit, dass Rufe nicht nur innerhalb des Gebdaudes sondern auch Rufe

von vorbeifliegenden Fledermausen an der Au3enfassade aufgezeichnet wurden.

Vom 07.09.21 bis 09.09.21 erfolgte eine weitere stationdre Erfassung im Bereich des von ehemals durch Tau-
ben besiedelten Dachstuhls in Gebdude C. Hier konnten einige Ortungs- als auch Sozialrufe der Zwergfle-
dermaus (Zuordnungswahrscheinlichkeit: 64-100 %) aufgezeichnet werden. Hier wurden in der Nacht vom
07.09 auf den 08.09. Sozialrufe zwischen Mitternacht und 06:30 Uhr aufgezeichnet sowie in der Nacht vom
08.09. auf den 09.09. wenige Sozialrufe um Mitternacht und einige Sozialrufe zwischen 02:45 Uhr und 06:30
Uhr. Aufgrund der fortgeschrittenen Jahreszeit sind Wochenstuben nicht mehr sehr Wahrscheinlichkeit. Da
jedoch die Geburt und Aufzucht von Jungtieren diese Jahr verzdgert stattgefunden hat, ist es nicht grund-
satzlich auszuschlieBen, dass auch hier noch Sozialrufe wahrend der Einflugzeit auf eine sich im auflosen
befindende Wochenstube oder aber ein Mannchenquartier handelt. Da ebenfalls wieder Sozialrufe zur
Schwarmzeit aufgenommen wurden, ist ein Vorhandensein von einem oder mehreren Winterquartieren in

der Nahe nicht auszuschlieBen.

Drei Stationare Erfassungen vom 01.10.21 bis 05.10.21 auf dem Dach des Gebaudes A, am Gaubenfenster des

Gebiudes C und im Kelleraufgang im Kesselhaus zur Uberpriifung auf einen Einflug von Flederm&usen in
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den Keller. Die Aufzeichnungen auf dem Dach lassen sich hauptsachlich als Rufe der Zwergfledermaus iden-
tifizieren (Zuordnungswahrscheinlichkeit: 64 -95 %). Wenige Rufe kénnen der Gruppe der Nyctaloiden zuge-
ordnet werden. Eine genaue Spezifizierung ist nicht moglich. Unter den Rufen der Zwergfledermaus befan-
den sich wiederum Sozialrufe. Die Rufe welche an der Gaube aufgezeichnet werden konnten, deuten auf eine
relativ hohe Aktivitat hin (1906 Aufzeichnungen). Die Rufe kdnnen ausschlieBlich der Zwergfledermaus zuge -
ordnet werden. Auch hier handelt es sich um viele Sozialrufe. Diese wurden in den Nachten vom 1.10 bis
3.10. die ganze Nacht uber verteilt aufgenommen. In der Nacht von 3.10. bis 4.10 wurde viele Sozialrufe
hauptsachlich zwischen 19:00 Uhr und 01:00, vom 04.10 bis 05.10 wenige Sozialrufe zwischen 21:00 Uhr und
Mitternacht, sowie lediglich zwei Aufzeichnungen zwischen 19:00 und 23:00 Uhr in der Nacht vom 05.10 auf
den 06.10. erfasst. Sozialrufe im Oktober deuten auf Schwarmverhalten und auf ein oder mehrere Winter-
quartiere in der Nahe hin. Zudem zeigt das Auswertungsprogramm die Rauhhautfledermaus an. Hier be-
steht jedoch Verwechslungsgefahr mit tiefer rufenden Weibchen der Zwergfledermaus. Ein Quartier in der
Nahe ist somit nicht auszuschlieBen. Im Kelleraufgang konnten lediglich sieben Aufzeichnungen erfasst wer-
den. Die aufgezeichneten Rufe konnen alle der Zwergfledermaus zugeordnet werden (Zuordnungswahr-
scheinlichkeit: 73-100 %). Um eine mogliche Erfassung von Fledermausrufen aufierhalb des Kellers im Kes-

selraum durch Reflektionen auszuschlieBen, wurde der Batcorder nochmals tiefer in den Keller reingehangt.

Dies erfolgte bei einer stationdren Erfassung vom 06.10.21 auf den 07.10.21. Es wurden dabei keine Rufe auf-

gezeichnet. Zu gleichen Zeit wurden zwei weitere stationdre Erfassungen an der westlichen Fassade im Ge-
baude C, sowie nochmals an der Gaube ebenfalls in Gebdaude C durchgefiihrt. Dabei konnte an der Gaube le-
diglich eine Aufzeichnung ausgewertet werden. Der Ruf konnte der Gruppe der Pipistrelloide (Zuordnungs-
wahrscheinlichkeit: 74 %) zugeordnet werden und lasst sich vermutlich als Ruf der Zwergfledermaus naher
spezifizieren. Es konnten ebenso nur vereinzelte Rufe an der Fassade aufgezeichnet werden. Hierbei handelt
es ich um sehr wenige Sozialrufe der Zwergfledermaus (Zuordnungswahrscheinlichkeit: 94-100 %). Ebenso
gibt das Auswertungsprogramm wiederum die Rauhautfledermaus als weitere rufende Art an. Jedoch, wie
oben bereits erwahnt, rufen weibliche Zwergfledermause mitunter etwas tiefer und konnen somit mit Rufen

der Rauhhautfledermaus verwechselt werden.

Eine letzte Ausflugskontrolle und Transektbe-

gehung Uber das Gelande und in den Gebau- ™y Vi = LA
den sowie der Kellerraume fand am_07.10.21 4§ A I —
statt. Es konnten dabei vereinzelte Rufe der
Zwergfledermaus (Zuordnungswahrscheinlich-

keit: 68-100 %) aufgezeichnet werden. Auch

hier konnten wieder Sozialrufe registriert wer- ¢ . e
Abb. 21: Ausflug einer Fledermaus [voraussichtlich

den. Es gelang die Beobachtung eines Aus- Zwergfledermaus am 07.10.21.
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flugs an der westlichen Fassade des Gebaudes C. Wahrend der anschlielende Begehung des Gelandes so-
wie der Gebaudeinnenrdaume und Kellerbereiche wurden keine weiteren Rufe aufgezeichnet noch konnten

Fledermause registriert werden.

Es erfolgte eine letzte stationare Erfassung vom 07.10.21 bis 10.10.21 in verschiedenen Bereichen der Kel-

lerraume, insbesondere im Bereich des verbliebenen Ofens. Es konnten dabei keine Rufe aufgezeichnet wer-

den.

Fazit:

Wahrend des Erfassungszeitraumes konnten tberwiegend Zwergfledermause [Pipistrellus pipistrellus) im

Vorhabensgebiet beobachtet und lber akustische Erfassungsmethoden nachgewiesen werden. Bei den Be-
obachtungen handelte es sich einerseits um Ein- und Ausfliige in den bzw. aus dem Gebaudealtbestand so-

wie um Jagdfliige Gber dem Hofgelande.

Die Zwergfledermaus ist eine synanthrope, kulturfolgende und in ihren Lebensraumanspriichen sehr flexible
Art, die eine Vielzahl an Habitaten zu nutzen vermag. Sommerquartiere und Wochenstuben werden vorwie -
gend in Spalten an Gebauden hinter Verkleidungen und in Zwischendachern, unter Verschalungen oder unter
Ziegeln bezogen. Die Wochenstuben bestehen haufig aus etwa 50 Weibchen, werden im Mai bezogen und 16 -
sen sich etwa Ende Juli auf. Winterquartiere befinden sich an Gebauden haufig hinter Fassadenverkleidun-
gen, aber auch in kalten unterirdischen Kellern, welche bereits im Sommer und Herbst immer wieder ange-
flogen werden. Im Winter ist auch eine Nutzung von Quartieren durch Einzeltiere moglich. Zwergfledermau-

se schwarmen von Mai bis September an Winterquartieren mit einem Aktivitdtsschwerpunkt Anfang August.

Aufgrund vermehrt aufgezeichneter Sozialrufe der Zwergfledermaus wahrend der Begehungen und der sta-
tionaren Erfassungen im Vorhabensgebiet zwischen Ende Juli und Anfang Oktober kann eine Wochenstu-
ben-, Balz-, Paarungs-, Schwarm- und Winterquartiernutzung des Gebaudealtbestandes, insbesondere am
und im Gebaude C, nicht ausgeschlossen werden. Eine Nutzung als solches ist aufgrund der Untersuchungs-
ergebnisse sogar sehr wahrscheinlich. Durch das Vorhandensein vieler potenziell geeigneter Spaltenstruk-
turen und dem generell erhghten Quartierpotenzial an den Fassaden (insbesondere der eingerissenen Fas-
sadenbereiche im Slidwestbereich) und teilweise auch in den Innenraumen, sind Quartiernutzungen vor al-
lem auch durch wenige Einzeltiere an und in allen Gebaudeteilen nicht auszuschlieBen. Eine Nutzung der
Kellerraume als Winterquartier konnte durch die Begehungen und stationaren Erfassungen nicht nachge-
wiesen werden, kann aber aufgrund der Beschaffenheit nicht ausgeschlossen werden. Winterquartiere wer-
den zudem haufig erst dann bezogen bzw. kénnen erst dann durch nachtliches Schwarmen ermittelt werden,
wenn mehrere Frostnachte aufeinander folgen. Dies konnte im Rahmen der bisherigen Untersuchungen

nicht Uberprift werden.
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Vereinzelt konnten ebenso Rufe aus der Gruppe der Nyctaloiden erfasst werden, welche jedoch nur im Uber-
flug beobachtet werden konnten. Hierbei handelte es sich vermutlich um Rufe der Breitfliigelfledermaus

(Eptesicus serotinus]. Die Art bezieht Wochenstuben ebenfalls in Gebduden mit etwa 10-60 Weibchen. Auch

Einzeltiere kénnen in einer Vielzahl an Quartierstrukturen an und in Gebauden, in Spalten und im Inneren
ungenutzter Dachstiihle, sowie in groiraumigen Spalten, hinter Fassadenverkleidungen, versteckt im Gebalk
oder hinter Verschalungen und Ziegeln gefunden werden. Gebdude spielen auch als Winterquartiere eine
groBe Rolle. Zwischendecken und das Innere isolierter Wande werden beispielsweise zur Uberwinterung ge-
nutzt. Aufgrund fehlender akustischer Nachweise bei den durchgefiihrten Ein- und Ausflugsbeobachtungen
und den nur vereinzelt dokumentierten Uberfliigen iiber das Vorhabensgebiet wird eine Nutzung des Ge-
baudealtbestandes als Quartier der Breitfligelfledermaus fiir wenig wahrscheinlich gehalten, wenngleich es

nicht véllig auszuschliefen ist.

Von der Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus) werden an niedrigen Geb&duden u.a. Spalten, Rollladen-

kasten und Zwischend&cher als Wochenstuben (meist in einer Grofle von 20-60 Tieren) oder Einzelquartiere
genutzt. Zur Uberwinterung werden zumeist Strukturen an hohen Gebiuden aufgesucht. Eine Nutzung des
Gebdudealtbestandes durch die Zweifarbfledermaus wird aufgrund dessen, dass sie bei keiner der Begehun-

gen und stationaren Erfassungen aufgezeichnet werden konnte, weitestgehend ausgeschlossen.

Auch fur Langohren [Plecotus spec.] bieten die Gebaude innerhalb des Vorhabensgebietes ein hohes Quar-

tierpotenzial. Das Graue Langohr (Plecotus austriacus) nutzt vor allem Dachstiihle, aber auch Kammern von
Hohlblocksteinen als Wochenstubenquartier. Die Wochenstuben bestehen zumeist aus wenigen (5-30) Weib-
chen. Auch das Braune Langohr (Plecotus auritus) nutzt Dachraume als Wochenstubenquartiere, wobei die
Tiere dabei oft zwischen Lattung und dem Gebalk, hinter Ziegeln oder in Zapfenlochern und hinter Verklei-

dungen sitzen. Auch die Winterquartiere beider Arten sind teils in Gebdudestrukturen und Kellern zu finden.

Wahrend der Begehungen im Vorhabensgebiet konnten keine Rufe von Langohren aufgezeichnet werden.
Dabei ist jedoch zu beachten, dass eine akustische Erfassung von Langohren relativ schwierig ist, da es sich
bei beiden um sehr leise rufende Arten handelt und sie daher grundsatzlich seltener aufgezeichnet werden,
als lauter rufende Arten. Wahrend der Gebaudekontrollen konnten zudem keine flr die Arten typischen Fraf3-
platze mit Nachtfalterfligeln aufgefunden werden. Ein sicherer Ausschluss eines Vorkommens kann auf-

grund des hohen Quartierpotenzials, vor allem im westlichen Teil des Gebaudes C, nicht erfolgen.

Das GroBe Mausohr [Myotis myotis] gehort ebenfalls zu den Fledermausarten, welche an Geb&uden insbe-

sondere in grof3eren Dachstiihlen ihre Wochenstubenquartiere haben. Auch Mannchenquartiere konnen in
Dachern angetroffen werden. Eine potenzielle Nutzung des Vorhabensgebietes durch diese Arte ware zwar

denkbar, jedoch gelangen im Rahmen der Untersuchungen keine Aufzeichnungen von Myotis-Rufen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 24.11.2021 Seite 28



Vorhaben R
LJAbbruch Maute-Areal” GFRORER

in Bisingen INGENIEURE

Zusammenfassend muss eine Nutzung insbesondere der Spaltenstrukturen an den AuBenfassaden und
Dachbereichen durch die Zwergfledermaus, vor allem als Wochenstuben- und Winterquartier angenommen
werden. Auch eine solche Nutzung durch die Breitfligelfledermaus ist nicht auszuschlieBen. Eine Anfrage
der AGF (Arbeitsgemeinschaft Fledermausschutz] nach bekannten Fledermausquartieren auf dem alten In-
dustriegelande ergab leider keine weiteren Hinweise. Ein lokaler Fledermausexperte wies jedoch darauf hin,
dass mit dem bereits stattgefundenen Abriss des Geb&udes in der Bahnhofstraf3e 16, welches ohne vorheri-
ge Uberpriifung einer Betroffenheit der Fledermausfauna erfolgte, mogliche Quartiere fiir Langohren und

Grof3e Mausohrmannchen zerstort wurden.

Prognose zum Schadigungs- und Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2und 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologi -
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam -
menhang gewahrt wird.]

(Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population fihrt.]

Vorhabensbedingte Totungen und Storungen von Fledermausen durch das Freirdumen des Baufeldes kdn-
nen nicht ausgeschlossen werden. Es kommen innerhalb des gesamten Geltungsbereiches zahlreiche
Strukturen vor, die als Winterquartier, Wochenstube oder Einzelhangplatz flir Fledermause geeignet sind.
Eine Nutzung der Gebdudefassaden, sowie teilweise der Innenrdume, Dachbéden, Dachabdeckungen und
der Kellerraume kdonnen nicht ausgeschlossen werden. Es konnte eine eindeutige Nutzung der Gebdude
durch die Zwergfledermaus nachgewiesen werden. Weiterhin nicht auszuschlie3en ist eine Nutzung durch
die Breitfliigelfledermaus, Langohren, die Zweifarbfledermaus sowie eine zumindest ehemalige Nutzung
durch Mannchen des Groflen Mausohrs. Es muss zudem davon ausgegangen werden, dass die Gebaude
ganzjahrig besiedelt sind und somit die Beschrankung der Arbeiten auf ein Bauzeitfenster, in dem eine signi-
fikante erhdhte Verletzungs- und Totungsgefahr von Individuen oder eine erhebliche Storung von lokalen
Wochenstuben- und Uberwinterungspopulationen ausgeschlossen werden kann, schwierig ist. Es muss
davon ausgegangen werden, dass zumindest die Zwergfledermaus die Gebaudefassaden sowohl als Som-

mer-, als auch als Winterquartier nutzt.
Da trotz der nachfolgend genannten durchzufiihrenden Maf3nahmen ein mogliches Eintreten eines arten-

schutzrechtlichen Zugriffs- und Totungsverbotes nicht ausgeschlossen werden kann, ist ein Antrag auf Aus-

nahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bei der zustandigen Genehmigungsbehdrde zu stellen.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen:

® Der Abbruch der Gebdude ist dkologisch durch einen fachkundigen Fledermaussachverstandigen

oder -gutachter zu begleiten.
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Ein Tabuzeitraum fiir die Durchfiihrung invasiver oder erheblich stérender Arbeiten an den Gebau-
den sowie auch fir die Einleitung von Exklusionsmal3nahmen ist die Zeit der Sommerquartiernut-
zung (insbesondere Wochenstuben) etwa zwischen Mai und Juli sowie die Bezugszeit der Winter-
quartiere etwa zwischen Oktober und April. Da unter Berlcksichtigung dieses Zeitraumes und auf-
grund der vorkommenden Brutvigel am Gebdudebestand eine starke Einschrankung des Bauzeit-
raumes gegeben ware, wird vorgeschlagen innerhalb bzw. vor den kritischen Zeiten jeweils vor not-
wendig werdenden Arbeiten an den Gebduden durch einen Sachverstandigen oder Gutachter (bspw.
durch Ausflugs- und Schwarmkontrollen und/oder endoskopischen Kontrollen) zu tberpriifen, ob
aktuell genutzte Quartiere von Fledermé&usen betroffen sind und ggf. eine raumliche und/oder zeitli-
che Verschiebung der Arbeiten notwendig wird. Je nach Witterungsverlauf oder zwingendem Erfor-
dernis durchzufiihrender Arbeiten ist jeweils die Ist-Situation am Bestand erneut zu priifen. Es ist
dabei im Einzellfall zu entscheiden, an welcher Stelle Arbeiten an den Gebauden durchgefiihrt wer-

den konnen. Baubegleitende Vorabuntersuchungen werden notwendig.

Kontrolle der einzelnen abzureiBenden quartiertrachtigen Fassaden- und Dachbereiche auf einen

Fledermausbesatz und ggf. Bergung der Tiere vor Eingriff.

Der Gebaudeabbruch sollte insbesondere in den quartiertrachtigen Bereichen schrittweise durch

Riuckbau erfolgen.

Ggf. Durchfihrung von VergramungsmafBnahmen: Intensive und durchgangige Nacht-Beleuchtung
(nach der Ausflugszeit] der Ein- und Ausflugsbereiche von Quartieren an Aufienfassaden (Vorlaufzeit
notwendig). Diese Methode ist allerdings fiir wenig lichtempfindliche Fledermausarten, wie die

Zwergfledermaus, wenig zielfihrend.

Die Riickbauarbeiten und die Verfiillung der Kellerbereiche sollten nur in den Sommermonaten (Mai
bis September] durchgefiihrt werden oder wenn sichergestellt werden kann, dass die Kellerrdume

nicht von Fledermausen besiedelt sind.

Vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF-MafBnahmen):

Durch den Abriss des Gebadudealtbestandes kommt es zum Verlust diverser Quartiermdglichkeiten, weshalb

folgende vorgezogene Malinahmen erforderlich werden:

Fir den Verlust zahlreicher Quartiermdglichkeiten, insbesondere fir spaltenbewohnende Fleder-
mausarten, die sich als Wochenstube, Sommerquartier und Winterquartier eignen, ist ein Ausgleich
zu schaffen, der zunachst die dkologische Funktionalitat in der Raumschaft sicherstellt. Die Ersatz-
quartiere sollten in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet an bestehende Gebaude und ggf. auch Bau-

me verhangen werden. Aufgrund der Vielzahl an entfallenden Strukturen wird ein Ausgleich in Form
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von 30 Fledermausflachkdsten notwendig. Es sollten u.a. auch Kasten gewahlt werden, die sich so-
wohl fir Wochenstuben, als auch als Winterquartier eignen (z.B. ,Fledermausganzjahresquartier
TWQ" von Schwegler oder ,Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier FFGJ" bzw. ,Fledermaus-
Spaltenkasten fir Kleinfledermause" von Hasselfeldt). Zudem ist auch die Verwendung von fachge -

recht selbstgebauten Spaltenquartieren aus Holz maglich.

Fir den Verlust von mehreren Dachstihlen u.a. auch von dem bereits abgebrochenen Gebaudeteil,
welche aufgrund der teils slidwestexponierten Lage ein erhohtes Quartierpotenzial fir Fledermause
aufweisen, sind geeignete Ausgleichsmafinahmen umzusetzen. Um geeignete Platze zur Neuansied-
lung zu schaffen sollten in der Ortschaft von Bisingen 3 bestehende, geeignete Gebaude durch einen
fledermausfreundlichen Ausbau von Dachstihlen fir die Tiere nutzbar gemacht werden. Dazu miis-
sen an den Gebauden mehrere Ein- und Ausflugsoffnungen geschaffen werden, die einen hindernis-
freien Anflug der Tiere ermdoglichen, aber Beutegreifern keinen Einlass gewahren. Eine Beeintrach-
tigung durch Beleuchtungen im AufBenbereich oder durch negative klimatische Bedingungen sind
auszuschlieflen. Um verschiedene Temperaturzonen und Hangplatze zu schaffen, missen die Dach-
stiihle je nach Gegebenheit mit Holz ausgebaut werden und entsprechend mit unterschiedlichen

Spaltenstrukturen versehen werden.

Die genaue Verortung der Mafinahmenstandorte ist im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehorde

abzustimmen und die oben genannten grundsatzlichen Hinweise zu beachten.

FCS-Mafinahmen:

Um langfristig und dauerhaft die Nutzung des neu entstehenden Areals durch spaltenbewohnende
Fledermduse zu gewahrleisten, sollten in die neu entstehenden Gebdudefassaden an geeigneten
Stellen 20 Fledermausquartiersteine integriert werden. Es sollten Kadsten gewahlt werden, die sich
sowohl flir Wochenstuben, als auch als Winterquartier eignen (z.B. ,Fledermausganzjahreseinbau-
quartier TWI" von Schwegler oder ,Fledermaus Ganzjahres Fassadenkasten Unterputz mit Blende

FGUP" von Hasselfeldt).

Um auch fiir andere gebdudebewohnende Arten eine Nutzung des Areals zu ermdglichen, sind die
Dachstiihle von mindestens zwei Gebauden fledermausfreundlich zu bauen. Dazu missen auch an
den Gebauden mehrere Ein- und Ausflugséffnungen geschaffen werden (Einbau von Fledermauszie -
geln), die einen hindernisfreien Anflug der Tiere ermdglichen, aber Beutegreifern keinen Einlass ge-
wahren. Eine Beeintrachtigung durch Beleuchtungen im Auflenbereich oder durch negative klimati-
sche Bedingungen sind auszuschlieBen. Um verschiedene Temperaturzonen und Hangplatze zu
schaffen, missen die Dachstiihle mit Holz ausgekleidet werden und entsprechend mit unterschiedli-

chen Spaltenstrukturen versehen werden.
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¢ Die genaue Verortung der Mafinahmenstandorte ist im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen und die oben genannten grundsatzlichen Hinweise zu beachten.

X Ein Verstof3 gegen die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG kénnen

auch bei Umsetzung aller genannter Mafinahmen nicht ausgeschlossen werden. Es ist somit zusatzlich

ein Antrag auf Ausnahme bei der zustdndigen Genehmigungsbehdrde zu stellen.
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5.2 Vogel (Aves]

Im Rahmen der Erhebungen innerhalb des Vorhabensgebietes wurde die lokale Vogelgemeinschaft erfasst.

In der nachfolgenden Tabelle sind samtliche wahrend der Kartierungen beobachteten Vogelarten innerhalb
des Vorhabensgebietes aufgefiihrt. Neben der fortlaufenden Nummer sind die Arten in alphabetischer Rei-
henfolge nach dem Deutschen Namen sortiert. Den Arten ist die jeweilige wissenschaftliche Bezeichnung
und die vom Dachverband Deutscher Avifaunisten entwickelte und von Supseck et aL (2005) versffentlichte Ab-

kirzung (Abk.) zugeordnet.

In der benachbarten Spalte ist die der Art zugeordneten Gilde abgedruckt, welche Auskunft iiber den Brut-
statten-Typ gibt. Alle nachfolgenden Abkiirzungen sind am Ende der Tabelle unter Erlauterungen der Abkiir-

zungen und Codierungen erklart.

Die innerhalb der Zeilen gelb hinterlegte Art ist nicht diesen Gilden zugeordnet, sondern wird als "seltene,

gefahrdete, streng geschiitzte Arten, VSR-Arten und Kolonienbriter® Art gesondert gefiihrt.

Unter dem Status wird die qualitative Zuordnung der jeweiligen Art im Gebiet vorgenommen. Die Einstufung
erfolgt gemaR den EOAC-Brutvogelstatus-Kriterien (nach Hacemener & Brair 1997), ob fir die jeweilige Art in-
nerhalb des Geltungsbereiches ein mégliches Briiten (Bm) angenommen wird, ein Brutverdacht (Bv) vorliegt
oder ein Brutnachweis erbracht werden konnte (Bn]. Fir Beobachtungen in direkter Umgebung um den Gel-
tungsbereich wird der Zusatz U verwendet. Liegt kein Brutvogelstatus vor, so wird die Art als Nahrungsgast

(NG) oder Durchziigler/Uberflieger (DZ) eingestuft.

In der Spalte mit dem Paragraphen-Symbol (§) wird die Unterscheidung von 'besonders geschiitzten' Arten

(§) und 'streng geschitzten' Arten (§§) vorgenommen.
AbschlieBend ist der kurzfristige Bestands-Trend mit einem mdglichen Spektrum von ,-2" bis ,+2" angege-

ben. Die detaillierten Ausfiihrungen hierzu sind ebenfalls den Erlauterungen der Abkirzungen und Codie-

rungen am Ende der Tabelle zu entnehmen.

Tab. 7: Vogelbeobachtungen im Untersuchungsgebiet und in der Umgebung (die Arten mit ihrem Status)

Status® & RL

Nr. Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung Abk.*  Gilde
(Abundanz) BW*
1 Amsel Turdus merula A zw BmU * 8 +1
2 Bachstelze Motacilla alba Ba h/n Bm (1) * 8 -1
3 Buchfink Fringilla coelebs B zw BmU * 8 -1
4 Buntspecht Dendrocopos major Bs h BmU * ) 0

4 Abkirzungsvorschlag deutscher Vogelnamen nach: Suoseck, P., H. Anbretzkg, S. FiscHer, K. Gepeon, T. ScHikore, K. ScHroper & C. SupreLpt
(Hrsg.) (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands. Radolfzell.

5  gemaR EOAC-Brutvogelstatus-Kriterien (nach Hagemeijer & Blair 1997)

6 Bauer, H.-G., M. Boschert, M. |. ForscHLER, J. HoLzinger, M. Kramer & U. MaHLer (2016): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der
Brutvogelarten Baden-Wiirttembergs. 6. Fassung. Stand 31. 12. 2013. - Naturschutz-Praxis Artenschutz 11.
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Tab. 7: Vogelbeobachtungen im Untersuchungsgebiet und in der Umgebung (die Arten mit ihrem Status)

De e a e 3 e Beze g Ab de B Q e
AD da

5 Dohle Coleus monedula D h/n, g Dz * 8

6 Elster Pica pica E W BmU * 8 +1
7 Grinfink Carduelis chloris Gf zw BmU * 8§ 0
8 Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr h/n,g | Bm/ca.5] * 8 0
9 Haussperling Passer domesticus H g Bm (5-10) \% 8§ -1
10 Klappergrasmiicke Sylvia curruca Kg W BmU \% 8§ =1
1" Kohlmeise Parus major K h BmU * ) 0
12 Mauersegler Apus apus Ms g, h/n Dz \% 8§ -1
13 Mehlschwalbe Delichon urbicum M g, f, h/n |DZ \% ) =1
14 Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla Mg W BmU * 8 +1
15 Rabenkrahe Corvus corone Rk W Bmu * 8§ 0
16 Rotmilan Milvus milvus Rm ! Dz * 8§ +1
17 Stieglitz Carduelis carduelis Sti W BmU * 8§ -1
18 Stockente Anas platyrhynchos Sto b Dz \% 8§ -1
19 Straflentaube Columba livia f. domestica Stt h/n, g Dz * 8§ 0
20 Tirkentaube Streptopelia decaocto Tt W BmU * 8§

21 Turmfalke Falco tinnunculus Tf ! Dz v 88 “

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Gilde:

I: keine Gilden-Zuordnung (dies gilt fur seltene, gefahrdete, streng geschiitzte Arten, VSR-Arten und Kolonienbriter)

b : Bodenbriiter | g : Gebdudebriter | h/n : Halbhohlen- / Nischenbriiter | h : Hohlenbriter | zw : Zweigbriter bzw. Gehdlzfreibriter

Status:

Bm = mdgliches Briiten im Geltungsbereich BmU = mégliches Briiten in direkter Umgebung um den Geltungsbereich

DZ = Durchziigler, Uberflug

Rote Liste: RL BW: Rote Liste Baden-Wiirttembergs

* = ungefahrdet ‘ V = Arten der Vorwarnliste

§: Gesetzlicher Schutzstatus

§ = besonders geschiitzt ‘ 8§ = streng geschiitzt

Trend (Bestandsentwicklung zwischen 1985 und 2009: 0 = Bestandsveranderung nicht erkennbar oder kleiner als 20 %

-1 = Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 % -2 = Bestandsabnahme grofer als 50 %

+1 = Bestandszunahme zwischen 20 und 50 %

+2 = Bestandszunahme gréBer als 50 %

5.2.1 Diagnose des Status im Gebiet

Wahrend der avifaunistischen Untersuchungen wurden innerhalb des Vorhabensgebietes und in dessen Wir-
kraum insgesamt 21 Arten vorgefunden. Dabei handelt es sich erwartungsgemaf Uberwiegend um Arten der
Siedlungsbereiche, Garten und Parks sowie der siedlungsnahen und von Gehdlzen bestimmten Kulturland-

schaft.
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Der GroBteil der lokalen Avifauna setzt sich aus ungefahrdeten Arten zusammen (15 Arten). Sechs Arten,
darunter der Haussperling, die Klappergrasmicke, der Mauersegler, die Mehlschwalbe, die Stockente und
der Turmfalke, werden auf der Vorwarnliste gefihrt. Das ZAK fihrt funf Vogelarten auf, von welchen die
Mehlschwalbe im Uberflug registriert werden konnte. Wahrend der Rotmilan und die Dohle, das Plangebiet
Uberflogen, kreiste der Turmfalke um das Gebaude und nutzte dies zur Nahrungsaufnahme und als Ansitz.
Weitere Arten der Vorwarnliste wurden, bis auf den Haussperling, auf3erhalb des Untersuchungsgebiets ver-
hort und werden voraussichtlich durch die Abrissmaf3nahmen und den Neubau nicht erheblich negativ be-
einflusst oder gestort. Es konnten zudem auch keine Mehlschwalbennester am Gebaudealtbestand oder der

Ein- oder Ausflug von Mauerseglern registriert werden.

Der Haussperling (Passer domesticus] ist eine ausgesprochen kulturfolgende Art, welche alle durch Bebau-

ung gepragten dorflichen sowie stadtischen Lebensraumtypen besiedelt. Als Gebaudebriter besteht fiir den
Haussperling insbesondere durch den Abriss alter Gebaude, aber auch durch Dach- und Fassadensanierun-
gen eine Gefahrdung hinsichtlich des Verlusts von Nistmadglichkeiten. Zusatzlich kommt es durch eine zu-
nehmende Flurbereinigung, der Bebauung von Grinflachen und innerortlichen Ruderalfluren zum sukzessi-
ven Verlust von Nahrungsflachen. Dies fiihrte dazu, dass der urspriinglich haufige Brutvogel deutschland-
weit seit mehreren Jahrzehnten anhaltende, teils schwerwiegende Bestandsabnahmen zu verzeichnen hat.

Daraus ergab sich die Einstufung der Art in die Vorwarnliste in Deutschland und Baden-Wiirttemberg.

Der Haussperling war wahrend der Kartierungen im gesamten Areal an unterschiedlichen Gebauden anzu-
treffen. Da es sich bei der Art um einen Koloniebriter handelt, sind Bestandsgrof3en im Rahmen einer Re-
vierkartierung nur sehr schwer abbildbar. Auch eine Ermittlung anhand von Nestfunden ist bei Haussperlin-
gen vor dem Hintergrund der Mehrfach- und Ubernutzung alter Niststitten sehr schwierig. Entsprechend
dem vorhandenen Potenzial sowie der Anzahl an angetroffenen Tieren wird mit der Anwesenheit von etwa 5-
10 Brutpaaren des Haussperlings zu jeder Brutsaison am Geb&dudebestand innerhalb des Vorhabensgebietes
gerechnet. Im Zuge des Abbruchs des Gebaudekomplexes kommt es damit fir 5-10 Brutpaare zu einem dau-
erhaften Brutplatzverlust sowie zur Zerstorung zahlreicher Brutplatzmdoglichkeiten. Die Nester werden von
den Standvogeln teils auch auflierhalb der Fortpflanzungsperiode als Ruheplatze zum Schutz vor Frost und

Kleinrdubern genutzt.

Zur Vermeidung- und Minimierung eines Eintritts von Verbotstatbestanden ist der Abbruch der Geb&dude bes-
tenfalls auBerhalb der Brutzeit des Haussperlings durchzufiihren. Geeignet ist dabei die Zeit zwischen An-
fang Oktober und Ende Februar. Aber auch innerhalb dieses Zeitfensters ist es nicht ganzlich auszuschlie-

Ben, dass Individuen ruhend in Altnestern angetroffen werden kénnen und eine Stérung stattfindet.

Im Sinne des Vorsorgeprinzips sind fiir den Wegfall von 10 Brutpaaren des Haussperlings Ausgleichsmaf3-

nahmen umzusetzen. Um einerseits den Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Rahmen des Vor-
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habens vor dem Eingriff auszugleichen und andererseits eine Nutzung des zu Uberplanenden Areals durch
die Art langfristig sicherzustellen, wird empfohlen den Ersatz in vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen (CEF-
Mafinahmen) und MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS-MafBnahmen) aufzuteilen. Da-
bei ist ein Ersatz im Verhaltnis von jeweils 1:1,5 vorzunehmen. Das bedeutet, dass als vorgezogener Aus-
gleich (CEF-MaBnahme) noch vor Beginn der Bauarbeiten 15 Nistplatze in Form von 5 Sperlingskoloniekas-
ten (z.B. ,Nistkasten fiir Sperlinge" von Hasselfeldt oder ,Sperlingskoloniehaus 1SP" von Schwegler) im
raumlichen Bezug zum Vorhabensgebiet zu verhdngen sind. Die Nahe zum ehemaligen Koloniestandort, eine
regelmafige, jahrliche Reinigung der ausgebrachten Ersatzkasten von Altnestern und Parasiten sowie die
Wartung der Kasten erhoht dabei die Annahmewahrscheinlichkeit und gewahrleistet die langfristige Siche-
rung geeigneter Brutplatze fir den Haussperling. Als Mafinahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes
(FCS-Mafinahme) sind an den Fassaden der neu entstehenden Geb&ude zur langfristigen Sicherung eines
Vorkommens im Gebiet ebenfalls 15 Nistpldtze in Form von 5 Sperlingskoloniekasten (z.B. ,Nistkasten fir
Sperlinge" von Hasselfeldt oder ,Sperlingskoloniehaus 1SP" von Schwegler) zu verhéngen oder in die Fassa-

den zu integrieren.

Die genaue Verortung der MaBBnahmenstandorte ist im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen. Grundsatzlich ist jedoch darauf zu achten, dass die Nistkasten in einer Hohe von mindestens 3 m
und sicher vor Raubern und vor Zugluft geschiitzt aufzuhangen sind. Ein freier Anflug und die Nahe zu geeig-
neten Nahrungshabitaten (< 300 m) muss ebenfalls gewéhrleistet sein. Zudem sollten die Kasten mit einer
bevorzugten Ausrichtung nach Osten oder Slidosten aufgehangt werden. Eine Ausrichtung des Einflugslochs
in Richtung Westen (Wetterseite) oder Siiden (starke Sonneneinstrahlung) ist zu vermeiden. Um das Eindrin-
gen von Regen zu unterbinden, sollten die Kasten niemals nach hinten geneigt, sondern allenfalls leicht

nach vorn iiberhangend angebracht werden.

Um langerfristig eine Nahrungsgrundlage u.a. fir die lokale Haussperlingpopulation im neu entstehenden
Areal zur Verfligung zu stellen, sind die verbleibenden Griinflachen extensiv zu pflegen sowie an geeigneten
Stellen insektenfreundliche Wildblumenmischungen einzusden. Zudem sollten zur Eingriinung gebietshei-

mische Geholze verwendet werden.

Der Hausrotschwanz (Phoenicuros ochruros) ist ein Vertreter der beiden Gilden Halbhdhlen-/Nischenbriter

und Gebaudebriiter. Die Art ist ebenfalls ein Kulturfolger und in Mitteleuropa innerhalb des menschlichen
Siedlungsraumes, in Wohn- und Gewerbegebieten aller Art hdufig und regelmafBig anzutreffen. Der Hausrot-
schwanz ist eine sehr flexible, stérungsunempfindliche und als ungefahrdet eingestufte Art, fiir welche ein
stabiles hohes Bestandsniveau verzeichnet ist. Da der Bestand in Baden-Wiirttemberg etwa 20 % des natio-

nalen Bestandes ausmacht, kommt Baden-Wiirttemberg fiir diese Art eine hohe Verantwortung zuteil.

Der Hausrotschwanz konnte ebenfalls mit mehreren Individuen im gesamten Areal gesichtet und verhort
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werden. Wahrend der Gebaudekontrollen wurden zudem mehrere Altnester gefunden. Die Gberwiegend aus
Grasern und Moosen gebauten Napfnester waren arttypisch an tGberdachten und vor Witterung geschitzten

Bereichen in etwa 2-3 m Hohe an oder in Gebauden auf Vorspriingen (Balken, Lampen, Bleche) gelegen.

=

Abb. 2: Funde von Altnestern vom Hausrotschwanz an tiberdachten Vorspriingen am Geb&udekomplex.

Eine Ermittlung von Bestandsgrofen anhand von Nestfunden ist auch bei dieser Art aufgrund einer potenzi-
ellen Mehrfach- und Ubernutzung alter Niststatten sehr schwierig. Entsprechend dem vorhandenen Potenzi-
al sowie der Anzahl an angetroffenen Tieren wird mit der Anwesenheit von etwa 5 Hausschwanz-Brutpaaren
zu jeder Brutsaison am Gebaudebestand innerhalb des Vorhabensgebietes gerechnet. Im Zuge der geplan-
ten Gebdudeabbriche kommt es damit fir 5 Brutpaare zu einem dauerhaften Brutplatzverlust sowie zur

Zerstorung zahlreicher Brutplatzmaglichkeiten.

Zur Vermeidung- und Minimierung eines Eintritts von Verbotstatbestanden ist der Abbruch der Gebaude bes-
tenfalls auBerhalb der Brutzeit des Hausrotschwanzes durchzufiihren. Geeignet ist dabei die Zeit zwischen

Anfang Oktober und Ende Februar.

Fir den Brutplatzverlust von 5 Hausrotschwanz-Brutpaaren sind Ausgleichsmaf3nahmen umzusetzen. Auch
hierfir wird vorgeschlagen eine Kombination aus vorgezogenen AusgleichsmafBnahmen (CEF-Mafinahmen)
zum Ersatz fur den Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Rahmen der Abrissarbeiten und MafB-
nahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS-Ma3nahmen) zur langfristigen Sicherung der Nutzung
des zu Uberplanenden Areals durch die Art anzuwenden. Da es sich bei dem Hausrotschwanz um eine unge -
fahrdete, anpassungsfahige und gegeniiber Stérungen und duBleren Einflissen (wie Licht, Larm, Vibrationen,
Geruch, etc.) unempfindliche Art handelt, wird jeweils bei einem Ausgleich im Verhaltnis von 1:1 eine ausrei-
chend grofle Prognosesicherheit angenommen, dass sich bei Durchfiihrung der Mafinahmen der giinstige
Erhaltungszustand der lokalen Population nicht verschlechtert. Demnach sind als vorgezogener Ausgleich
(CEF-Mafinahme) noch vor Beginn der Bauarbeiten 5 Nistkasten fir Nischenbriter (z.B. . Nistkasten fir Ni-
schenbriiter” von Hasselfeldt oder ,Nischenbriterhohle TN" von Schwegler) im rdumlichen Bezug zum Vor-
habensgebiet zu verhdngen sind. Eine regelmafige, jahrliche Reinigung der ausgebrachten Ersatzkdsten von

Altnestern und Parasiten sowie die Wartung der Kasten erhoht dabei die Annahmewahrscheinlichkeit und

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 24.11.2021 Seite 37



Vorhaben R
LJAbbruch Maute-Areal” GFRORER

in Bisingen INGENIEURE

gewahrleistet die langfristige Sicherung geeigneter Brutplatze fir den Hausrotschwanz. Als Mafinahmen zur
Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS-MaBnahme) sind an den Fassaden der neu entstehenden Gebaude
zur langfristigen Sicherung eines Vorkommens im Gebiet ebenfalls 5 Nistplatze in Form von Nischenbriter-
kasten zu verhangen oder Niststeine in die Fassaden zu integrieren (z.B. ,Niststein fir Halbhohlenbriter®

von Hasselfeldt oder ,Niststein Typ 26" von Schwegler).

Die genaue Verortung der MalBnahmenstandorte ist auch hierfir im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbe -
horde abzustimmen und die oben genannten grundsatzlichen Hinweise zur Standortwahl und Anbringung
der Kasten und/oder Niststeine zu beachten. Die extensive Pflege der verbleibenden Griinfléchen, eine Ein-
saat geeigneter Wildblumenmischungen und eine Verwendung gebietsheimischer Geholze zur Begriinung

schaffen auch fur den Hausrotschwanz geeignete innerortliche Flachen zur Nahrungssuche.

Die Bachstelze ist ebenfalls ein Halbhohlen-/Nischenbriter und besiedelt ein breites Habitatspektrum, dar-
unter auch Siedlungsbereiche und gewerbliche Industriestandorte. Die Nester werden bevorzugt an Gebau-
den und Bauwerken errichtet. Obwohl erstmals ein signifikanter negativer Bestandstrend bei dieser Art fest-

gestellt wurde, gilt sie bislang noch als ungefahrdet.

Die Bachstelze konnte mehrfach auf dem Dach des Gebaudekomplexes beobachtet werden, weshalb von ei-
nem Brutrevier innerhalb des Areals ausgegangen wird. Auch fiir diese Art werden neben dem tatsachlichen

Brutplatzverlust zahlreiche Brutplatzmdoglichkeiten durch den Abriss der Industriegeb&ude verloren gehen.

Zur Vermeidung- und Minimierung eines Eintritts von Verbotstatbestdanden ist der Abbruch der Gebaude
auch zum Schutz von Bruten der Bachstelze bestenfalls au3erhalb der Brutperiode durchzufiihren. Geeignet

ist dabei die Zeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar.

Fir den Brutplatzverlust eines Bachstelzenpaares wird die Umsetzung von AusgleichsmafB3nahmen erforder-
lich. Entsprechend der MaBnahmen fiir den Hausrotschwanz sind auch fiir die Bachstelze jeweils im Verhalt-
nis von 1:1 vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF-Mafinahmen) und MaBinahmen zur Sicherung des Er-
haltungszustandes (FCS-Mafinahmen] durchzufiihren. Als vorgezogener Ausgleich (CEF-Maf3nahme]) ist noch
vor Beginn der Bauarbeiten 1 Nistkasten fiir Halbhdhlenbriter (z.B. . Nistkasten fir Nischenbriter" von Has-
selfeldt oder ,Halbhohle 2HW" von Schwegler] im raumlichen Bezug zum Vorhabensgebiet fiir die Bachstel -
ze zu verhangen. Eine regelmaBige, jahrliche Reinigung der ausgebrachten Ersatzkasten von Altnestern und
Parasiten sowie die Wartung der Kasten erhoht dabei die Annahmewahrscheinlichkeit und gewahrleistet die
langfristige Sicherung des Brutplatzes. Als MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS-Maf3-
nahme) ist an einer der Fassaden der neu entstehenden Geb&ude zur langfristigen Sicherung eines Vorkom -
mens im Gebiet ebenfalls 1 Nistplatz in Form eines Halbhdhlenbriterkastens zu verhdangen oder ein Nist-
stein in die Fassade zu integrieren (z.B. ,Niststein fir Halbhdhlenbriter" von Hasselfeldt oder , Niststein Typ

26" von Schwegler).
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Die genaue Verortung der MaBnahmenstandorte ist auch hierfir im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbe -
horde abzustimmen und die oben genannten grundsatzlichen Hinweise zur Standortwahl und Anbringung
der Kasten und/oder Niststeine zu beachten. Die extensive Pflege der verbleibenden Griinflachen, eine Ein-
saat geeigneter Wildblumenmischungen und eine Verwendung gebietsheimischer Geholze zur Begriinung

schaffen auch fur die Bachstelze geeignete innerortliche Flachen zur Nahrungssuche.

Die StraBentaube konnte regelmaBig im Uberflug liber das Vorhabensgebiet und in Einzelindividuen teils ru-
hend auf den hohen Gebaudekomplexen im Areal beobachtet werden. Der westlich gelegene Gebaudekom-
plex, welcher nordlich an die Raichbergstrafle angrenzt, besitzt mehrere, von auflen zugangliche Dachstuhl-
bereiche, welche durch eine extrem starke Verkotung auf eine ehemalige massive Besiedlung durch Stra-
Bentauben hindeutet. Der Fund mehrerer mumifizierter Tiere spricht ebenfalls fiir eine ehemalige regelma-
Bige Nutzung. Wahrend im Dachbereich des Gebaudes auf Flurstiick Nr. 2414/5 fast ausschlieBlich Tauben-
kot gefunden werden konnte, was lediglich auf die Nutzung als Schlaf- und Ruheplatz hindeutet, konnten im
Obergeschoss des westlich daran angrenzenden Geb&udeteils auch mehrere alte Nester gefunden werden.
Dies zeigt, dass der Gebaudeteil ehemalig auch als Fortpflanzungsstatte diente. Zum Zeitpunkt der Bege-
hungen konnten keine briitenden oder ruhenden Tauben angetroffen werden. Nach Aussage des Gebaudebe-

treuers der Gemeinde Bisingen haben die Tauben bereits vor mehreren Jahren das Areal verlassen.

g e

Abb. 23: Oben links: Dachluke mit Leiter in den Dachstuhl des Geb&udes auf Flurstlick Nr. 2414/5 mit
gelegenem Taubenkot. Oben rechts: Ein Teil des Dachstuhls des Geb&dudes auf Flurstiick Nr. 2414/5 mit einer groBen
Ansammlung an Taubenkot. Hinweis einer Nutzung als Ruhestatte. Unten rechts: Dachgeschoss des angrenzenden
Gebaudebestandes mit altem Aktenarchiv. In den Regalen und auf dem Boden konnten Altnester registriert werden, was
fur eine ehemalige Nutzung als Fortpflanzungsstatte spricht. Unten links: Alter Marderkot im Vorraum des Aktenarchivs
als Nachweis einer Besiedlung des Gebaudes durch Pradatoren.

viel unterhalb
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Grinde hierfiir waren nicht bekannt. Méglicherweise wurde die Fortpflanzungs- und Ruhestatte aufgrund
der Anwesenheit von Beutegreifern aufgegeben. Hierfir sprache auch der Nachweis von Madern im Gebau-

debestand.

Der Turmfalke (Falco tinnunculus), welcher in Baden-Wirttemberg auf der Vorwarnliste gefiihrt wird, bun-

desweit jedoch als ungefahrdet eingestuft ist, konnte beim umkreisen der Gebaude beobachtet werden. Die-
ser nutzte die Gebaude sowohl zur Nahrungsaufnahme als auch als Ansitz. Der Turmfalke besiedelt im all-
gemeinen verschiedene Lebensraume. Bei geeignetem Nistplatzangebot werden Baume oder Felswanden in
halboffenen und offenen Landschaften sowie Waldrander als Lebensraum genutzt. Mitunter liegen die Nist-
platze auch an Bauwerken innerhalb und auf3erhalb von Siedlungen. Brutplatze dieser Greifvogelart findet
man an sehr unterschiedlichen meist hoheren Gebiduden, auf Masten und Bdumen sowie an Felsen. Dabei
nutzt er auch alte Nester von Rabenvogeln, Halbhohlen und auch Nistkasten. Das Habitat muss jedoch ein
ausreichendes Nahrungsangebot an Kleinsdugern wie Mause sowie in grofleren Siedlungen an Kleinvogeln
oder Jungvogeln wahrend der Aufzucht der Jungen aufweisen. Der Turmfalke ist ein Mittel- und Kurzstre-
ckenzieher, der aber auch im Brutgebiet liberwintern kann. Die Empfindlichkeit gegeniiber Storungen ist re-
lativ gering. Es wird im Plangebiet davon ausgegangen, dass der Turmfalke das Areal lediglich als, wie oben
genannt, Sitzwarte und Fraf3platz nutzt aber dort nicht briitet. Ein Ausgleich wird aus diesem Grund nicht er-
forderlich.

Prognose zum Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam -
menhang gewahrt wird.]

Innerhalb des Vorhabensgebietes und dessen Gebdudealtbestand konnten mehrere Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten von Brutvdgeln registriert werden. Darunter vermutlich 10 Reviere des Haussperlings, 5 Reviere
des Hausrotschwanzes und einem Revier der Bachstelze. Zudem konnte eine ehemalige Nutzung durch

Straflentauben festgestellt werden.

Durch den geplanten Abriss des Gebdudealtbestandes kommt es zwangslaufig zur Zerstdrung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten besonders geschitzter Arten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG und damit zu

einer Verletzung der Verbotstatbestande.

Durch die Umsetzung geeigneter Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen kann das Ein-
treten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG jedoch ausgeschlossen werden, da gemaf
8 44 Abs. 5 Nr. 3 der Verbotstatbestand nicht vorliegt, wenn die dkologische Funktion der vom Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Die Maf3-
nahmen beinhalten einerseits die Einhaltung der vorgegebenen Abrisszeiten und andererseits die Kompen-

sation der verloren gehenden Niststatten und Nahrungsflachen.
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Prognose zum Stdrungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population fiihrt.

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Storwirkungen auf Vogelarten, die in an das Plangebiet an-

grenzenden Bereichen vorkommen, sind nicht zu erwarten.

X Unter Einhaltung der o.g. Malnahmen kann ein Verstof3 gegen die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr.
3und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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5.3 Reptilien (Reptilia)

Ein Vorkommen fast aller planungsrelevanter Arten dieser Gruppe innerhalb des Vorhabensgebietes und
dessen Wirkungsbereich konnte entweder aufgrund der Lage des Planungsraumes auflerhalb des Verbrei-
tungsgebietes der Art (V] und / oder aufgrund nicht vorhandener Lebensraumstrukturen fir ein Habitat der

Art im Planungsraum (H) abgeschichtet werden.

Das ZAK nennt die Zauneidechse (Lacerta agilis) als zu beriicksichtigende Art, deren Vorkommen auch auf-
grund der Habitateigenschaften im zu untersuchenden Gebiet nicht ganzlich ausgeschlossen werden konnte.
Demnach erfolgt nachfolgend eine nahere Betrachtung der Art. Die Felder im Bereich der Eigenschaften der

zu priifenden Art sind gelb hinterlegt.

Tab. 8: Abschichtung der Reptilienarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie nach dem Verbreitungsgebiet und den Habitat-

Eigenschaften (ggf. mit den Angaben zum Erhaltungszustand) ’

Erhaltungszustand

Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung

5

1 2 3 4

X X Schlingnatter Coronella austriaca

X X Européaische Sumpfschildkrote Emys orbicularis

! ? Zauneidechse Lacerta agilis + - - -
X X Westliche Smaragdeidechse Lacerta bilineata + + + +
X X Mauereidechse Podarcis muralis + + + +
X X Askulapnatter Zamenis longissimus

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen
V. mit [ X] markiert: Plangebiet liegt auBerhalb des Verbreitungsgebietes der Art.

H  mit [ X]markiert: Habitat-Eigenschaften fir ein Artvorkommen fehlen im Wirkungsbereich des Plangebietes.
[11 Vorkommen nicht auszuschlieBen; [ ? ] Uberpriifung erforderlich

Lusw: Die Einstufung erfolgt iiber ein Ampel-Schema, wobei ,grin” - einen glnstigen, ,gelb” [ - ] einen unglnstig-unzureichenden
und ,.rot” - einen unginstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines
Parameters zu, wird dieser als unbekannt (grau) [ 2] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfihrung der vier
Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der Erhaltungszustand als ungiinstig-schlecht einzustufen, sobald
einer der vier Parameter mit ,.rot” bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat

4 Zukunft 5 Gesamtbewertung (mit gréBerer Farbsattigung)

5.3.1 Okologie der Zauneidechse

Die Zauneidechse benotigt als warmeliebende Art ein Habitatmosaik aus besonnten, schnell erwarmbaren
Strukturen wie Holz, Steine, Mauern oder Rohboden, um die fiir ihre Aktivitaten notwendige Korpertempera-

tur zu erreichen; des Weiteren Versteckmoglichkeiten (hochwiichsige Vegetation, Mauer- oder Gesteinsspal-

7 gemaB: Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wirttemberg - Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wiirttemberg.
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ten) sowie Bereiche mit grabbarem Substrat fiir die Eiablage.

Zur Okologie der Zauneidechse (Lacerta agilis).

®  Urspriingliche Steppenart der halboffenen Landschaften;
®  trocken-warme und siidexponierte Lagen, meist in Zaundldechsy- Lacertaagite
okotonen Saumstrukturen oder in Brachen oder . ot L Sanapiznns
Ruderalen; e RNy
Lebensraum ®  Auch in extensiven Griinlandflachen, Bahndammen, ; §
Abbaustétten; =
®  benétigt Mosaik aus grabbarem Substrat, &
Offenbodenflachen, Verstecken (Holzpolder, Steinriegel,
Trockenmauern).
®  Ende der Winterruhe ab Anfang April;
Verhall ®  tagaktiv;
erhaiten ®  Exposition in den Morgenstunden;
®  grundsétzlich eher verborgener Lauerjiger.
®  Eiablage ab Mitte Mai bis Ende Juni, mehrere Gelege :
moglich; s i 3 i 0 | O 5 3
Fortpfianzung ®  Eiablage in gegrabener und liberdeckter Mulde;
®  Jungtiere erscheinen ab Ende Juli und August. Senagiom LB o _— W
o Abb. 24: Verbreitung der

Ab Mitte September, Jungtiere zum Teil erst im Oktober; Tanneleches [Leaars agil/s] -

Winterruhe ®  Quartiere sind Nagerbauten, selbst gegrabene Hohlen, Baden-Wiirttemberg und die Lage
grofle Wurzelstubben und Erdspalten

des Untersuchungsgebietes (roter

Verbreitung in ® Inallen Landesteilen von den Niederungen bis in die Pfeil).

Mittelgebirge (ca. 850 m . NHN]J.

Bad.-Wiirtt.

5.3.2 Diagnose zum Status im Gebiet

Das Plangebiet verfligt Giber grofiflachige, teils besonnte und teils durch die Gebaude beschattete ruderale
Flachen, die durch Offenbdden und Schuttflachen ehemaliger Abrissarbeiten gepragt sind. Der Gberwiegen-
de Teil dieser Flachen zeichnet sich durch eine starke Bodenverdichtung aus. Aufwuchs von ruderalen Blii-
tenpflanzen und kleine Griinflachenbereiche sind insbesondere in Teilbereichen auf der sidwestlichen Fla-
che vor den Gebauden entlang der Bahnhofstrafle sowie im zentralen nordlichen Bereich des Vorhabensge-
bietes anzutreffen. Grabbares Bodensubstrat in sonniger Lage, welches von Zauneidechsen fiir die Eiablage
bendtigt wird, steht nur in geringem Umfang zur Verfligung. Aufgrund der fehlenden Pflege sind einige der

Grinflachen im Areal im Jahresverlauf stark durch aufkommende Gehdlze und Gebiische iiberwachsen.
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neidechse innerhalb der Eingriffsflache.

Abb. 25: Ruerae Flachen mit potenzieller Eignung fir di Zau

Das Habitatpotenzial stellt sich aufgrund der Verschattung einiger Ruderalflachen, der durch starke Boden-

verdichtung geringen Verfiigbarkeit von grabbarem Bodensubstrat, dem Uberwachsen der Griinflachen, als

auch durch das Fehlen geeigneter Versteck- und Thermoregulationsplatze als suboptimal und wenig geeig-

net dar. Im Bereich des ostlich, noch genutzten Baumaschinen-Mietparks findet zudem eine regelmafige

Umlagerung von Materialien und Befahrung des Gelandes statt.

Wahrend der Begehungen wurde die Zauneidechse dennoch iiber Sichtbeobachtungen auf den potenziell ge-

eigneten Teilflachen nachgesucht. Es konnten dabei keine Zauneidechsen registriert werden, weshalb ein

Vorkommen planungsrelevanter Reptilienarten im Vorhabensgebiet ausgeschlossen wird.

X Aufgrund des Vergleichs der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten vor Ort sowie den
Untersuchungsergebnissen im Vorhabensgebiet wird ein Vorkommen der indizierten Arten ausgeschlos-
sen. Somit wird auch ein Versto3 gegen die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5

BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen.
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5.4 Wirbellose (Evertebrata)
5.4.1 Schmetterlinge (Lepidoptera)

Ein Vorkommen fast aller planungsrelevanter Arten dieser Gruppe innerhalb des Vorhabensgebietes und
dessen Wirkungsbereich konnte entweder aufgrund der Lage des Planungsraumes auflerhalb des Verbrei-
tungsgebietes der Art (V] und / oder aufgrund nicht vorhandener Lebensraumstrukturen fir ein Habitat der

Art im Planungsraum (H) abgeschichtet werden.

Das ZAK nennt den Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) als Art des Anhanges IV der FFH-
Richtlinie, dessen Vorkommen auch aufgrund der Habitateigenschaften im zu untersuchenden Gebiet nicht
ganzlich ausgeschlossen werden konnte. Demnach erfolgt nachfolgend eine nahere Betrachtung der Art. Die

Felder im Bereich der Eigenschaften der zu priifenden Art sind gelb hinterlegt.

Zudem fiihrt das ZAK die Spanische Flagge (Callimorpha quadripunctaria) als Art des Anhanges Il der FFH-
Richtlinie an. Da das untersuchte Areal keine geeignete Lebensraumausstattung fir die Art aufwies, wurde
deren Vorkommen und Berilcksichtigung bereits eingangs im Rahmen der Habitatpotenzialermittlung und

der vorgenommenen Abschichtung (siehe Tab. 4) ausgeschlossen.

Tab. 9: Abschichtung der Schmetterlinge des Anhanges IV der FFH-Richtlinie nach dem Verbreitungsgebiet und den Habitat-
Eigenschaften (ggf. mit den Angaben zum Erhaltungszustand) °.

aer Ab ge 0 oaile ge

V. mit[X] markiert: Plangebiet liegt auBerhalb des Verbreitungsgebietes der Art.
H  mit [ X] markiert: Habitat-Eigenschaften fiir ein Artvorkommen fehlen im Wirkungsbereich des Plangebietes.

[11 Vorkommen nicht auszuschliefen; [ ? ] Uberpriifung erforderlich

X X | Wald-Wiesenvdgelchen Coenonympha hero
X X | Haarstrangeule Gortyna borelii
X X | Eschen-Scheckenfalter Hypodryas maturna
X X | Gelbringfalter Lopinga achine
X X | GroBer Feuerfalter Lycaena dispar
X X | Blauschillernder Feuerfalter Lycaena helle
X | Schwarzfleckiger Ameisenblauling Maculinea arion -
X X | Dunkler Wiesenknopf-Ameisen-Blauling Maculinea nausithous
X X | Heller Wiesenknopf-Ameisen-Blauling Maculinea teleius
X X | Apollofalter Parnassius apollo
X X | Schwarzer Apollo Parnassius mnemosyne -
! ? | Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina ?

8 geméifB: Lusw Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wirttemberg - Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wiirttemberg.
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Tab. 9: Abschichtung der Schmetterlinge des Anhanges IV der FFH-Richtlinie nach dem Verbreitungsgebiet und den Habitat-
Eigenschaften (ggf. mit den Angaben zum Erhaltungszustand) .

Lusw: Die Einstufung erfolgt tiber ein Ampel-Schema, wobei ,griin” - einen glinstigen, ..gelb” [ - ] einen ungtinstig-unzureichenden
und ,rot” - einen ungiinstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines
Parameters zu, wird dieser als unbekannt (grau) [ 2] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfihrung der vier
Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der Erhaltungszustand als ungiinstig-schlecht einzustufen, sobald
einer der vier Parameter mit ,rot” bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat

4 Zukunft 5 Gesamtbewertung (mit gréBerer Farbsattigung)

Der Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) benétigt als Lebensraum warme, sonnige, feuchte

Standorte wie Hochstaudenfluren an Bachen und Wiesengraben, niedrigwiichsige Rdéhrichte, Kies- und
Feuchtschuttfluren sowie Unkrautgesellschaften an Flussufern. Auch Sekundarstandorte wie Materialent-
nahmestellen, Bahn- und Hochwasserdammen und Industriebrachen kommen als Lebensraum fiir die
Nachtfalterart in Frage. Die Raupen dieser Schwarmerart ernahren sich ausschlief3lich von Nachtkerzenge-
wéchsen wie Weidenréschen (Epilobium-Arten) und der Gewdhnlichen Nachtkerze (Oenothera biennis-Grup-
pe). Der Nachtkerzenschwarmer kann potenziell aufgrund der Lage seines Verbreitungsgebiets auerhalb
des Eingriffbereiches ausgeschlossen werden. Da im Untersuchungsgebiet an einzelnen Stellen kleinere Be-
stande von Weidenrdschen vorhanden waren und es sich bei diesen Falter um eine Art handelt, welche sehr
mobil ist und schnell neue Habitate erschlief3t, wurden die Weidenréschen stichprobenartig nach Fraf3- und
Kotspuren sowie nach Raupen abgesucht. Es konnten keine Anzeichen registriert werden, die auf eine Besie-
delung durch den Nachtkerzenschwarmer hindeuten wiirden. Ein Vorkommen dieser Art wird daher im Plan-

gebiet ausgeschlossen.

X Aufgrund des Vergleichs der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten vor Ort sowie den
Untersuchungsergebnissen im Vorhabensgebiet wird ein Vorkommen der indizierten Arten ausgeschlos-
sen. Somit wird auch ein Verstof3 gegen die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen.
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6. Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Tab. 10: Zusammenfassung der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung

Tier- und Pflanzengruppen Betroffenheit AusmaB der Betroffenheit (Art, Ursache)
Farne und Blitenpflanzen nicht betroffen keines
Végel betroffen ® Verlust eines Teil-Nahrungshabitats und

Lebensraumes fiir Gebdude- und Nischenbriiter durch
Abbruch des Gebaudealtbestands und
Flachenversiegelung

Saugetiere (ohne Fledermé&use) nicht betroffen keines

Fledermause betroffen ® Verlust eines Teil-Jagdhabitats, sowie Verlust von
potenziellen Wochenstuben, Einzelquartieren und
Winterquartieren durch Abbruch des alten
Geb&udebestands und Flachenversiegelung

Reptilien nicht betroffen keines
Amphibien nicht betroffen keines
Wirbellose Kafer nicht betroffen keines
Schmetterlinge nicht betroffen keines
Libellen nicht betroffen keines
Weichtiere nicht betroffen keines

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass auch bei Umsetzung folgenden Vermei-
dungs- und MinimierungsmafBnahmen sowie CEF- und FCS-Mafinahmen ein Verstof3 gegen die Verbotstatbe-
stande nach §44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG nicht ganzlich ausgeschlossen werden kdnnen. Aufgrund des -
sen ist bei der zustdandigen Genehmigungsbehorde zudem eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu

beantragen.

6.1 Minimierungs-/ VermeidungsmafBnahmen

6.1.1 Vogelfauna

® Der Abbruch der Gebaude ist bestenfalls auBBerhalb der Brutzeiten der dort vorkommenden Vogelfauna
durchzufihren. Am geeignetsten ist dabei die Zeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar. Da unter
Berilicksichtigung dieses Zeitraumes und aufgrund der vorkommenden Fledermaduse am Geb&dudebestand
eine starke Einschrankung des Bauzeitraumes gegeben ware, wird vorgeschlagen innerhalb der Brutperi-
ode jeweils vor notwendig werdenden Arbeiten an den Gebauden durch einen Sachverstandigen oder Gut-
achter zu Gberprifen, ob Brutstatten von Vogelarten betroffen sind und ggf. eine réumliche und/oder zeit-

liche Verschiebung der Arbeiten notwendig wird.

¢ Verbleibenden Griinfladchen sind extensiv zu pflegen sowie an geeigneten Stellen insektenfreundliche

Wildblumenmischungen (z.B.: Rieger-Hofmann) einzusaen.

® Zur Eingriinung des neuen Areals sollten gebietsheimische Geholze verwendet werden.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom 24.11.2021 Seite 47



Vorhaben R
LJAbbruch Maute-Areal” GFRORER

in Bisingen INGENIEURE

® Zur Verminderung erhdhten Vogelschlags, sind wirksame MaBBnahmen gegen Vogelschlag umzusetzen.
Diese sind unter anderem der Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” der Schweizer Vo -

gelwarte zu entnehmen (www.vogelwarte.ch/de).

® Schadliche Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere (inshesondere Vigel, Fledermause und
nachtaktive Insekten] sind zu minimieren. Es sind Beleuchtungsanlagen nach dem aktuellen Stand der
Technik zu verwenden. Dies umfasst insbesondere folgende Aspekte, die im Einzelfall sinngemaf

anzuwenden sind:

® Anstrahlung des zu beleuchtenden Objekts nur in notwendigem Umfang und Intensitat,

® Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweifes Licht (bis max. 3000 Kelvin) mit moglichst geringen
Blauanteilen ausstrahlen,

® Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner hoheren Leuchtstarke als erforderlich,

® Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten Abschaltungsvorrichtungen oder
Dimmfunktion,

¢ Einbau von Vorrichtungen wie Abschirmungen, Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren,

® Verwendung von Natriumdampflampen und warmwei3en LED-Lampen statt Metallhalogen- und
Quecksilberdampflampen,

® Verwendung von Leuchtengehausen, die kein Licht in oder Uber die Horizontale abstrahlen,

¢ Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen grundsatzlich von oben nach unten,

® Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen,

® Staubdichte Konstruktion des Leuchtengehauses, um das Eindringen von Insekten zu verhindern,

® Oberflachentemperatur des Leuchtengehduses max. 40° C, um einen Hitzetod anfliegender Insekten

zu vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung stattfindet).

6.1.2 Fledermausfauna

® Der Abbruch der Geb&ude ist dkologisch durch einen fachkundigen Fledermaussachverstandigen oder

-gutachter zu begleiten.

® Ein Tabuzeitraum fir die Durchfihrung invasiver oder erheblich storender Arbeiten an den Gebauden so-
wie auch fir die Einleitung von ExklusionsmafBnahmen ist die Zeit der Sommerquartiernutzung (insbeson-
dere Wochenstuben) etwa zwischen Mai und Juli sowie die Bezugszeit der Winterquartiere etwa zwischen
Oktober und April. Da unter Berlcksichtigung dieses Zeitraumes und aufgrund der vorkommenden Brut-

vogel am Gebaudebestand eine starke Einschrankung des Bauzeitraumes gegeben ware, wird vorgeschla-
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gen innerhalb bzw. vor den kritischen Zeiten jeweils vor notwendig werdenden Arbeiten an den Gebauden
durch einen Sachverstandigen oder Gutachter (bspw. durch Ausflugs- und Schwarmkontrollen und/oder
endoskopischen Kontrollen) zu uberpriifen, ob aktuell genutzte Quartiere von Fledermé&usen betroffen
sind und ggf. eine raumliche und/oder zeitliche Verschiebung der Arbeiten notwendig wird. Je nach Witte-
rungsverlauf oder zwingendem Erfordernis durchzufiihrender Arbeiten ist jeweils die Ist-Situation am Be-
stand erneut zu priifen. Es ist dabei im Einzellfall zu entscheiden, an welcher Stelle Arbeiten an den Ge-

bauden durchgefiihrt werden konnen. Baubegleitende Vorabuntersuchungen werden notwendig.

® Kontrolle der einzelnen abzureiflenden quartiertrachtigen Fassaden- und Dachbereiche auf einen Fleder-

mausbesatz und ggf. Bergung der Tiere vor Eingriff.

® Der Gebaudeabbruch sollte insbesondere in den quartiertrachtigen Bereichen schrittweise durch Riickbau

erfolgen.

® Ggf. Durchfihrung von VergramungsmafBnahmen: Intensive und durchgdngige Nacht-Beleuchtung (nach
der Ausflugszeit) der Ein- und Ausflugsbereiche von Quartieren an Auflenfassaden (Vorlaufzeit notwendig).
Diese Methode ist allerdings fiir wenig lichtempfindliche Fledermausarten, wie die Zwergfledermaus, we-

nig zielfiihrend.

® Die Ruckbauarbeiten und die Verfillung der Kellerbereiche sollten nur in den Sommermonaten (Mai bis
September) durchgefiihrt werden oder wenn sichergestellt werden kann, dass die Kellerraume nicht von
Fledermausen besiedelt sind.

® Schéadliche Beeintrachtigungen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere sind zu minimieren. Hier sind eben-

falls die unter Punkt 16.1.1 genannten Hinweise zu beachten.

6.2 CEF-MaBnahmen

6.2.1 Vogelfauna

® Fir den Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Rahmen des Vorhabens von 10 Brutpaaren des
Haussperlings sind im Verhaltnis von jeweils 1:1,5 Nistkasten vor dem Eingriff zur Sicherung der 6kologi-
schen Funktion im Plangebiet oder im raumlichen Bezug zu verhangen. Das bedeutet, dass noch vor Be-
ginn der Bauarbeiten 15 Nistplatze in Form von 5 Sperlingskoloniek&sten (z.B. ,Nistkasten fir Sperlinge”

von Hasselfeldt oder ,Sperlingskoloniehaus 1SP”) zu verhdngen sind.

® Fur den Brutplatzverlust von 5 Hausrotschwanz-Brutpaaren wird bei einem Ausgleich im Verhaltnis von
1:1 eine ausreichend grof3e Prognosesicherheit angenommen, da es sich bei dem Hausrotschwanz um
eine ungefdhrdete, anpassungsfahige und gegeniiber Storungen und duBeren Einfliissen (wie Licht, Larm,
Vibrationen, Geruch, etc.) unempfindliche Art handelt. Demnach sind als vorgezogener Ausgleich noch vor

Beginn der Bauarbeiten 5 Nistkasten fiir Nischenbriiter (z.B. ..Nistkasten fiir Nischenbriiter” von Hassel-
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feldt oder ,Nischenbriiterhéhle 1N” von Schwegler) im rédumlichen Bezug zum Vorhabensgebiet zu ver-
hangen.

® Fur den Brutplatzverlust eines Bachstelzenpaares ist ebenfalls im Verhaltnis von 1:1 ein vorgezogener
Ausgleich erforderlich. Noch vor Beginn der Bauarbeiten ist ein Nistkasten fir Halbhohlenbriter (z.B.
.Nistkasten fiir Nischenbriter” von Hasselfeldt oder ,Halbhdhle 2HW" von Schwegler] im rdumlichen Be-

zug zum Vorhabensgebiet zu verhangen.

¢ Um eine Annahmewahrscheinlichkeit der Nistkasten zu erhohen sind diese in einer Hohe von mindestens
3 m und sicher vor Raubern und vor Zugluft geschiitzt aufzuhangen. Ein freier Anflug und die Nahe zu ge-
eigneten Nahrungshabitaten (< 300 m) muss ebenfalls gewahrleistet sein. Zudem sollten die Kasten mit
einer bevorzugten Ausrichtung nach Osten oder Siidosten aufgehangt werden. Eine Ausrichtung des Ein-
flugslochs in Richtung Westen (Wetterseite) oder Siiden (starke Sonneneinstrahlung) ist zu vermeiden. Um
das Eindringen von Regen zu unterbinden, sollten die Kasten niemals nach hinten geneigt, sondern allen-

falls leicht nach vorn iiberhangend angebracht werden.

® Ein Verhdngen der Nistkasten in der Nahe zum ehemaligen Brutstandort, sowie eine regelmafige, jahrli-
che Reinigung der ausgebrachten Ersatzkdsten von Altnestern und Parasiten sowie die Wartung der Kas-
ten erhoht ebenfalls die Annahmewahrscheinlichkeit und gewahrleistet die langfristige Sicherung des

Brutplatzes.

¢ Die genaue Verortung der Mafinahmenstandorte sind im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehdrde ab-
zustimmen und die oben genannten grundsatzlichen Hinweise zur Standortwahl und Anbringung der Kas-

ten und/oder Niststeine zu beachten.

6.2.2 Fledermausfauna

® Fir den Verlust zahlreicher Quartiermoglichkeiten, insbesondere fiir spaltenbewohnende Fledermausar-
ten, die sich als Wochenstube, Sommerquartier und Winterquartier eignen, ist ein Ausgleich zu schaffen,
der zunachst die okologische Funktionalitat in der Raumschaft sicherstellt. Die Ersatzquartiere sollten in
unmittelbarer Nahe zum Plangebiet an bestehende Gebaude und ggf. auch Bdume verhangen werden.
Aufgrund der Vielzahl an entfallenden Strukturen wird ein Ausgleich in Form von 30 Fledermausflach-
kasten notwendig. Es sollten u.a. auch Kasten gewahlt werden, die sich sowohl fir Wochenstuben, als
auch als Winterquartier eignen (z.B. .Fledermausganzjahresquartier TWQ" von Schwegler oder ,.Fleder-
maus Fassaden Ganzjahresquartier FFGJ" bzw. ,Fledermaus-Spaltenkasten fiir Kleinfledermause" von
Hasselfeldt]. Zudem ist auch die Verwendung von fachgerecht selbstgebauten Spaltenquartieren aus Holz
maglich.

® Fir den Verlust von mehreren Dachstiihlen u.a. auch von dem bereits abgebrochenen Geb&udeteil, welche

aufgrund der teils sidwestexponierten Lage ein erhdhtes Quartierpotenzial fiir Fledermause aufweisen,
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sind geeignete Ausgleichsmafinahmen umzusetzen. Um geeignete Pldtze zur Neuansiedlung zu schaffen
sollten in der Ortschaft von Bisingen 3 bestehende, geeignete Gebaude durch einen fledermausfreundli-
chen Ausbau von Dachstiihlen fiir die Tiere nutzbar gemacht werden. Dazu missen an den Gebauden
mehrere Ein- und Ausflugséffnungen geschaffen werden, die einen hindernisfreien Anflug der Tiere er-
moglichen, aber Beutegreifern keinen Einlass gewahren. Eine Beeintrachtigung durch Beleuchtungen im
AuBlenbereich oder durch negative klimatische Bedingungen sind auszuschlieBen. Um verschiedene Tem-
peraturzonen und Hangplatze zu schaffen, missen die Dachstiihle je nach Gegebenheit mit Holz ausge-

baut werden und entsprechend mit unterschiedlichen Spaltenstrukturen versehen werden.

Die genaue Verortung der Mafinahmenstandorte ist im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde abzu-

stimmen und die oben genannten grundsatzlichen Hinweise zu beachten.

6.3 FCS-MaBnahmen

6.3.1 Vogelfauna

Zur langfristigen Sicherung des Erhaltungszustandes und eines Vorkommens im Gebiet sind an den Fas-
saden der neu entstehenden Gebdude 15 Nistplatze (Ausgleich im Verhaltnis 1:1,5) in Form von 5 Sper-
lingskoloniekasten (z.B. .Nistkasten fiir Sperlinge” von Hasselfeldt oder ,.Sperlingskoloniehaus 1SP” von
Schwegler] fiir den Haussperling zu verhdngen oder in die Fassaden zu integrieren.

Zur langfristigen Sicherung des Erhaltungszustandes und eines Vorkommens im Gebiet sind an den Fas-
saden der neu entstehenden Gebaude 5 Nistplatze (Ausgleich im Verhéltnis 1:1) in Form von Nischenbrii -
terkasten fir den Hausrotschwanz zu verhdngen oder Niststeine in die Fassaden zu integrieren (z.B.
.Niststein fir Halbhohlenbriter” von Hasselfeldt oder ,Niststein Typ 26" von Schwegler).

Zur langfristigen Sicherung des Erhaltungszustandes und eines Vorkommens im Gebiet ist an einer der
Fassaden der neu entstehenden Geb&ude 1 Nistplatz (Ausgleich im Verhaltnis 1:1) in Form eines Halbhoh-
lenbriiterkastens zu verhéngen oder ein Niststein in die Fassade zu integrieren (z.B. . Niststein fiir Halb-

héhlenbriiter” von Hasselfeldt oder ,Niststein Typ 26” von Schwegler).

6.3.2 Fledermausfauna

Um langfristig und dauerhaft die Nutzung des neu entstehenden Areals durch spaltenbewohnende Fleder-
mause zu gewdhrleisten, sollten in die neu entstehenden Gebaudefassaden an geeigneten Stellen 20 Fle-
dermausquartiersteine integriert werden. Es sollten Kasten gewahlt werden, die sich sowohl fiir Wochen-
stuben, als auch als Winterquartier eignen (z.B. .,Fledermausganzjahreseinbauquartier TWI" von Schweg-
ler oder , Fledermaus Ganzjahres Fassadenkasten Unterputz mit Blende FGUP" von Hasselfeldt).

Um auch fiir andere gebaudebewohnende Arten eine Nutzung des Areals zu ermdoglichen, sind die Dach-

stiihle von mindestens zwei Gebduden fledermausfreundlich zu bauen. Dazu miissen auch an den Gebau-
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den mehrere Ein- und Ausflugs6ffnungen geschaffen werden (Einbau von Fledermausziegeln), die einen
hindernisfreien Anflug der Tiere ermdglichen, aber Beutegreifern keinen Einlass gewahren. Eine Beein-
trachtigung durch Beleuchtungen im AufBlenbereich oder durch negative klimatische Bedingungen sind
auszuschlieflen. Um verschiedene Temperaturzonen und Hangplatze zu schaffen, missen die Dachstiihle
mit Holz ausgekleidet werden und entsprechend mit unterschiedlichen Spaltenstrukturen versehen wer-

den.

¢ Die genaue Verortung der Mafinahmenstandorte ist im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehorde abzu-

stimmen und die oben genannten grundsatzlichen Hinweise zu beachten.
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Il Anhang

Zielartenkonzept des Landes Baden-Wiirttemberg fiir die Gemeinde Bisingen

Tab. 11: Planungsrelevante Arten (FFH-RL Anhang IV, europdische Vogelarten) nach dem Zielartenkonzept

ZAK-  Krite- Rote Liste
Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung ZIA FFH-RL BG

Status rien D BW

Zielarten Saugetiere

Landesarten Gruppe A ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus LA 2 - 1 1 11, v 88
Wimperfledermaus Myotis emarginatus LA 2 - 1 R 11, v 88
Landesarten Gruppe B ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii LB 2a, 3 - 3 2 I, v 8§
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus LB 2 - \ 2 v 88
Fransenfledermaus Myotis nattereri LB 2 - 3 2 \% 8§
Graues Langohr Plecotus austriacus LB 2 - 2 1 I\ 88
Grofe Bartfledermaus Myotis brandtii LB 2 - 2 1 I\ 88
Naturraumarten ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Grofes Mausohr Myotis myotis N 6 - 3 2 11, v 8§
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri N 2a - G 2 v 8§

Zielarten Vogel

Landesarten Gruppe A ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Grauammer Emberiza calandra LA 2 - 3 2 - 88
Rebhuhn Perdix perdix LA 2 X 2 2 - §
Naturraumarten ZAK Krit.t ZIA D BW FFH-RL BG
Kuckuck Cuculus canorus N 6 - \% 3 - §
Mehlschwalbe Delichon urbicum N 6 - \% 3 - )
Rauchschwalbe Hirundo rustica N 6 - \% 3 - §

Zielarten Amphibien und Reptilien
Naturraumarten ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
6

Zauneidechse Lacerta agilis N - 3 \ v 88

Zielarten Sonstiger Artengruppen

Weitere europarechtlich geschiitzte Arten ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Braunes Langohr Plecotus auritus - - - \ 3 \Y 88
Grofler Abendsegler Nyctalus noctula - - - - i v 88
Haselmaus Muscardinus avellanarius - - - \ G \Y 88
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus - - - 3 3 I\ 88
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus - - - oE G \% 8§
Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina - - - - v \Y 88
Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii - - - G i v 8§
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Tab. 11: Planungsrelevante Arten (FFH-RL Anhang IV, européische Vogelarten) nach dem Zielartenkonzept

Weitere europarechtlich geschiitzte Arten ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG

Wasserfledermaus Myotis daubentonii

Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus
Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen
ZAK ([landesweite Bedeutung der Zielarten - aktualisierte Einstufung, Stand 2005, fiir Fledermé&use und Végel Stand
2009):

LA Landesart Gruppe A; vom Aussterben bedrohte Arten und Arten mit meist isolierten, iiberwiegend instabilen bzw. akut
bedrohten Vorkommen, fiir deren Erhaltung umgehend Artenhilfsmafinahmen erforderlich sind.

LB Landesart Gruppe B; Landesarten mit noch mehreren oder stabilen Vorkommen in einem wesentlichen Teil der von ihnen
besiedelten ZAK-Bezugsraume sowie Landesarten, fir die eine Bestandsbeurteilung derzeit nicht moglich ist und fiir die kein
Bedarf fur spezielle Sofortmafinahmen ableitbar ist.

N Naturraumart; Zielarten mit besonderer regionaler Bedeutung und mit landesweit hoher Schutzprioritat.

Kriterien (Auswahlkriterien fiir die Einstufung der Art im Zielartenkonzept Baden-Wiirttemberg, s.a. Materialien:

Einstufungskriterien):

Zur Einstufung als Landesart: 1 (sehr selten); 2 (hochgradig gefahrdet); 3 (sehr hohe Schutzverantwortungl; 4
(landschaftspréagende Habitatbildner).

Zur Einstufung als Naturraumart: 2a (2, aber noch in zahlreichen Naturraumen oder in gréferen Besténden); 5 (hohe
Schutzverantwortung, aber derzeit ungefahrdet); 6 [gefdhrdet); 7 (naturraumliche Charakterart).

ZIA (Zielorientierte Indikatorart]: Zielarten mit besonderer Indikatorfunktion, fiir die in der Regel eine deutliche Ausdehnung ihrer
Vorkommen anzustreben ist; detaillierte Erlauterungen siehe Materialien: Einstufungskriterien).

Rote Liste D: Gefdhrdungskategorie in Deutschland (Stand 12/2005, Végel Stand 4/2009).
Rote Liste BW: Gefdhrdungskategorie in Baden-Wirttemberg (Stand 12/2005, Végel Stand 4/2009).

FFH  Besonders geschiitzte Arten nach FFH-Richtlinie (Rat der europaischen Gemeinschaft 1992, in der aktuellen Fassung, Stand
5/2004]): 11 (Anhang 1], IV (Anhang IV), * (Prioritare Art].

BG Schutzstatus nach BNatSchG in Verbindung mit weiteren Richtlinien und Verordnungen (Stand 8/2005); fir die Aktualitat der
Angaben wird keine Gewahrleistung ibernommen, zu den aktuellen Einstufungen siehe Wisia Datenbank des BfN:
www.wisia.de.

Gefahrdungskategorien (Die Einzeldefinitionen der Einstufungskriterien sind zwischen den Artengruppen sowie

innerhalb der Artengruppen zwischen der bundesdeutschen und der landesweiten Bewertung teilweise unterschiedlich

und sind den jeweiligen Originalquellen zu entnehmen):

1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefahrdet

3 gefahrdet

\ Art der Vorwarnliste

G Gefahrdung anzunehmen

-

randliches Vorkommen (Heuschrecken)
- nicht gefahrdet

oE ohne Einstufung

Anhang
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1.1

Einleitung

Anlass und Zielsetzung

Die Gemeinde Bisingen plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Maute-Areal” fur
das gleichnamige Geldnde im Zentrum von Bisingen. Dem entsprechend werden die
bereits seit einiger Zeit nicht mehr genutzten Betriebsgebaude, sowie das dazugeho-
rige Umfeld vollstandig abgebrochen und das Grundstiick anschliefiend in Teilen je-
weils zu einem allgemeinen Wohngebiet (WA) und urbanen Gebieten (MU) entwickelt.

Durch die Wiedernutzbarmachung einer ungenutzten Flache innerhalb der Ortslage
entspricht die Planung damit dem Grundsatz Innenentwicklung vor Aufienentwicklung
gem. § 1 Abs. 5 BauGB.

Die vorliegende Bebauungsplanung stellt gemaf ihrer Zielsetzung einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung dar. Bezweckt wird die Wiedernutzbarmachung, einer in-
nerdrtlichen Flache. Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Maute-Areal“ erfolgt daher
im Verfahren nach § 13a BauGB

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB
sind folgende Voraussetzungen erforderlich:

e Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung

e Zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO oder GréRRe der
Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m? bzw. 2 ha

o Keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzguter (Natura-2000) vorhanden

o Keine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) beste-
hend

Damit steht der Aufstellung des Bebauungsplanes als ,Bebauungsplan der Innenent-

wicklung“ nichts entgegen.

Damit einher gehen:

e Der Verzicht auf die Umweltpriifung und den formellen Umweltbericht

e Die Tatsache, dass Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung eines Bebauungsplans
zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der pla-
nerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig

Fir den Bebauungsplan ,Maute-Areal” in Bisingen sind alle oben genannten Voraus-
setzungen erfullt.

Der nachfolgende Okologische Steckbrief© fiir das Untersuchungsgebiet stellt
die umweltrelevanten Belange in knapper Ubersicht dar.

Datum: 21.03.2023 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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1.2

1.3

Rechtliche Grundlagen

Nach § 1 (6) 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen (inkl. biolo-
gische Vielfalt), auf Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft sowie die
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie auf Kul-
tur- und Sachgiiter zu beriicksichtigen. Die Informationen des Okologischen Steck-
briefs© dienen als Abwagungsgrundlage gemal § 1 (7) BauGB.

Plangebiet und ortliche Situation

Die Gemeinde Bisingen liegt auf ca. 561 m 0. NN, am Nordrand der Schwabischen
Alb und am Fule des Albtraufs, zwischen dem Hohenzollern und dem Hundsrlicken.
An die Gemeinde angrenzend befinden sich die Stadte und Gemeinden Hechingen,
Albstadt, Balingen und Grosselfingen.

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Gemeinde, sudlich entlang der Bahnli-
nie. Es wird nérdlich von der BahnhofsstraRe und der Schillerstralle, 6stlich von der
ZollerstralRe und sudlich von der Raichbergstrafie umgeben.

In der Umgebung befinden sich lberwiegend Wohngebaude, einzelne Geschafte,
Gartenanlagen und Wiesenflachen, sowie der Bahnhof Bisingen.

Auf dem ca. 31.907 m? groRen Grundstlick befinden sich die ehemaligen Betriebsge-
baude, sowie Lagerhallen, Abstellflachen und geteerte, sowie geschotterte Wege und
Flachen. Vereinzelt finden sich Griinstrukturen wie Baume, Straucher und Hecken im
Plangebiet. Einige der Freiflachen sind aufgrund der langeren Nutzungsaufgabe durch
Sukzessionsbestande bewachsen.

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete oder geschitzte Landschaftsbe-
standteile (LUBW 2022).

Datum: 21.03.2023 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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Abbildung 1.1: Luftbild des Plangebiets.
: [ o

- | A 1, e ji//l\

Quelle: LUBW (2022), unmafistabliche Darstellung. Geltungsbereich rot umrandet

1.4 Vorhabenbeschreibung und Kurzdarstellung der Inhalte des

Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 31.907 m? (vgl. Abb. 1.2). Die
Planung sieht eine Entwicklung des Plangebiets in Teilen jeweils als allgemeines
Wohngebiet (WA) und als urbanes Gebiet (MU) vor. Es ist eine Bebauung des Plan-
gebiets mit einer lickenhaften Quartierswohnbebauung, bzw. Clusterwohnbebauung
vorgesehen. Einzelne Gebdude stehen im Anschluss als Rathaus, Polizei und Post,
sowie flur Buros, Praxen und Dienstleistungen zur Verfligung. Die Gebaudebldcke
werden mit einem Wegenetz, sowie Quartiersplatzen, Wohnhdéfen, Nachbarschafts-
platzen und Innenhéfen verbunden und die durch die reduzierte Versiegelung freige-
legten Flachen zwischen den Gebauden werden begrint und mit heimischen Gehdl-
zen bepflanzt.

Datum: 21.03.2023 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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Tabelle 1.1: Inhalte des Bebauungsplans

Abbildung 1.2: Ausschnitt aus Bebauungsplan ,Maute-Areal®,
Vorabzug vom 28.10.2022
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Quelle: CiTIPLAN GMBH (2022), Bebauungsplangrenze: rot, unmaRstabliche Darstellung
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Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

GrolRe des Gebiets e 31.907 m?

Davon bestehende Versiegelung e Im Geltungsbereich des geplanten Bebau-
ungsplanes ist durch die Betriebsgebaude
und das Betriebsgelande Versiegelung vor-
handen

Art des Vorhabens und Beschreibung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung e Wohngebiet (WA) und Urbanes Gebiet (MU)
Maf} der baulichen Nutzung (GRZ) e WA=04-08,MU=06-0,8

Nutzung erneuerbarer Energien e Photovoltaikanlagen gem. KSG BW
Niederschlagswasserbewirtschaftung e Derzeit in Planung

Dachbegriinung e 49 % der maximal Uberbaubaren Flache des

Urbanen Gebiets (MU), entspricht 3.460 m?

Angaben zum Standort

Lage e Zentrum Bisingen, nahe Bahnhof

ErschlieBung ¢ BahnhofstralRe, Schillerstral3e, Zollerstralte
und Raichbergstraflte

Eigentumsverhaltnisse e Gemeinde Bisingen

2 Methodik

Die Informationen des Okologischen Steckbriefs© dienen als Abwagungsgrundlage
gemal § 1 (7) BauGB. Der Okologische Steckbrief© beriicksichtigt die Belange des
Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes, wie sie in § 1 (6) Pkt. 7 bzw. in An-
lage 1 zum BauGB gefordert werden. Ferner ist hiermit gewahrleistet, dass sich die
Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 Pkt. 2 BauGB neben den Zielen und Zwecken der
Planung uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren kann.

Dargestellt sind fir jeden Umweltbelang Bestand und Bewertung, Prognose: Konflik-
tanalyse unter Bertiicksichtigung von Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung und
daraus folgende weitere Planungshinweise. Die Bewertung der Erheblichkeit voraus-
sichtlicher Umweltauswirkungen beschrankt sich auf die Anforderungen des
§ 13 a Abs. 1 BauGB.

Eine artenschutzrechtliche Relevanz-Prifung gem. § 44 BNatSchG wird firr die Pla-
nung erforderlich und wurde bereits gesondert erstellt (Gfrérer Ingenieure [2021], Ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Vorhaben ,Abbruch Maute-Areal” in Bisingen).

Datum: 21.03.2023 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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3 Fazit und Empfehlung

Durch die geplante Wohnbebauung bestehen verschiedene Auswirkungen auf die
Schutzguter. Aufgrund der Vorbelastungen (Ehemalige industrielle Nutzung, beste-
hende Versiegelung durch Betriebsgebaude und Firmengelande) sind fiir die Schutz-
glter ,Boden®, ,Wasser* und ,Ortsbild“ keine erheblichen Beeintrachtigungen abseh-
bar. Vielmehr entsteht hier durch die geplante reduzierte Versiegelung eine Aufwer-
tung der betroffenen Schutzguter. Aufgrund der innerértlichen Lage und vorhandenen
hangseitigen Bebauung bestehen keine Beeintrachtigungen fiur das Schutzgut ,Kli-
ma/Lufthygiene”. Fiur die Schutzguter ,Pflanzen und Tiere* werden MaRnahmen zur
Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen, sowie eine Ausnahmegenehmi-
gung erforderlich. Ein entsprechender Genehmigungsantrag fir eine artenschutz-
rechtliche Ausnahme nach § 45. Abs. 7 BNatSchG wurde bereits erstellt und geneh-
migt. Antragsdatum: 02.05.2022 (Gfrérer Ingenieure), Genehmigungsdatum:
27.05.2022 (Regierungsprasidium Tlbingen).

Hinsichtlich der Larmsituation ist durch Anwohnerverkehr eine gewisse Erhéhung des
Verkehrsaufkommens zu erwarten. Erhebliche Beeintrachtigungen durch eine Veran-
derung der Larmsituation sind derzeit nicht absehbar.

Wichtige grinordnerische MalRnahmen stellen die Verwendung von wasserdurchlas-
sigen und begrinbaren Belagen fur Stellplatze, Zuwege und Terrassen, Dachbegri-
nung von Flachdachern sowie Durch- und Eingriinung des Gebietes auch mit heimi-
schen und an den Klimawandel angepassten Geholzen dar. Pflanzenlisten sind beige-
fugt (vgl. E-A Bilanz Pustal 2023).

Die relevanten Umweltbelange gemaR § 1 (6) Pkt. 7 BauGB wurden im Sinne des § 2
(4) i. V. m. 2 a BauGB (Umweltpriifung) untersucht und im Okologischen Steckbrief©
abgearbeitet. Erhebliche Beeintrachtigungen der relevanten Umweltbelange kénnen
durch MaRRnahmen auf ein unerhebliches MaR reduziert werden.

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde im Jahr 2021 erstellt (Gfrérer Ingenieure
[2021], Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Vorhaben ,Abbruch Maute-Areal” in
Bisingen). Hierbei wurde eine Betroffenheit der Artengruppen Végel und Fledermause
festgestellt. Es werden daher Vermeidungs-, CEF- und FCS- Mallnahmen notwendig.
Auf die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wird verwiesen.

mestal

Freie LandschaftsArchitektin BVDL
Beratende Ingenieurin IKBW

Datum: 21.03.2023
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4 Okologischer Steckbrief®fiir das Plangebiet

Der Okologische Steckbrief© (Pustal 1994) stellt die umweltrelevanten Belange in
knapper Ubersicht dar, gegliedert in Bestand/Bewertung und Prognose: Konfliktanaly-
se. Die Bewertung des Bestandes erfolgt nach standardisierten Bewertungsmodellen
der LUBW, die Konfliktanalyse bertcksichtigt die absehbaren Beeintrachtigungen und
gibt Planungshinweise, die in Festsetzungen munden.

Die Bewertung erfolgt in flinf-stufiger Skala: ,nicht gegeben/keine/sehr gering®, ,ge-
ring*, ,mittel, ,hoch®, ,sehr hoch* fur alle Umweltbelange (Grundlage: LUBW 2005).

Daraus folgt die Beurteilung der Erheblichkeit der Wirkungen/Beeintrachtigungen
(Spalte Prognose: Konfliktanalyse) in ,nicht erheblich* (,sehr gering®, ,gering) und
.erheblich® (,mittel* bis ,sehr hoch®). Unter Berlcksichtigung von MaRnahmen zur
Vermeidung und Minderung wird diese Beurteilung angepasst. Es erfolgen Malnah-
men, um die Wirkungen/Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches Mal} zu reduzieren.

Okologischer Steckbrief®:
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Datum: 21.03.2023 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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Tabelle 4.1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen: Okologischer Steckbrief®

Umwelt-
belang

gem. BauGB

Bestandsaufnahme
und
Bewertung

Prognose:
Konfliktanalyse

Weitere
Planungshinweise

oD\

i

Flache

Die Flache des Bebau-
ungsplanes umfasst
ca. 31.907 m2

Der Geltungsbereich
befindet sich innerhalb
der Ortslage in Bisingen,
nahe dem Bahnhof.

Flacheninanspruchnahme:

Es handelt sich um ein
innerortliches Bauvorhaben

Effektivitat der Flachenin-
anspruchnahme:

e multifunktionale Nut-
zung, Gebaudehohe,
beidseitige ErschlieBung
der Stralke, hochwertige
Nutzung: Wohnen, ge-
ringwertige Nutzung
Parkplatze

Die Planung entspricht
dem Grundsatz ,Innenent-
wicklung vor Aufdenent-
wicklung® der Landesregie-
rung.

VermeidungsmaRBnah-

men:

e Flachensparende
ErschlieBung

e Modglichst geringe
Versiegelung

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Datum: 21.03.2023
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Geologie und
Boden

Ablagerungen vorwie-
gend aus Sand und Kies,
die in den Talern in un-
terschiedlichen Niveaus
oberhalb der holozanen
Talaue auftreten.

Bodenkundliche
Einheit:

Fir das Plangebiet sind
derzeit keine Bodendaten
vorhanden.

Aufgrund der vorausge-
gangenen Nutzung als
Industriegebiet besteht
fur das Plangebiet eine
anthropogene Vorbelas-
tung der Béden.
Altlasten: Keine Daten
vorhanden

Bewertung
(gem. LUBW 2012):

Nattrliche Bodenfrucht-
barkeit: ,gering*

Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf: ,gering"

Filter/Puffer fir Schad-
stoffe: ,gering”

Standort natirliche
Vegetation: ,gering

e

baude und Firmengelan-
de), sowie eine reduzierte
Neuversiegelung (Wohn-
gebiet, Urbanes Gebiet,
Wege und Quartiersplatze)
im Plangebiet vor.
Insgesamt sind eine Redu-
zierung der Versiegelung,
sowie die Neuentwicklung
von Griinflachen und Gar-
tenanlagen, sowie die
Dachbegriinung von
Flachdachern geplant

Umwelt- Bestandsaufnahme Prognose: Weitere
belang und Konfliktanalyse Planungshinweise
gem. BauGB | Bewertung
Geologie: Die Planung sieht den Vermeidungsmafnah-
Terrassensedimente Abriss der bestehenden men:
(Mittelgebirge) Versiegelung (Betriebsge-

e Flachensparende
ErschlieBung, mog-
lichst geringe Versie-
gelung

e Wasserdurchlassige
und begrtinbare
und/oder verduns-
tungsfahige Belage flr
Parkplatz- und Stell-
flachen

e Einbindung in das
natirliche Regenwas-
serregime

e Dachbegriinung mit
Substratstarke von 12
cm

e Nicht Uberbaute Fla-
chen der Tiefgaragen
sind mit einer Boden-
machtigkeit von min-
destens 60 cm weit-
gehend steinfreiem,
kulturfahigem Boden-
material zu Uberde-
cken

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

AusgleichsmaRBnahmen:
e Nicht erforderlich
Planungshinweise:

e  Objektbezogene
Baugrund-
untersuchung
wird empfohlen

Datum: 21.03.2023
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Umwelt-
belang

gem. BauGB

Bestandsaufnahme
und
Bewertung

Prognose:
Konfliktanalyse

Weitere
Planungshinweise

Die hydrogeologischen
Schichten der Terras-
sensedimente sind in
Bezug auf das Grund-
wasser von mittlere bis
maRiger Durchlassigkeit.

Beeintrachtigungen sind
aufgrund der anthropoge-
nen Vorbelastung im Plan-
gebiet bereits gegeben und
werden im Zuge der Pla-

VermeidungsmafBnah-
men:

e Flachensparende
ErschlieBung

e Modglichst geringe

mungsgebiet

gebiet ist nicht gegeben.

Grundwasser nung verringert. Versiegelung
Aufgrund der vorausge- Die Planung sieht eine e Dezentrale Nieder-
gangenen Nutzung als Teilentsiegelung des Plan- schlagswasserbewirt-
Industriestandort beste- gebietes und damit eine schaftung
het eine anthropogene Verbesserung hydrologi- o Wasserdurchlassige
Vorbelastung der Boden, | schen Verhaltnisse vor. und begriinbare Be-
die ihre Durchlassigkeit reiche fur Park- und
und damit die Neubildung Stellflachen
des Grundwassers beein- e Einbindung in das
trachtigt natlrliche Regenwas-

serregime
e Dachbegriinung
Wasserschutzgebiete

§§ Wasser- §§1d nicht betroﬁgn

schutzgebiete
Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Im Plangebiet sind keine | Die Planung fiihrt zu keiner | VermeidungsmaRnah-

oberirdischen Gewas- Beeintrachtigung von Ober- | men:

Isr(r:rF:/I:LZaezr;)(ijeetnBestehen flachengewassern. * Dgzentrale

keine Vorbelastungen. Nled_erschlagswasser-
bewirtschaftung

Oberflichen- (derzeit in Planung)

wasser

§§ Uber- §§ Uberschwemmungs-

schwem-

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Datum: 21.03.2023
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Umwelt-
belang

gem. BauGB

Bestandsaufnahme
und
Bewertung

Prognose:
Konfliktanalyse

Weitere
Planungshinweise

Pflanzen und
Tiere/
Biologische
Vielfalt

Die Flachen des Plange-
biets sind durch die be-
stehenden Betriebsge-
baude und das Betriebs-
gelande Uberwiegend
versiegelt. Hinzu kom-
men einzelne Baume und
Grunstrukturen wie
Straucher und Hecken.
Die Freiflachen sind
aufgrund der langeren
Nutzungsaufgabe von
Sukzession bewachsen.

Hochwertige Biotoptypen
sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Es werden hauptsachlich
geringwertige Biotoptypen
in Anspruch genommen
Das Bauvorhaben sieht
eine Reduzierung der be-
stehenden Versiegelung
vor. Dadurch kommt es zu
einer Aufwertung der be-
troffenen Schutzgiiter

Unbebaute Flachen werden
als Grunflachen angelegt
und gartnerisch gestaltet.
Die Dachflachen von
Flachdachern werden be-
grunt.

VermeidungsmafBnah-
men:

e Beschrankung der
Uberbaubaren Flachen
auf das unbedingt er-
forderliche Mal

e Pflanzbindungen und
Pflanzgebote (vgl.
Kap. 5)

e Dachbegriinung

Dem Umweltbelang
kommt eine mittlere
Bedeutung zu.

AusgleichsmaRnahmen:

e Durch planinterne
MafRnahmen und
dem Riickbau be-
stehender Versiege-
lung entsteht ein
Kompensationsiber-
schuss von +85.773
Okopunkten. Damit
vollstandiger Aus-
gleich aus baurecht-
licher und natur-
schutzrechtlicher
Sicht firr die Schutz-
guter ,Boden® und
,Pflanzen und Tiere*
(Biotope).

Siehe E-A Bilanz
(Pustal 2023)

Datum: 21.03.2023
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gruppen Végel und Fle-
dermause nach § 44
BNatschG festgestellt
(Gfrorer Ingenieure
2021).

Auf die Ergebnisse des
artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags wird ver-
wiesen (Gfrérer Ingenieu-
re 2021).

Umwelt- Bestandsaufnahme Prognose: Weitere
belang und Konfliktanalyse Planungshinweise
gem. BauGB | Bewertung

Im Jahr 2021 wurde eine | Verlust eines Teil- VermeidungsmaBnah-
§§ Artenschutz | Betroffenheit der Arten-

Nahrungshabitates und
Lebensraumes fiir Gebau-
de- und Nischenbriter
durch den Abbruch des
Gebaudealtbestandes und
der Flachenversiegelung.

Verlust eines Teil- Jagdha-
bitates, sowie Verlust von
potenziellen Wochenstu-
ben, Einzel- und Winter-
quartieren von Flederméau-
sen durch Gebaudeabbruch
und Flachenversiegelung.

Allgemein kann ein Versto3
gegen die Verbotstatbe-
stdnde nach

§ 44 Abs. 1 Nr. 2und 3i.V.
m. Abs. 5 BNatSchG auch
bei Umsetzung aller ge-
nannten Mal3nahmen nicht
ausgeschlossen werden.
Die Beantragung einer
Ausnahmegenehmigung
bei der zustandigen Behor-
de wird dadurch erforder-
lich. Ein entsprechender
Antrag wurde bereits ge-
stellt (Antrag auf Ausnahme
vom 02.05.2022) und ge-
nehmigt (Genehmigungsda-
tum 27.05.2022)

Dem Umweltbelang
kommt eine hohe Be-
deutung zu.

men:

e  Abbruch der Gebau-
de aulerhalb der
Brutzeiten von Vo-
gelfauna (Oktober
bis Februar).

e Begleitung des Ge-
baudeabbruchs
durch fachkundigen
Fledermaussachver-
standigen.

e  Tabuzeitraum fir
stérende Arbeiten an
Gebauden zwischen
Mai und Juli, sowie
Oktober und April.

e Extensive Pflege und
Insektenfreundliche
Einsaat auf verblei-
benden Griinflachen.

e Eingriinung des
neuen Areals mit
gebietsheimischen
Gehdlzen.

CEF-MaBRnahmen:

e Installation von 5
Sperlingskoloniekas-
ten, 5 Nistkasten fur
Nischenbriter
(Hausrotschwanz),
einem Nistkasten fir
Halbhohlenbriter
(Bachstelze), 30
Fledermausflachkas-
ten, Schaffung von
Ein- und Ausflugoff-
nungen an Gebau-
den.

FCS-MaRnahmen:

e |[nstallation von 5
Sperlingskoloniekas-
ten, 5 Nischenbri-
terkasten fir den
Hausrotschwanz, ei-
nem Halbhohlenbri-
terkasten fiir Halb-
hohlenbriter, 20
Fledermausquartier-
steine

e  Fledermausfreundli-
cher Ausbau von
mind. zwei Dach-
stuhle in der Umge-
bung.

(Fiir genaue MaRnah-

menbeschreibung vgl.

Fachgutachten Gfrorer

Ingenieure 2021).

Datum: 21.03.2023
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Umwelt-
belang

gem. BauGB

Bestandsaufnahme
und
Bewertung

Prognose:
Konfliktanalyse

Weitere
Planungshinweise

§§ Naturschutz

§ 30 BNatSchG Biotope:
Keine

Schutzgebiete:
Keine

VermeidungsmafBnah-
men:

e Nicht erforderlich

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

b

Klima und
Lufthygiene

Das Plangebiet liegt
innerorts und besitzt
keine klimatische Rele-
vanz (Kaltluftabfluss,
Kaltluftbildung).

Es sind keine Immissi-
onsschutzflachen vor-
handen.

Durch die umgebenden
Bebauungen bestehen
Vorbelastungen.

Eine Beeintrachtigung von
siedlungsrelevanten Ab-
flussbahnen oder Kaltluf-
tentstehungsgebieten ist
nicht gegeben.

VermeidungsmafBnah-
men:

e Nicht erforderlich

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Erneuerbare
Energien

Bestand: Keine Relevanz

Die Nutzung regenerativer
Energien ist festgesetzt
gem. KSG BW

Vermeidungsmafnah-
men:

* Anlagen fiir regenera-
tive Energienutzung
festgesetzt (KSG BW)

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe

Bedeutung zu.

Datum: 21.03.2023
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Umwelt-
belang

gem. BauGB

Bestandsaufnahme
und
Bewertung

Prognose:
Konfliktanalyse

Weitere
Planungshinweise

e

Anfilligkeit
gegeniiber den
Folgen des
Klimawandels

Bestand: Keine Relevanz

Relevante Folgen des Kii-
mawandels im Wohngebiet:

Starkregenereignisse:

Aufgrund der Festsetzung
von Vorgaben zur Wasser-
rlickhaltung (Retention
durch Dachbegriinung) wird
Starkregenereignissen
ausreichend Vorsorge
eingeraumt.

Hitzeperioden:

Aufgrund der Festsetzun-
gen von Dachbegriinungen
sowie Durch- und Eingrii-
nung wird kleinklimatischen
Belastungen der Gebiets-
nutzer ausreichend Vorsor-
ge eingeraumt.

VermeidungsmafBnah-
men:

e Flachensparende
ErschlieBung

e Modglichst geringe
Versiegelung

e Wasserdurchlassige
und begriinbare Bela-
ge fir Park- und Stell-
flachen

e Dachbegriinung

e Versickerung Uber die
belebte Bodenschicht

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Landschafts-/
Ortsbild und
Erholung

Landschafts-/Ortsbild:
Es handelt sich um eine
Lage im Bereich beste-
hender Bebauung.
Erholung:

Die Erholungsnutzung ist
auf den privaten Bereich
beschrankt.

Landschafts-/Ortsbild:

Die Planung flhrt zu einer
Verbesserung des Land-
schafts-/Ortsbildes inner-
halb des Quartiers.

Aufgrund der Vorbelastun-
gen im Umfeld ist die Wir-
kung auf den Bereich au-
Rerhalb des Bebauungs-
planes gering.

Erholung:

Herstellung einer hohen
Aufenthaltsqualitat fir den
wohnungsnahen Bereich

VermeidungsmaRBnah-
men:

e Pflanzgebote

e Pflanzbindungen

e Dachbegriinung

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu

Datum: 21.03.2023
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Umwelt-
belang

gem. BauGB

Bestandsaufnahme
und
Bewertung

Prognose:
Konfliktanalyse

Weitere
Planungshinweise

Mensch und
Gesundheit

Schadstoff-
emissionen

Larm / Larmschutz:

Vorbelastung:
Keine

Schadstoffemissionen:

Vorbelastung:
Keine

Larm / Larmschutz:

Die Planung fiihrt zu keiner
Veranderung der Larmbe-
lastung.

Zunahme an Individualver-
kehr im benachbarten,
offentlichem Strallenraum

Schadstoffemissionen:

Mit dem Vorhaben ist keine
dauerhafte Belastung der
Umgebung durch Stoffein-
trage, Abwasser, Erschit-
terungen, Gerausche,
Strahlung, Lichteinwirkun-
gen, Gerliche und elektro-
magnetische Felder ver-
bunden. Es kann baube-
dingt zu kurzzeitig erh6h-
ten Erschitterungs- und
Larmemissionen kommen.
Eine besondere Emission
von klimarelevanten Gasen
ist nicht zu erwarten.

VermeidungsmafBnah-
men:

Larm:
nicht erforderlich

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Datum: 21.03.2023
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Umwelt-
belang

gem. BauGB

Bestandsaufnahme
und
Bewertung

Prognose:
Konfliktanalyse

Weitere
Planungshinweise

Kultur und
Sachgiiter

Es sind keine Vorkom-
men von Natur- oder

Bodendenkmalern im
Plangebiet vorhanden.

Die Planung fiihrt zu keiner
Gefahrdung von Kultur-
und Sachgiitern.

VermeidungsmafBnah-
men:

nicht erforderlich

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Zu erwarten ist wohn-
siedlungstypischer Abfall
in Ublichen Mengen.

Entstehende Abfalle, auch
wahren der Bauphase, sind
fachgerecht zu entsorgen
und vorrangig dem Recyc-
ling zuzufuhren.

VermeidungsmaRBnah-
men:

e Bauabfalle sind zu
recyceln oder fachge-
recht zu entsorgen

Abfalle Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.
Storfallrisiko Storfallbetriebe sind im Die Planung sieht keine VermeidungsmaRBnah-
(§ 3 Abs. 5a naheren Umfeld nicht Lagerung, Nutzung oder men:
BImSchG) vorhanden. Produktion von gefahrli- nicht erforderlich

chen Stoffen vor und be-
herbergt daher kein Stor-
fallrisiko.

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Y

Kumulierung
des Vorhabens
mit Vorhaben

Das Plangebiet befindet
sich innerhalb umgeben-
der Wohnbebauung und
einzelnen Geschéften, im
Zentrum von Bisingen.

Umfassende Begriinungs-
und Mafihahmenkonzepte
zur Berucksichtigung der
Umwelt- und Naturschutz-
belage lassen mdgliche
Beeintrachtigungen von
Naturschutzbelangen auf
ein unerhebliches Maf}
senken.

VermeidungsmafBinah-
men:

nicht erforderlich

ge bezogenen Beurtei-
lungen hinaus sind nach
derzeitigem Kenntnis-
stand nicht zu erwarten.

benachbarter
Plangebiete Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.
Wechselwir- Wechselwirkungen Uber | Die Planung fiihrt zu keiner | VermeidungsmaBnah-
kungen die auf die Umweltbelan-

Gefahrdung der 6kologi-
schen Wechselwirkungen
Uber die auf die Umweltbe-
lange bezogenen Beurtei-
lungen hinaus.

men:
nicht erforderlich

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Datum: 21.03.2023

Pustal Landschaftsékologie und Planung



Gemeinde Bisingen: Bebauungsplan ,Maute-Areal‘, Okologischer Steckbrief© S. 19

5 Textteil

5.1 Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S.
1362)

Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes Baden-Wirttemberg (Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg —
KSG BW) vom 23.07.2013, mehrfach geandert durch Gesetz vom 12.10.2021 (GBI. S. 837)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz —
LBodSchAG) in der Fassung vom 14.12.2004 (GBI. S. 908), zuletzt geandert durch Gesetz vom
30.12.2020 (GBI. S. 1233)

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz — DSchG) in der Fassung vom 06.12.1983
(GBI. S. 797), zuletzt geadndert durch Artikel 29 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1,
4)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) m. W. v. 01.08.2019

Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr lber die Anerkennung und Anrech-
nung vorzeitig durchgefilhrter Manahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokontover-
ordnung — OKVO) vom 19.12. 2010

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
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5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen
Die Reihenfolge der Nummerierungen entspricht nicht der Reihenfolge des Textteils.

1. Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen

[[]

Rodung von Baumen und Gehdlzen sind lediglich auBerhalb Brutzeit von Végeln im
Zeitraum 01.10. — 28./29.02 zulassig.

Der Abriss der Gebaude ist lediglich auferhalb Aktivitatszeit von Fledermausen im
Zeitraum 01.12. — 28./29.02. zulassig.

1o

Wasserdurchlassige und begriinbare und/oder verdunstungsfahige Belage

Quartiersplatze, Wohnhofe, Offene Stellplatze fir PKW bzw. Fahrrader, neu anzule-
gende Zufahrten einschlieRlich Hauszugange sowie Rad- und FulRwegeverbindungen
sind mit wasserdurchlassigen und begriinbaren und/oder verdunstungsfahigen Bela-
gen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Tiefgaragenzufahrten und Behinderten-
stellplatze sind hiervon ausgenommen.

Erdiberdeckung Tiefgaragen und unterirdische Gebaudeteile

10

Tiefgaragen sind im Mittel mit 60 cm Erdiiberdeckung zu versehen und gartnerisch
anzulegen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Bei der Ausfihrung eines Re-
tentionsdachs kann die Erdiberdeckung auf 30 cm reduziert werden. Ausgenommen
sind die Erdgeschossterrassen und private Wege. Bereiche an denen Strauch- und
Baumpflanzungen vorgesehen sind, sind gem. Ziffer 2 b zu bepflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die weiteren Flachen sind gem. Ziffer 2 a zu begriinen und dauerhaft zu
erhalten.

[o8

Umweltfreundliche Beleuchtung

Nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch kinstliche Lichtquellen sind
zu vermeiden. Fir die AuRenbeleuchtung sind daher umweltvertragliche Leuchtmittel
zu verwenden. Als insektenfreundlich gelten LED-Leuchten mit warmweildem Licht
und einer Farbtemperatur von unter 3.000 Kelvin. Die Beleuchtung ist hierbei mog-
lichst niedrig zu installieren. Das Beleuchten von Gebaudefassaden und Abstrahlen
von Licht in den Himmel sind nicht zulassig.

Vermeidung Fallenwirkung (z. B. Bodenfallen, Kellerschachte)

o]

Bau- und anlagebedingt kénnen Tiere durch Technische Anlagen, Barrieren oder
Fallen geschadigt oder getotet werden. Um Verletzungen oder Tétungen von Indivi-
duen zu vermeiden, sind bau- und anlagebedingte Falleneffekte zu vermeiden bzw.
ausreichend zu sichern (z. B. durch angepasste Abdeckgitternetze).
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Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind an grof3flachigen Fensterfronten geeignete
Malnahmen (z. B. Einbau von fur Vogel sichtbare Scheiben, Vogelschutzglas oder
andere vergleichbare MalRnahmen z. B. Streifenvorhange) zu treffen. Auf die Arbeits-
hilfe der SCHWEIZERISCHEN VOGELWARTE SEMPACH (2012) wird verwiesen
(vgl. Anlage 4).

a Bodenschutz

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und maoglichst
vollstandig auf dem Grundstick wieder zu verwenden. Dies gilt auch fir Baustellen-
zufahrten, Baulagerflachen und sonstige temporare Ein-richtungen. Die Erdarbeiten
sind mdglichst im Massenausgleich durchzufihren. Auf die Verpflichtung zum scho-
nenden Umgang mit dem Naturgut Boden gemaf § 1a Abs.1 BauGB wird hingewie-
sen.

1=

Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

i Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Bau NVO)

e Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Bau-
grenzen und Baulinien entsprechend des zeichnerischen Teils des Bebauungs-
plans bestimmt.

e Im Erdgeschoss und im obersten Geschoss durfen Vorbauten (wie z. B. Wande,
Erker, Balkone, Tir- und Fenstervorbauten, etc.) die Baugrenzen und Baulinien
nicht Uberschreiten.

e In Richtung o&ffentlicher Verkehrsflache durfen Baulinien und Baugrenzen ab
dem 1. OG nur durch offene Balkone und Erker bis zu einer maximalen Tiefe
von 1,50 m Uberschritten werden.

e An den, den offentlichen Verkehrsflachen nicht zugewandten Fassadenseiten
dirfen Baugrenzen ab dem 1.0G nur durch offene Balkone und Erker bis zu ei-
ner maximalen Tiefe von 2,00 m uberschritten werden.

i Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

e Malgebend sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans.

e Die Eintragungen gelten fur das Hauptgebaude.

Datum: 21.03.2023 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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3

1>

Nebenanlagen, Tiefgaragen, Stellplatze, Garagen und Carports

(§9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 und 14 Bau NVO

e Oberirdische Nebenanlagen sind mit Ausnahme von Wegen, Terrassen, Spiel-
platzen, Pergolen und Treppenabgangen zur Tiefgarage nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstuicksflache zulassig.

e In den Baugebieten MU 1, 2 und WA 2 sind Tiefgaragen grundsatzlich zu-
lassig.

e Offene, nicht Uberdachte Stellplatze (St) sind im MU 1 nur in den hierfiir separat
ausgewiesenen Bereichen zulassig.

e |n den Baugebieten WA 1, 3, 4 und 5 sind Carports oder Garagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

e Milleinhausungen missen einen Mindestabstand von 1,50 m von der &ffentli-
chen Verkehrsflache einhalten.

Verkehrsflachen

(§9 (1) Nr. 11 BauGB)
o Die offentlichen Verkehrsflachen sind in der Planzeichnung festgesetzt.

e Die Aufteilung der o6ffentlichen StralBenverkehrsflachen innerhalb der Stral3en-
begrenzungslinien ist nicht rechtsverbindlich.

Flachen fur die Herstellung des Stralenkorpers

(§ 9 (1) Nr.26 BauGB)

Zur Herstellung des Stralen- bzw. Wegekdrpers sind auf den Grundstiicken entlang
den offentlichen Verkehrsflachen unterirdische Stitzbauwerke in einer Breite von
0,30 m und einer Tiefe von 0,40 m erforderlich. Diese unterirdischen Stitzbauwerke
sowie die zur Herstellung des Stral3enkorpers erforderlichen Abgrabungen und Auf-
schittungen sind von den Grundstiickseigentiimern zu dulden.

Offentliche Griinflachen

(§ 9 (1) Nr. 15 und 20 BauGB)

Offentliche Griinfliche — Zweckbestimmung Spielplatzfliche

Es wird eine offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatzflache®
festgesetzt.
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2, Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot 1 (Pfg 1): Baume auf Platzen und entlang von Parkierungsflachen

[

An den mit Pfg 1 bezeichneten Standorten sind mittelgroRe Baume aus Pflanzenliste
1 als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 20 — 25 cm zu pflanzen,
dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Fur die Bepflanzung sind standortgerechte,
vorzugsweise gebietsheimische Laubbdume aus dem Vorkommensgebiet 5.2
~ochwabische und Frankische Alb* oder Klimabaume gem. den allgemeinen griinord-
nerischen Anforderungen zu verwenden (Pflanzenlisten 1 und 2). Die Mindestanzahl
der Gehdlze (13 St.) ist verbindlich, bei Abgang sind sie gleichwertig zu ersetzen. Die
Standorte kénnen entsprechend der Freiflachenplanung angepasst werden.

o

Pflanzgebot 2 (Pfg 2): Wohnhofe auf Tiefgaragen

An den mit Pfg 2 bezeichneten Standorten in den Héfen von MU1 und WA 2 sind
Grofdstraucher oder / und kleinbdaume bis mittelgroRe Baume aus Pflanzenliste 3 zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Min-
destanzahl der Gehdlze (13 St.) ist verbindlich. Die Standorte kénnen entsprechend
der Freifldchenplanung angepasst werden.

Pflanzgebot 3 (Pfg 3): Einzelbdume entlang Weg

10

An den mit Pfg 3 bezeichneten Standorten sind mittelgroRe Badume aus Pflanzenliste
1 und 2 als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 20 — 25 cm zu
pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Fir die Bepflanzung sind stand-
ort-gerechte, vorzugsweise gebietsheimische Laubbaume aus dem Vorkommensge-
biet 5.2 ,Schwabische und Frankische Alb“ oder Klimabdume gem. den allgemeinen
grinordnerischen Anforderungen zu verwenden (Pflanzenlisten 1 und 2). Die Min-
destanzahl der Gehdlze (7 St.) ist verbindlich, bei Abgang sind sie gleichwertig zu
ersetzen. Die Standorte kénnen entsprechend der Freiflachenplanung angepasst
werden.

[

Pflanzgebot 4 (Pfg 4): Dachbegriinung Flachdacher und flach geneigte Dacher

Die Flachdacher des urbanen Gebiets (MU) und weitere potenzielle Flach- oder flach
geneigte Dacher (mit einer Neigung bis zu 7°) sind dauerhaft und flachendeckend mit
einer Substratstarke von mindestens 12 cm zu versehen und extensiv zu begriinen.
Ausgenommen sind Glasdacher und Dachterrassen. Der Bilanzierung wurde hier
eine Flachennutzbarkeit von 49 % der GRZ des Urbanen Gebiets (MU) zugrunde
gelegt. Eine Kombination von Dachbegrinung und Anlagen zur Erzeugung bzw.
Nutzung solarer Energie ist zulassig und wird empfohlen. Eine diesbezlgliche Bau-
herreninformation findet sich im Anhang.

Pflanzgebot 5 (Pfg 5): Begriinung von zuvor vollversiegelten Fldchen (Entsiegelung)

(0]

Durch die Entsiegelung von Flachen werden Béden und ihre Funktionen im Natur-
haushalt wiederhergestellt. Entsiegelungen sind bei der Planung von Kompensati-
onsmallnahmen fir beeintrachtigte Bodenfunktionen vorrangig zu bericksichtigen
(siehe auch § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

Vorgérten und Freiflachen (Bereiche zwischen der Gebaudeflucht und Begrenzung
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der offentlichen Verkehrsflache) sind mit Ausnahme notwendiger Zufahrts- und Zu-
gangsflachen zu mindestens 50 % dauerhaft zu begriinen, zu pflegen und zu erhal-
ten. Bei der Anpflanzung sind heimische Gehdlze entsprechend der Pflanzenlisten 1.
2 und 3 der textlichen Festsetzungen zu verwenden. Schottergarten sind unzulassig
(vgl. Textteil und ortliche Bauvorschriften fur den Bebauungsplan ,Maute-Areal®,

Kapitel B, Ziffer 7).

I=—h

Pflanzenlisten:

Allgemeine Pflanzenlisten flir den 6ffentlichen und privaten Bereich im bebauten Ge-
biet. Folgende (heimische und standortgerechte) Artenauswahl (ohne Giftpflanzen,
ohne Eichen und Eschen wegen Eichenprozessionsspinner und Eschentriebsterben)
oder alternativ Klimabaume sind bevorzugt zu verwenden:

Pflanzenliste 1: Fiir heimische und standortgerechte Geholze

Botanischer Name

Deutscher Name

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hain-Buche
Fagus sylvatica Rotbuche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Sorbus aria

Echte Mehlbeere

Sorbus aucuparia

Vogelbeere

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Kleinwichsige Sorten sind zulassig

Straucher

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewohnliche Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weildorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiRdorn

Ligustrum vulgare

Gewohnliche Liguster

Rosa canina

Echte Hundsrose

Rosa gallica

Essigrose

Rosa glauca

Rotblattrige Rose

Rosa majalis

Zimtrose

Rosa rubiginosa

Weinrose

Rosa spinosissima

Bibernellrose

Rosa tomentosa

Filzrose

Rosa villosa

Apfelrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

Kleinwiichsige Sorten sind zulassig
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Klimabdume*

Bei Pflanzliste 2 handelt es sich um eine Auswabhl klimaresistenter Baume mit natirli-
cher Verbreitung in Std- bis Sldosteuropa. Arten, die ihr nattrliches Verbreitungsge-
biet in Amerika oder Asien haben, werden nicht berlcksichtigt:

Bei ,Klimabaumen* handelt es sich um Baume, die sich nach aktuellen Forschungser-
gebnissen im Klimawandel haufig als deutlich stresstoleranter und vitaler als heimi-
sche Baume erweisen. Auf die Bauherreninformation 5 wird hingewiesen (Anlage

Umweltbericht).

Pflanzenliste 2: Fiir Klimabaume

Botanischer Name

Deutscher Name

Baume
Acer campestre ,Elsrijk* Feld-Ahorn
Acer campestre ,Huibers Elegant Feld-Ahorn

Acer monspessulanum

Franzosischer Ahorn

Alnus x spaethii

Purpur-Erle

Carpinus betulus ,Lucas"

Saulen-Hainbuche

Celtis australis

Sudlicher Zirgelbaum

Ostrya carpinifolia

Hopfenbuche

Sorbus ,Dodong*

Eberesche

Tilia cordata ,Erecta”

Dickkronige Winter-Linde

Tilia cordata ,Rancho*

Kleinkronige Winter-Linde

Tilia euchlora

Krim-Linde

Tilia tomentosa ,Barbant”

Silber-Linde

Ulmus ,Columella“

Saulen-Ulme

Ulmus Hybride ,New Horizon*

Resista-Ulme

Ulmus hollandica ,Lobel*

Stadt-Ulme

Quelle: Baumschule Rall 2020: Pflanzkatalog 2020, ,Baume fiir morgen®. Eningen unter Achalm

Pflanzenliste 4 (Fassadenbegriinung): Rankende bzw. kletternde Pflanzen
Botanischer Name Deutscher Name
Clematis vitalba Waldrebe
Clematis spec. Clematis in Sorten
Hedera helix Efeu

Humulus lupus Hopfen

Lonicera caprifolium Echtes GeilRblatt
Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Rosa spec. Kletterrosen

Vitis vinifera Echte Weinrebe

Datum: 21.03.2023
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Pflanzenliste 3: Fiir GroBstraucher oder / und kleinbdume bis mittelgroRe Baume

Botanischer Name

Deutscher Name

Baume

Acer buergerianum

Dreizahn-Ahorn

Acer campestre ,Huibers Elegant®

Feld-Ahorn ,Huibers Elegant”

Acer capillipes

Roter Schlangenhaut-Ahorn

Acer tataricum ssp. ginnala

Feuer-Ahorn

Alnus x spaethii

Purpur-Erle

Amelanchier lamarckii

Kupfer-Felsenbirne

Betula utilis

Himalaya-Birke

Carpinus betulus ,Lucas”

Saulen-Hainbuche

Liquidambar styraciflua

Amberbaum

Ostrya carpinifolia

Hopfenbuche

Prunus padus

Trauben-Kirsche

Sorbus ,Dodong”

Eberesche ,Dodong’

Straucher

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewdhnliche Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weildorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiRdorn

Euonymus europaeus

Gewdhnliches Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare

Gewdhnlicher Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Rhamnus cathartica

Echter Kreuzdorn

Rosa arvensis

Kriech-Rose/Acker-Rose

Rosa canina

Echte Hunds-Rose

Rosa gallica

Essig-Rose

Rosa glauca

Rotblattrige Rose

Rosa majalis

Zimt-Rose

Rosa rubiginosa

Wein-Rose

Rosa spinosissima

Bibernell-Rose

Rosa tomentosa Filz-Rose
Rosa villosa Apfel-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

Daruber hinaus sind auch nicht-heimische, blitenreiche Baume und Straucher mit

ungefullten Blaten zuldssig.
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3. Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1a
BauGB)

FCS-MaRnahmen Vogelfauna

[[V]

Zur langfristigen Sicherung des Erhaltungszustandes und eines Vorkommens im
Gebiet sind an den Fassaden der neu entstehenden Gebaude 15 Nistplatze (Aus-
gleich im Verhaltnis 1:1,5) in Form von 5 Sperlingskoloniekasten (z. B. ,Nistkasten fur
Sperlinge* von Hasselfeldt oder ,Sperlingskoloniehaus 1SP* von Schwegler) fir den
Haussperling zu verhangen oder in die Fassaden zu integrieren, 5 Nistplatze (Aus-
gleich im Verhaltnis 1:1) in Form von Nischenbriterkasten fir den Hausrotschwanz
zu verhangen oder Niststeine in die Fassaden zu integrieren (z. B. ,Niststein fur
Halbhéhlenbruter* von Hasselfeldt oder ,Niststein Typ 26“ von Schwegler) und 1
Nistplatz (Ausgleich im Verhalinis 1:1) in Form eines Halbhdhlenbriiterkastens zu
verhangen oder ein Niststein in die Fassade zu integrieren (z. B. ,Niststein fur Halb-
héhlenbruter* von Hasselfeldt oder ,Niststein Typ 26* von Schwegler).

1o

FCS-MalRnahmen Fledermausfauna

Um langfristig und dauerhaft die Nutzung des neu entstehenden Areals durch spal-
tenbewohnende Fledermduse zu gewahrleisten, sind in die neu entstehenden Ge-
baudefassaden an geeigneten Stellen 20 Fledermausquartiersteine zu integrieren.
Um auch fir andere gebaudebewohnende Arten eine Nutzung des Areals zu ermdg-
lichen, sind die Dachstiihle von mindestens zwei Gebauden fledermausfreundlich zu
bauen. Eine Beeintrachtigung durch Beleuchtungen im Auflenbereich oder durch
negative klimatische Bedingungen sind auszuschlieRen. Die genaue Verortung der
MaRnahmenstandorte ist im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustim-
men und die oben genannten grundsatzlichen Hinweise zu beachten (vgl. Anlage 3).

CEF-MaRnahmen Haussperling

10

Als CEF-Malnahme fir den Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestatten von 10
Brutpaaren sind gemal Artenschutzgutachten im Verhaltnis von jeweils 1: 1,5 Nist-
kasten vor dem Eingriff zur Sicherung der dkologischen Funktion im Plangebiet oder
im raumlichen Bezug aufzuhangen. Das bedeutet, dass noch vor Beginn der Bauar-
beiten 15 Nistplatze in Form von 5 Sperlingskoloniekasten (z. B. ,Nistkasten fir
Sperlinge* von Hasselfeldt oder ,Sperlingskoloniehaus 1SP*) zu verhangen sind (vgl.
Anlage 2).

[o8

CEF-MaRnahmen Hausrotschwanz

Als CEF-MaRnahme flr den Brutplatzverlust von 5 Hausrotschwanz-Brutpaaren wird
gemal Artenschutzgutachten bei einem Ausgleich im Verhaltnis von 1:1 eine ausrei-
chend grofl3e Prognosesicherheit angenommen, da es sich bei dem Hausrotschwanz
um eine ungefahrdete, anpassungsfahige und gegeniiber Stérungen und auleren
Einfliussen (wie Licht, Larm, Vibrationen, Geruch etc.) unempfindliche Art handelt.
Demnach sind als vorgezogener Ausgleich noch vor Beginn der Bauarbeiten 5 Nist-
kasten (z. B. ,Nistkasten fur Nischenbriter” von Hasselfeldt oder ,Nischenbriterhéhle
1N* (vgl. Anlage 2).
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CEF-MalRnahmen Bachstelze

Als CEF-MaRnahme fiir den Brutplatzverlust eines Bachstelzenpaares ist gemaf
Artenschutzgutachten im Verhaltnis von 1:1 ein vorgezogener Ausgleich erforderlich.
Noch vor Beginn der Bauarbeiten ist ein Nistkasten flr Halbhéhlenbrter (z. B.: ,Nist-
kasten fur Nischenbriter* von Hasselfeldt oder ,Halbhéhle 2HW* von Schwegler) im
raumlichen Bezug zum Vorhabensgebiet zu verhangen (vgl. Anlage 2).

CEF-MalRnahmen Flederméause

Als CEF-MaRnahme fur den Verlust zahlreicher Quartiersmdglichkeiten wird geman
Artenschutzgutachten ein Ausgleich in Form von 30 Fledermausflachkasten notwen-
dig. Es sind u.a. auch Kasten zu wahlen, die sich so-wohl fiir Wochenstuben, als
auch als Winterquartier eignen (z. B. ,Fledermausganzjahresquartier 1WQ" von
Schwegler oder ,Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier FFGJ* bzw. ,Fleder-
maus-Spaltenkasten fiir Kleinfledermause“ von Hasselfeldt). Zudem ist auch die
Verwendung von fachgerecht selbstgebauten Spaltenquartieren aus Holz mdglich.
Fiar den Verlust von mehreren Dachstihlen u.a. auch von dem bereits abgebroche-
nen Gebaudeteil sind, um geeignete Platze zur Neuansiedlung zu schaffen, in der
Ortschaft von Bisingen 3 bestehende, geeignete Gebaude durch einen fledermaus-
freundlichen Ausbau von Dachstiihlen fiir die Tiere nutzbar zu machen (vgl. Anlage
3).

Datum: 21.03.2023 Pustal Landschaftsékologie und Planung



Gemeinde Bisingen: Bebauungsplan ,Maute-Areal‘, Okologischer Steckbrief© S.29

1=

Insekten-, Vogel- und Fledermausschutz

Schadliche Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere (insbesondere Vogel,
Fledermause und nachtaktive Insekten) sind zu minimieren. Es sind Beleuchtungsan-
lagen nach dem aktuellen Stand der Technik zu verwenden. Dies umfasst insbeson-
dere folgende Aspekte, die im Einzelfall sinngemafl an-zuwenden sind:

Anstrahlung des zu beleuchtenden Objekts nur in notwendigem Umfang und
Intensitat, Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweif3es Licht (bis max. 3000
Kelvin) mit méglichst geringen Blauanteilen ausstrahlen,

Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner hdheren Leuchtstérke als erforderlich,
Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten Abschaltungsvorrich-
tungen oder Dimmfunktionen, Einbau von Vorrichtungen wie Abschirmungen,
Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren,

Verwendung von Natriumdampflampen und warmweif3en LED-Lampen statt
Metallhalogen- und Quecksilberdampflampen,

Verwendung von Leuchtengehdusen, die kein Licht in oder Uber die Horizontale
abstrahlen, Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen grundsatzlich von oben
nach unten, Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen, Staubdich-
te

Konstruktion des Leuchtengehauses, um das Eindringen von Insekten zu ver-
hindern,

Oberflachentemperatur des Leuchtengehauses max. 40° C, um einen Hitzetod
anfliegender Insekten zu vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung stattfin-
det)
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Ortliche Bauvorschriften
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1. Nr. 1 LBO)

Gestaltung der Einfriedungen

Grundstlckseinfriedungen sind nur in Form von beidseitig begriinten Zaunen oder
Hecken bis maximal 1,00 m Héhe zuldssig. Geschlossene, wandartige Elemente sind
nicht zulassig. Fur Hecken dirfen nur gebietsheimische Arten gem. Pflanzenlisten 1
— 3 der textlichen Festsetzungen angepflanzt werden.

AuRenanlagen und Freiflachen

Vorgérten und Freiflachen (Bereiche zwischen der Gebaudeflucht und Begrenzung
der offentlichen Verkehrsflache) sind mit Ausnahme notwendiger Zufahrts- und Zu-
gangsflachen zu mind. 50 % dauerhaft zu begriinen, zu pflegen und zu erhalten. Bei
der Anpflanzung sind einheimische Gehdlze entsprechend der Pflanzenliste 1 — 3 der
textlichen Festsetzungen zu verwenden. Schottergérten sind unzulassig.

Zufahrten, Garagenvorplatze und Stellplatzflachen:

Sie sind aus einem wasserdurchlassigen Belag herzustellen.

Sonstige Gartenflachen

Zugange oder Sitzplatze sind entweder wasserdurchlassig herzustellen, oder in
Grin-/Gartenflachen auf eigenem Grundstlick zu entwassern.

Aufschittungen und Abgrabungen

(§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

e Das natiurliche Geldnde darf maximal bis zur festgelegten Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe (EFH) abgegraben oder aufgeschuttet werden.

e Alle Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlageplanen darzustellen.

Niederspannungsfreileitungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO) Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsfreileitungen
ist unzulassig.

Dachform und Dachneigung

e Malgebend sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetrage-
ne Dachform und Dachneigung.

e Dachflachen von Gebauden mit Flachdach sind zu begrinen.

e Gebaude, die zu einer Hausgruppe zusammengeschlossen sind, missen die
gleiche Dachform und Dachneigung aufweisen.
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h Hoéhenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 (3) BauGB, § 16 (2) Nr. 4 Bau NVO)

Die H6he der baulichen Anlagen ist festgelegt durch die Angabe der maximal
zulassigen Gebaudehdhe (GH) sowie durch die maximal zuldssige Traufhéhe
(TH) und Firsthéhe (FH), bezogen auf die Bezugshdhe.

Die Bezugshohe ist die ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH). Die EFH darf die
Hoéhe der angrenzenden offentlichen Verkehrsfliche um hdéchstens 0,50 m
Uberschreiten. Als Bezugshohe fiir die Hohe der angrenzenden Verkehrsflache
wird die StraRenachse in der Mitte des Grundstlicks festgelegt.

Die untere Bezugshohe fiir die zulassigen maximalen Héhen baulicher An-lagen
(Trauf-, First- und Gebaudehdhe) ist die Hohe der Strallenachse bezogen auf
die Mitte des Grundstucks.

Ist ein Gebaude von mehreren Strallen aus erschlossen, so ist die héher gele-
gene Stralle mallgebend.

i Hoéhe baulicher Anlagen

(§18 Bau NVO)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene maximal zulas-
sige Gebaudehohe (GH) darf bei Gebauden mit Flachdach mit Solar-anlagen
und betriebsbedingten Aufbauten (wie z. B. Aufzugsuberfahrten, Liftungsanla-
gen) maximal 1,00 m Uberschritten werden, sofern die Einrichtungen um min-
destens 1,50 m von allen AuBenwanden zurtckversetzt sind.

Die Hohe der baulichen Anlagen entsprechend Planeinschrieb (GH) bemisst
sich bei Flachdachern zwischen der festgesetzten Bezugshdhe und der Attika.

Die Hohe der baulichen Anlagen entsprechend Planeinschrieb fur die maximal
zulassige Traufthohe (TH) bemisst sich zwischen der festgesetzten Bezugshohe
und dem Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut.

Die Hohe der baulichen Anlagen entsprechend Planeinschrieb fiir die maximal
zulassige Firsthéhe (FH) bemisst sich zwischen der Bezugshdhe und der Ober-
kante First.
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i Gestaltung der Dachflachen

o Reflektierende und glanzende Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

e Dé&cher sind zu begriinen und fir die Energiegewinnung durch solartechnische
Anlagen (Solar-/Photovoltaikanlagen) zu nutzen. Eine Kombination aus Dach-
begriinung und Solar- / Photovoltaikanlagen ist zuldssig und zu empfehlen (vgl.
Anlage 1).

k Dachaufbauten und Fassadengestaltung

e Fir AuRenwande sind stark reflektierende und grelle Materialien, sowie glasier-
te Ziegel unzuldssig. Ausgenommen hiervon ist Glas (ein mdgliches Vogel-
schlags-Risiko ist zu vermeiden, vgl. Anlage 4).

e Metallverkleidungen sind nur fir untergeordnete Bauteile zul&ssig.

e Die Verwendung von Materialien zur Dacheindeckung, von denen eine Gefahr-
dung des Grundwassers ausgehen kann, ist nicht zul&ssig.

e Technische Einrichtungen (z. B. auf3en sichtbare Kaminrohre, etc.) sind an Ge-
bdude-Aullenfassaden, die der offentlichen Verkehrsflache zugewandt sind,
nicht zulassig.

e FUr Reihenhauser ist eine einheitliche Dachdeckung zu wahlen.

e Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur bis zu einer Gesamtbreite von ma-
ximal 50 % der Hauslange zulassig. Sie missen zu Ortgang, Traufe und First
mindestens 1,00 m Abstand einhalten.

e Verschiedene Formen von Dachaufbauten auf einer Gebaudeseite sind unzu-
Iassig.

| Unterbringung von Abfallbehéltern

Den offentlichen Verkehrsflachen zugewandte Platze und Einrichtungen fir bewegli-
che private Abfallbehalter sind jeweils auf dem Grundstick in das Hauptgebaude, in
Garagenbauten oder in Pergolen zu integrieren oder — so-fern sie nicht baulich ein-
gebunden sind — zu begrinen oder mit einer Holzlattung zu verkleiden.

2, Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen, Stell-
platze, Zufahrten und Wege (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Neben den Festsetzungen von Pflanzgeboten sind die nicht iberbauten Flachen mit
Ausnahme von Zugéangen, Zufahrten und sonstigen befestigten Flachen als extensi-
ve Rasenflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Anlage
von Kies- oder Steingarten ist unzuldssig.

Offene Stellplatze fir PKW bzw. Fahrrader, neu anzulegende Zufahrten einschlief3-
lich Hauszugange sowie Rad- und FuRwegeverbindungen sind mit wasserdurchlas-
sigen und begrinbaren und/oder verdunstungsfahigen Beldgen herzustellen und
dauerhaft zu erhalten. Tiefgaragenzufahrten und Behindertenstellplatze sind hiervon
ausgenommen.
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Hinweise
Bodenschutz

Mit Grund und Boden sollte sparsam und schonend umgegangen werden. Der Bo-
denaushub ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen. Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Um-
gangs mit Boden sind zu beachten (§ 202 BauGB). Das beim Bauaushub anfallende
Material sollte, soweit moglich, durch entsprechende Malinahmen wieder auf dem
eigenen Grundstlick untergebracht werden. Im Zuge des Baubetriebs eintretende
unvermeidliche Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) sind auf das engere Baufeld
zu beschranken. Nicht verwertbare Béden sind von verwertbarem Bodenmaterial zu
separieren und einer fachgerechten Entsorgung zuzufiihren. Baustoffe, Bauabfalle
und Betriebsstoffe miissen so gelagert werden, dass Stoffeintrage in den Untergrund
oder Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind. Bauabfalle sind ent-
weder zu recyceln oder fachgerecht zu entsorgen. Werden unerwartet Bodenbelas-
tungen in Form von farblichen oder geruchlichen Auffalligkeiten angetroffen, so ist
unverziglich das zustandige Landratsamt des Enzkreises (Umweltamt, Fachbereich
Bodenschutz) zu benachrichtigen.

Rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten (ErschlieBung) ist gemaR § 2 Abs. 3 LBod-
SchAG der zustandigen Bodenschutz- und Altlastenbehérden ein detailliertes Bo-
denschutz- und Verwertungskonzept vorzulegen. Dieses Bodenschutz- und Verwer-
tungskonzept soll die notwendigen MaRnahmen zum Bodenschutz (insbesondere zur
Vermeidung von Verdichtungen) sowie die tatsachlichen Verwertungs- und Entsor-
gungswege fur die unterschiedlichen Aushubmassen einschliefllich humosen
Oberbodenmaterials (Oberbodenmanagement) nachweisen.

Grundwasserschutz

Wird im Zuge der Baumalinahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind
die Arbeiten, welche zum Anschnitt gefihrt haben, unverziiglich einzustellen sowie
das Landratsamt Enzkreis (Umweltamt) als untere Wasserbehdrde zu informieren.
MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit dem
Antreffen von Grundwasser gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehor-
de vor Ausfiihrung anzuzeigen. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisa-
tion oder in ein Oberflaichengewasser ist unzuldssig. Eine befristete Wasserhaltung
im Zuge einer Baumalinahme bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung durch
die Behorde.
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3. Archéaologische Denkmalpflege (§ 20 DSchG BW)

Sollten bei der Durchfiihrung der Mallnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist gemaR § 20 DSchG die Denkmalbehérde umgehend zu benach-
richtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-schichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder
das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2 — Regionale Denkmalpflege,
Schwerpunkte, Inventarisation) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungs-widrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Die M&g-
lichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Der vorgesehene Beginn von Erdarbeiten ist mindestens zwei Wochen vor dem
geplanten Termin schriftlich anzuzeigen.

3. Kulturdenkmale

Sollten bei der Durchfiuhrung der Bauarbeiten bisher unbekannte archdologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen) entdeckt werden,
sind diese umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf des vierten Werk-
tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu halten, sofern nicht das Lan-
desamt fir Denkmalpflege oder die zustédndige Denkmalschutzbehdrde mit einer
Verkirzung dieser Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes iber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
Die Zeit fur etwaig notwendige baubegleitende archaologische Dokumentationsarbei-
ten ist im Bauablauf zu berlicksichtigen.

4. Fassadenbegriinung

Aus Grunden der Klimaanpassung wird empfohlen Fassadenbegriinungen mit Rank-
und Kletterpflanzen gem. Pflanzenliste 4 an der Sid- oder Westseite der Gebaude
anzubringen. Alternativ kann eine Nutzung zur solaren Energiegewinnung erfolgen.

5. Artenschutz

Es wird allgemein empfohlen kinstliche Nisthilfen und Quartiere fiir Brutvogel und
Fledermause in die Fassade von Neubauten zu integrieren sowie allgemein an ge-
eigneten Stellen im Geltungsbereich anzubringen.

6. Geotechnik

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerte, Wahl und Tragféhigkeit des Grin-
dungshorizonts, Baugrubensicherung, Grundwasser und dergl. wird eine ingenieur-
geologische Beratung durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

7. Altstandort

Auf dem Flurstick 2416/9 wurde im Geltungsbereich des Bebauungsplans aus dem
Flachennutzungsplan ein Altstandort nachrichtlich GUbernommen. Bei Abgang des
Gebdaudes auf diesem Flurstick und geplantem Neubau, ist demnach ein Bodengut-
achten mit Untersuchung nach Altlasten zu beauftragen.
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71 Anlage 1: Bauherreninformation Klimawandel — Dachbegriinung
und Photovoltaik

Dachbegriinung: Festsetzung des Bebauungsplans Stand: 2020/2021
Pfg: Dachbegriinung

Die Dachflachen der Gebaude sowie alle Garagen, Tiefgaragen und iiberdachten Stell-
platze sind mindestens zu 70 % extensiv mit einer Substratstarke von mind. 12 cm zu
begriinen. Flachen fiir technische Aufbauten, Beleuchtungskuppeln und Attiken kénnen
innerhalb der 30 % in Abzug gebracht werden.

Erlauterung: Die verbindlich festgesetzte Dachbegriinung in Héhe von 12 cm Substratauflage
ist in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz mit 6 Okopunkten (Biotoptyp ,Garten 60.60%) je m? beim
Schutzgut ,Pflanzen und Tiere* zuztglich 2 Okopunkte je m? beim Schutzgut Boden berticksich-
tigt. Bei geringerer Auflage reduziert sich der anrechenbare Okopunktewert um die Hélfte. Die
zwingend festgesetzte Verwendung von Photovoltaik entspricht den rechtlichen Zielen des Kili-
maschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (2021). Die festgesetzte Kombination von Dachbegru-
nung und Photovoltaik entspricht dem Stand der Technik.

Photovoltaik: Festsetzung des Bebauungsplans

Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen

Auf den fiir eine Solarnutzung geeigneten Dachflachen sind Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung zu installieren. Gleichfalls ist beim Neubau eines fiir eine Solarnutzung
geeigneten offenen Parkplatzes mit mehr als 75 Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge uber der
fur eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzflaiche eine Photovoltaikanlage zu installieren.
Die Pflicht zur Dachbegriinung gemaR Pfg 6 bleibt von dieser Festsetzung unberiihrt. Die
Pflicht nach Absatz 1 entfillt, sofern ihre Erfiillung sonstigen o6ffentlich-rechtlichen
Pflichten widerspricht.

Erlduterung: Dachbegriinung in Kombination mit Photovoltaik

Grundacher erflllen vielerlei Funktionen, z. B. ihre schiitzende Wirkung fiir die Dachabdichtung,
ihre Warmedammung, ihr Regenwasserrickhalt oder ihre 6kologische Ausgleichsfunktion. Nun
kommt ein weiterer Nutzen hinzu: die Nutzung der Sonnenenergie zur Stromerzeugung (Photo-
voltaik) oder Warmwasseraufbereitung bzw. zur Heizungsunterstiitzung (Solarthermie). Denn
Flachdacher gehoren in Bezug auf eine Solaranlage zu den dankbarsten Standorten, weil die
Solarmodule auf den idealen Neigungswinkel (in unseren Breiten sind dies 30°) und auf die
ideale Sudausrichtung bestens eingestellt werden kénnen.

War bisher oftmals in kommunalen Begriinungs-Festsetzungen die Klausel enthalten, dass auf
eine Begrinung verzichtet werden kann, wenn stattdessen das Dach zur solaren Energiege-
winnung genutzt wird, so hat sich mittlerweile das Wissen und Verhalten verandert. Heute muss
kein Bauherr mehr die Entscheidung treffen — Dachbegriinung oder Solarnutzung. Ganz im
Gegenteil: Aus der Dachbegrinung und der Solarnutzung ergeben sich wesentliche Synergieef-
fekte:

Ein wesentlicher Synergieeffekt ergibt sich bereits in der Ausfihrung, da der Begriinungsaufbau
einen erheblichen Anteil der Auflast darstellen kann, die fur die Windsogsicherung der Solaran-
lage notwendig ist.

Begrunte Déacher sorgen daflr, dass Photovoltaikanlagen im Sommer mehr Leistung bringen.
Der Wirkungsgrad der meisten Photovoltaik-Module sinkt, wenn sich die Betriebstemperatur
Uber 25°C aufheizt. Als grobe Faustformel gilt: 0,5 % Leistungsverlust pro Kelvin Aufheizung
des Moduls. Da sich eine nackte Dachflache an einem heiflen Sommertag bis tber 80°C auf-
heizt, eine begriinte Dachflache aber nur bis ca. 35 °C, erzielen Solarmodule, die mit einer
Dachbegriinung kombiniert werden, eine hdhere Leistung.

Datum: 21.03.2023 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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Beispiel:

- L Sl

Dach der Firma Pro Natur in Metzingen

Konstruktionsbeispiele verschiedener Anbieter:

Die ZinCo-Solarbasis
wurde ausge-

Innavationspreis

In Deutschland als

Gebrauchsmuster

eingefragen |
Gebrauchsmuster-Nr. B

203 11 067-2 e

Falinet® SB 200 Rail
(Aufiast beachten)

Quelle: Planungshilfe der Firma Zinko (2021)
Konstruktionssystematik der Firma
Optigriin (2021)

Information des Ministeriums fiir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-
Wiirttemberg

,Der Klimawandel gehért zu den grofiten Herausforderungen unserer Zeit. Um ihm wirksam entgegenzu-
wirken, ist ein engagierter Klimaschutz unerlasslich. Den gesetzlichen Rahmen fir die Klimaschutzpolitik
des Landes setzt das Klimaschutzgesetz Baden-Wurttemberg (KSG BW).

Das Klimaschutzgesetz ist am 31. Juli 2013 in Kraft getreten. Im Jahr 2020 wurde es umfassend weiter-
entwickelt. Seit 24. Oktober 2020 ist die Novelle des Klimaschutzgesetzes in Kraft. Am 06. Oktober 2021
hat der Landtag eine weitere Novelle verabschiedet. Eine aktuelle Version des Klimaschutzgesetzes
finden Sie auf den Internetseiten von Landesrecht BW. Zentrales Element des Klimaschutzgesetzes sind
die Klimaschutzziele fir die Jahre 2020, 2030 und 2050. Sie geben die Richtung fir die Klimapolitik des
Landes vor. Mit einem regelmafiigen Monitoring Uberprift die Landesregierung die Erreichung der Klima-
schutzziele. Falls sich abzeichnet, dass diese nicht erreicht werden, beschliel3t die Landesregierung zu-
satzliche MaRnahmen. Daneben enthélt das Klimaschutzgesetz auch konkrete Ma3nahmen. Dazu z&hlen
insbesondere die kommunale Warmeplanung und die Pflicht, auf neugebauten Nichtwohngebauden Pho-
tovoltaikanlagen zu installieren.”

Quelle: https://lum.baden-wuerttemberg.de/de/klima/klimaschutz-in-baden-wuerttemberg/klimaschutzgesetz/
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7.2 Anlage 2: Anleitung zum Aufhangen Vogelnistkasten

Vogelnistkdsten — richtig aufhangen

Damit die Vogelnistkasten auch von den Végeln angenommen werden, muss beim Aufhdngen folgen-
des beachtet werden:

Flugloch nach Stdosten — Osten ausrichten (Schutz vor Wetter und Hitze)

Bei Aufhangung mit einem Aufhangblgel: Schutzleder als Astschutz darunter legen
Aluminiumnagel verwenden

Mindestabstand je nach Nahrungsangebot, 7 — 10 m Abstand zu Nistkasten fiir dieselbe Art

AN

Vogelnistkésten fiir Kleinvogel

Aufhangen von Nisthéhlen mit einem Flugloch von 26 — 32 mm:

1. In Waldschonungen, Dickungen und Garten: ca. 1,5 — 2,0 m (Erreichbarkeit)
2. Im Wald oder im Offenland: ca. 2,8 —3,5m

3. Kein Einstreu einlegen

Vogelnistkésten fiir groRere Vogel

Aufhangen von Nisthdhlen fur Eulen, Hohltauben, Turmfalken etc.:

1.  Empfohlene Authanghthe: 4 —6 m

2.  Vorgeformte Bodenmulde mit einer groReren Schicht Hobelspane, Holzmull oder Sagemehl be-
treuen (auler bei Dohlen)
Bei Hohltaube, Rauhful3-, Waldkauz: 1 — 2 Hoéhlen pro 50 ha ist Minimum

Pflege

Aufhangen von Nisthdhlen mit einem Flugloch von 26 — 32 mm:

1. Jahrliche Pflege

2. Zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar

3. Das alte Nest ist restlos durch Herauskratzen zu entfernen

4. Bei starker Verschmutzung oder Parasitenbefall: mit kaltem oder heiRem Wasser ausspulen und
ggf. mit biologisch abbaufahiger Seifenlauge

5. Beschadigte Kasten austauschen

Quelle: Schwegler 2010, erganzt durch Pustal Stand 2022

Datum: 21.03.2023 Pustal Landschaftsékologie und Planung



Gemeinde Bisingen: Bebauungsplan ,Maute-Areal‘, Okologischer Steckbrief© S. 40

7.3 Anlage 3: Anleitung zum Aufhangen Fledermauskasten

Fledermauskasten— richtig aufhdngen

Damit die Fledermauskasten auch von den Fledermausen angenommen werden, muss beim Aufhan-

gen folgendes beachtet werden:

1. Am besten verschiedene Kastentypen aufhangen, siehe Abbildung

2. Werden mehrere Kasten aufgehangt:
5 Stick in einer Gruppe mit ca. 10 — 15 m Abstand aufhangen

3. In3 -6 m Hohe aufhdngen

4. Nach Siiden ausrichten (wegen der Sonnenwarme)

5. Die Kasten miissen frei anfliegbar sein, z. B. diirfen Aste den Anflug nicht behindern und die Kés-
ten dirfen durch Pradatoren (Katzen, Marder) nicht erreichbar sein

6. An windgeschutzten Stellen aufhdngen

7. Die Kasten sind an der Hauswand oder am Baumstamm so aufzuhangen, dass der Kasten un-
beweglich ist (z. B. bei Wind)

8. Bei Aufthangung mit einem Aufhangbligel: Schutzleder als Astschutz darunter legen

9. Aluminiumnagel an Baumen verwenden

10. Kasten nummerieren (dabei Kastentyp wegen Pflegebedarf berticksichtigen) und Aufhdngungsort
in Karte dokumentieren

Holzbeton Holzbeton Holzbeton Holz

(Abbildung: LfU)

Pflege

Jahrliche Pflege

Zwischen 1. November und 28.29. Februar

Kasten von Dreck saubern

Bei starker Verschmutzung oder Parasitenbefall: mit kaltem oder heilem Wasser ausspilen und
ggf. mit biologisch abbaufahiger Seifenlauge

5. Beschadigte Kasten austauschen

PoDd~

Quelle: Schwegler 2010, erganzt durch Pustal Stand 2022
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7.4

schutzpraxis. Vogelkollisionen an Glas vermeiden

(2012)

Anlage 4: Schweizerische Vogelwarte: Merkblatter fur die Vogel-

<
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Nerkblatter fir die Vo
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Vogelkollisionen an Glas vermeiden

Der Tod an Scheiben ist heute eines der grossten Vogelschutzprobleme lber-
haupt. Hunderttausende von Voégeln kommen allein in unserem Land jedes
Jahr um, weil sie mit Glas kollidieren. Viele Gebdude kdnnten vogelfreundli-
cher gebaut, viele Fallen entscharft werden. Wir zeigen |lhnen, wo Gefahr droht
und wie sie beseitigt werden kann. Vogelschutz beginnt an den eigenen vier

Wianden - helfen Sie mit!

Vogel und Glas — ein Problem von unterschéatzter Dimension

Yagel kdnnen Hindernisse in ihren Lebensrau-
men leicht umfliegen. Aber auf unsichtbare Hin-
dernisse wie Glasscheiben sind sie nicht varbe-
reitet. Die Gefahr einer Kollision ist heute enom
gross. Nach verschiedenen Untersuchungen ist
pro Jahr und Gebaude mit mindestens einem To-
desopfer zu rechnen, vermutlich mit wesentlich
mehr, denn die Dunkelziffer ist sehr hoch. Oft
kommt es selbst an Orten zu Kollisionen, woman
eigentlich nicht damit rechnen wirde.

Auch wenn Vdgel nach einem Aufprall unver-
letzt scheinen, so geht dennoch jederzweite spa-
ter an inneren Verletzungen ein. Betroffen sind
fast alle Vogelgruppen, darunter auch seltene und
bedrohte Arten.

Glas ist eine doppelte Gefahrenquelle:

Es ist durchsichtig: Der \ogel sieht den Baum hir-
ter der Scheibe und nimmt dabei das Hindemis nicht
wahr.

Wintermgdnten sind fiir Vige fgefdhriich. Dam die Vdge! da-
vor bewaht wenden, durch die Ecke durchzufliegen, ge niigt
esoft, nur die Stirnseiten zu markieren. Beachten Sie auch
unser Merkbiatt iiber Wintemdrten auf www.vogelgla sinfo.

Es reflektiert die Umgebung: Baume und der
Himmel spiegeln sich und tauschen einen Le-
bensraurm vor.

Seite 1/4

vogelwarte.ch

BirdLife

SVS/BirdLife Schwelz

Datum: 21.03.2023
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Anlage: Schweizerische Vogelwarte (2012): Merkblatter fir die Vogelschutzpraxis. Vo-
gelkollisionen an Glas vermeiden

Vogelkollisionen an Glas vermeiden

Hier besteht Gefahr!

o |||

Passerelle Windschutz Veiosténder Larmschutiwand

Wintergarten Eckkanstru ition Balkonge Ender Splegeinde Fassade

Gestaltung der Umgebung

Je attraktiver ein Ort fur Vigel ist, desto hdher das Kollisionsrisiko. So ermittelten wir an transparen-
ten Larmschutzwanden mit Begrinung eine viermal hohere Kallisionsrate als an gehdlzfreien Stre-
cken. Wo grosse Glasflachen unvermeidiich sind, empfehlen wir, keine Baume und Blsche in der
naheren Umgebung zu pflanzen bzw. bestehende zu entfernen. Auch ein Uppiger Pllanzenwuchs im
Wintergarten erhiht das Risika.

Schutzmassnahmen vor dem Bau

Bevor Sie Glas an Stellen einsetzen, wo es eine Gefahr fir

Vigel sein kinnte, machen Sie sich bitte folgende Uber-

legungen:

+ Muss es wirklich transparentes oder stark spiegelndes
Glas sein (1)?

+ Wirde auch eine mobile Yorrichtung reichen, die nur im
Bedarfsfall aufgestellt wird (z.B. Windschutz)?

+ Wo wird die Gefahr am grassten und wie kann man ihr
vorbeugen?

Generell gilt: Wenn Glas, dann ein maglichst wenig
spiegelndes Produkt mit einem Aussenreflexionsgrad
von max. 15%. In vogelreichen Umgebungen bietet
dies jedoch keinen ausreichenden Schutz. Wir empfeh-
len fiir dort zusatzlich kontrastreiche Markierungen an
der Anflugseite (siehe nachste Seite).

Datum: 21.03.2023 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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Anlage: Schweizerische Vogelwarte (2012): Merkblatter fir die Vogelschutzpraxis. Vo-
gelkollisionen an Glas vermeiden

Vogelkollisionen an Glas vermeiden |

Nutzen Sie Alternativen:

+ geripptes, geriffetes, mattiertes, sandgestrahltes, geatz-
tes, eingefarbtes, bedrucktes Glas (z.B. Punktraster mit
Bedeckung mind. 25 %, 2-4)

+ Gussglas, Drahtglas, Milchglas, Glasbausteine, Steg-
platten

+ andere undurchsichtige Materialien

+ Oberlichter statt seitliche Fenster

+ Glasflachen neigen, statt im rechten Winkel anbringen

Handelsiibliches, getontes Glas ist nicht empfehlens-

wert, da dieses normaerweise die Umgebung stark re-

flektiert.

Nachtrigliche Schutzmassnahmen

Bei bestehenden Gefahrenguellen gilt:

+ nur eineflachig wirkende, sich méglichst von der Umge-
bung abhebende Markierung bringt den nétigen Schutz
sehrwirkungsvoll sind Lasungen mit Streifen (5-7); ver-
tikale Linien sind mind. & mm breit bei max. 10cm Ab-
stand, horizontale Linien mind. 3mm breit beimax. 5cm
Abstand

Klebefolien oder -bandervon guter Qualitat verwenden
{z.B. Streifen fir Auto-Tuning)

Markierungenwenn immer maglich auf der Aussenseite
anbringen

Achtung: Folien konnen Spannungen in den Scheiben
verursachen, was in Ausnahmefdlen zu Glashruch fiih-
ren kann; kontaktieren Sie im Zweifelsfall den Glas-
hersteller.

-

-

-

Einfach, aber wirkungsvoll

Unter Umstanden erzielen Sie auch mit folgenden Mitteln

eine gute YWirkung (immer maglichst aussenseitig anbrin-

gen):

+ helleYorhange (&), Jalousien, Rollos, Kordelbander, Fo-

lienbander

farbige Dekorationen, Zeichnungen mit Finger- & Fens-

terfarben (2, 10)

Firmensignete, Schaufensterdekorationen, Dekorsprays

+ Gitter, Mickenschutznetze (11), Nylonschnare,
Baumwaollfaden, grobmaschige, kraftige Netze oder
Lochbleche

+ Streifenvorhange (Lamellen, 12 in Wintergarten

Futterstellen, Nistkasten etc. sollte man maglichst

nicht in Fensternahe anbringen. Oder wenn schon: In

einer Distanz von max. 1 m von der Scheibe, so dass

ein Vogel bei einem plitzlichen Start gegen die Scheibe

noch keine hohe Geschwindigkeit emreicht hat.

-

.

Datum: 21.03.2023
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Anlage: Schweizerische Vogelwarte (2012): Merkblatter fir die Vogelschutzpraxis. Vo-
gelkollisionen an Glas vermeiden

Vogelkollisionen an Glas vermeiden

Was tun, wenn trotzdem ein Vogel ver-
unfallt?

Ein Vogel liegt benommen am Boden, atmet
schwer und flichtet nicht. Legen Sie ihn in eine
Kartonschachtel mit Lufidchern und stellen Sie
diese ins Dunkle. Gehen Sie damit nach 1-2
Stunden ins Freie (keine Experimente im Haus-
innern!) und lassen Sie den Vogel fliegen. Star-
tet er nicht, dann bringen Sie ihn in die nachste
Vogelpflegestation (Adresse bei der Vogelwarte
oder bei BirdLife Schweiz erfragen) oder in eine
Kleintierpraxis.

Beratung gewiinscht?

Bei Bauprojekten oder bei Vogelschutzproble-
men an bestehenden Gebauden beraten wir Sie
gerne. Schicken Sie uns Kopien von Bauplanen
oder ein paar Fotos. Wir versuchen, zusammen
mit Ihnen eine praxistaugliche Ldsung zu finden.
Eine einmalige Beratung ist kostenlos.

Produkte und Anwendungen
Markierungen werden am besten bereits vor der
Montage noch im Werk aufgetragen (z.B. mit

~ |
Flirlanglebige, dezente Aussen-
anwendungen: Oracal K ristalt
folie ab Band. Bel hovizonta-

idealkenwelse Scm.

Bel Hoizfenstern praktisch und

Davon raten wir ab

+ U\ Stickers, UV-Folien und UV-Pens schnitten
in Tests schlecht ab.

+ Greifvogelsilhouetten schrecken nicht ab.

+ reflexionsarmes Glas bietet in transparenten Si-
tuationen wie Windschutzverglasungen, Winter-
garten etc. keinen Schutz. Hingegenkannes z.B.
am Wohnzimmerfenster die Spiegelungen ein-
dammen.

+ transparente Balkonbristungen, getonte Schei-
ben und Sonnenschutzfolien sind gefahrlich und
sollten vermieden werden.

Sieb- oder Digitaldruck). Bei BirdLife Schweiz
(www birdlife ch/shop) sind diverse Motive erhalt-
lich, bei der Schweizerischen Yogelwarte (www.
vogelwarte.ch/shop) zusatzlich auch Klebeban-
der aus hochwertiger Kristallfolie (s. Abb.). For
das nachtragliche Anbringen auf grosseren Fla-
chen kontaktiert man am besten ein Untemeh-
men flr Aussenwerbung/Schriftenmalerei. Fir
dauerhafte Ldsungen achte man auf gualitativ
hochwertige, fir Aussenamwendungen geeignete
Produkte.

Motive aus Knstalifolile bieten — wenn relatis dicht
glinstiy: Bekiseity an Rahmen je  aufgelvacht— recht guten Schutz. Sk sind an skch
1 Nageleinschiagen, Gummiband in bellebgen Formen produzierbar.

ler Montage betrdgt der Abstand  spannen und alle 10 cm eine dicke

welsse Nylonschnyr ankniipfen.

Tipps: Aufkleber und Klebestreifen montiert man auf saubere Scheiben. Blasenfrei geht dies, wenn man die
Scheiben anfeuchtet (allenfalls mit Wasser mit etwas Abwaschmittel drin) und die Folien anschliessend mit
einem Kiichenschaber glatt streicht. Beim Ausrichten und exakten Abschneiden kinnen ein Malerband oder
Postitshilfreich sein. Alte F olien lassen sich besser entfernen, wenn man sie kurz mit Heissluft (F 6hn) erwarmt.

Beachten Sie auch die Broschiire «Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht» sowie unsere
Website zu diesem Thema: www.vogelglas .info

Autor: Hare Schmid | Revision 2016
@ Schweizerische Vogelvarte Sempach, BirdLife Schweiz
D & Kopi mit Quell abe st irscht

Schweizerische Vogelwarte, 6204 Sempach, Tel. 041 462 97 00, Fax 041 462 97 10, info@vogelwarte. ch,
www vogelwarte.ch

BirdLife Schweiz, Postfach, 8036 Zarich, Tel. 044 457 7020,

Fax 044 457 70 30, svs@birdlife.ch, www.birdlife.ch
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7.5 Anlage 5: Bauherreninformation Stadtbaume und Klimawandel —
“Prinzip Schwammstadt”

Klimawandel — Die Wahl von zukunftsfahigen Klimabaumen in der Stadt fir das Prinzip
Schwammestadt (Stand 2023)

Festsetzung des Bebauungsplans:
2.a. Baume auf Platzen und Entlang von Parkierungsflachen

2.c. Einzelbaume entlang Weg

Neben standortheimischen, gebietseigenen Gehdlzen sind auf den mit Pfg1 und Pfg 3 markier-
ten Flachen sogenannte Klimabaume zulassig.

Badume fiir morgen

Baume werden fir ein gutes Stadtklima mit fortschreitendem Klimawandel immer wichtiger,
gleichzeitig leiden gangige Stadtbaumarten zunehmend an den immer warmeren und trockene-
ren Sommern und den neu eingewanderten Schadlingen und Erkrankungen. Zudem flihren
mildere Winter zu einem deutlich verfriihten Austrieb, mit der Folge einer starkeren Spatfrostge-
fahr fir Holz und Bllte. Die nachfolgenden Baume haben sich in jahrelanger Praxis und unter
genauer Beobachtung gut bewahrt. Durch ihre Anpassungsfahigkeit an wechselnde Umweltbe-
dingungen, vor allem im Hinblick auf Trockenheitsstress, Hitze und extreme Witterung zeigen
sie sich robust und widerstandsfahig.

Gleichzeitig ist eine fachgerechte Pflanzung mit Stammschutz, angepasstem Pflanzschnitt und
intensiven Bewasserungsmafinahmen unabdingbar.

Auswahl an Baumen mit natirlicher Verbreitung in Siid- bis Slidosteuropa. Arten, die ihr natdrli-
ches Verbreitungsgebiet in Amerika oder Asien haben, werden nicht beriicksichtigt:

Acer campestre ,Elsrijk* — Feld-Ahorn Tilia cordata ,Erecta” — Dickkronige Winter-Linde
Acer campestre ,Huibers Elegant” — Feld-Ahorn Tilia cordata ,Rancho” — Kleinkronige Winter-Linde
Acer monspessulanum — Franzdsischer Ahorn Tilia euchlora — Krim-Linde

Alnus x spaethii — Purpur-Erle Tilia tomentosa ,Barbant” — Silberlinde

Carpinus betulus ,Lucas* —

Saulen-Hainbuche Ulmus ,Columella“ — Saulen-Ulme

Celtis australis — Stdlicher Ziirgelbaum Ulmus Hybride ,New Horizon®, Resista — Ulme

Ostrya carpinifolia — Hopfenbuche Ulmus hollandica ,Lobel“ — Stadt-Ulme

Sorbus ,Dodong* — Eberesche

Quelle: Baumschule Rall 2020: Pflanzkatalog 2020, ,Bdume fiir morgen“. Eningen unter Achalm.
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Klimabiaume

Rund 70 % der deutschen Strallenbdume machen lediglich sechs Arten und deren Sorten aus.
Die Vitalitat dieser Arten wird zunehmend durch Krankheiten und Schadlinge sowie den Folgen
des Klimawandels beeintrachtigt. Eine Erweiterung der Artenauswahl ist unumganglich.

abiotische Faktoren  Krankheiten Schadlinge
Sommerlinde | Trockenstress Stigmina-Triebsterben Wollige Napfschildlaus,
Spinnmilben
Spitzahorn Trockenstress, Verticillium
Stammaufrisse
Bergahorn Trockenstress, RuBrindenkrankheit
Stammaufrisse (Gesundheitsgefahrdung),
Verticillium _
Platane Langsschlitzen von Massaria, Blattbraune Platanennetzwanze
Stamm und Asten
Rosskastanie Blattbréunepilz, Miniermotte, Wollige
Phytophthora-Wurzelfaule, | Napfschildlaus
Pseudomonas-

Rindenkrankheit

Esche Stammaufrisse . Eschentriebsterben

In den Vordergrund rucken jetzt vor allem widerstandsfahige, zahe und trockenheitsvertragliche
aber dennoch winterharte Arten. Viele von ihnen stammen aus Sudost-Europa, wo heute schon
die Klimabedingungen herrschen, wie sie fir Deutschland die nachsten Jahrzehnte prognosti-
ziert werden.

Sehr aufschlussreich ist der Blick auf die Lebensbereichkennziffern nach Kiermeier (1995). Als
wichtige Eigenschaften der ,Klimabaume® werden immer wieder die Toleranz gegenuber Hitze
sowie Luft- und Bodentrockenheit genannt, neben ausreichender Winterharte. Ein Drittel der
unten aufgefuhrten Baumarten kommen aus dem Lebensbereich 2 ,Auen- und Ufergehdlze, d.
h. Geholze von gelegentlich maRig trockenen, sonst frischen bis feuchten Standorten. Die pH-
Wert Anspriiche reichen von sauer bis alkalisch. Dieser auf den ersten Blick Uberraschende
Befund erklart sich, wenn man bedenkt, dass die Gehélze der Hartholzauen zum Uberleben
Uber eine grofte Anpassungsfahigkeit verfligen missen. Langst nicht immer ist der Boden frisch
oder feucht. In sommerlichen Trockenperioden und bei Niedrigwasserstand missen die
Geholze auch langere Perioden mit trockenen Bdden ertragen. Diese Anpassungsfahigkeit
kommt ihnen bei der Verwendung als Strallenbaum offenbar zu gute. Sollten in Zukunft
vermehrt Baumgruben hergestellt werden, die gleichzeitig als Retentionsraum fir
Starkregenereignisse dienen sollen, so wirden Arten aus dem Lebensbereich 2 sicher noch
eine groRere Bedeutung zukommen.

Die aufgefiihrten Arten, sind aus verschiedenen Listen u. a. von verschienden Baumschulen
entnommen, auflschlaggebend war die Mehrfachnennung durch die Baumschulen.

Datum: 21.03.2023 Pustal Landschafts6kologie und Planung
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Acer buergerionum 3133 X X X X X
Acer campestre und Sorten 6.33.2 X X X X X X 11 X "Huibers Elegant’
Acerx freemanii ‘Autumn Blaze' (2.33.2) X X kA X
Acer monspessulanum 6323 X X X X X X X 1.2 X
Acer platanoides 'Fairview' 313 X X 21 X
Acer rubrum in Sorten 2323 X X X X X 1.2 X 'Seanlon’
Alnus x spoethii 2423 X | X | X| X | X| X| X X X X 21 qut geeignet
Amelonchier arboreo "Robin Hill' 2333 X X ' 21 X
Corpinus betulus 'Frans Fontaine’, 3162 X X x X X X X 21 X 'Lucas’'
‘Fastigiata’ und 'Lucas’
Celtis australis 6.3.1.2 X X X X X X X 1.3 geeignet m.E.
Coraus mas 6.3.3.4 X| X X 1.1 geeignet m.E.
Fraxinus americana "Autumn Purple’ 2431 X X kA X
Fraxinus ornus und Sorten 6.3.1.3 X X| X| X| x| X X X X 1.3 X 'Louisa Lady' und ‘Mecsek'
Fraxinus pennsylvanica 'Summit' 2531 X X X X X X X 21 X
Ginkgo biloba und Serten 6.3.2.1 X X| X| X X X 1.2 | X 'Fastiglata Blagon', 'Princeton Sentry'X
Gleditsia trioconthas Skyline' 2511 X X X X| X X X X X 1.2 qut geeignet
Koelreuterio paniculata 6.1.1.4 X X 13 X
Liquidambar styraciflua und Sorten 23.1.2 X X X X X X 23 X
Magnolia kobus 3223 H| X | X X X 32 X
Molus 'Evereste’ kA, X X X kA geeignet m.E.
Malus trilobata 6333 X X X kA X
Maolus tschonoskii 3133 X X 1.3 X
Ostrya carpinifolia 6333 X | X | X| X| x| X| X X X X 1.1 X
Parrotio persica und 'Vanessa' 2323 X X X X X X X X kA kA
Pinus sylvestris 4.2.3.1 X X| X 11 kA
Prunus podus "Schloss Tiefurt' 2244 X X 4.1 X
Quercus cerris 6321 X X X X X X X X X 12 geeignet
Quercus frainetto und Trump' 6.3.2.1 X X X X X 1.2 x
Quercus x hisponica "Wageningen® 6.3.1.4 X X X kA LA
Ouercus robur ssp. robur 3140 X X X 31 geeignet
Quercus robur ssp. petraea 4.2.2.1 X L] X X 22 geeignet
Robinia psevdoacacia in Sorten 6.1.3.2 X X 1.1 geeignet
Saphora japonica "Regent’ 6.1.2.2 X X %] ¥| ¥| X X X X 12 geeignet m.E
Sorbus commixta 'Dodong’ 8133 X X X kAL (.8
Tilia cordato ‘Greenspire' und 'Erecta’ 3132 X| X| % 21 gut geeignet
Tilia x euchlora 3132 X X X 21 geeignet
Tilia plathyphylios ‘Orebro’ 7321 X X X X 3.2 kA
Tilia tomentosa 'Brabant’ und "Szeleste” | 6327 X X X X X X X X 1.2 qut geeignet "Brabant’
tmus 'Columnells’ 2440 X X X X kA X
Utmus 'Lobel” 2441 X X X X X X X X kAL geeignet m.E.
Umus'New Horizon' 2441 X X X kA X
Ulmus 'Rebona’ 2441 X X X kA geeignet m.E.
Zelkova serrota und 'Green Vase' 3122 X X L] X X X X 22 X

43 Arten/Sorten

A, = keine Angabe

Quelle: Bayrische Landesanstalt fiir Weinbau und Gartenbau, Institut fir Stadtgriin und Landschaftsbau. 2019:
,Klimabdume" — welche Arten kdnnen in Zukunft gepflanzt werden?. Veitshchheim.

Datum: 21.03.2023
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Stadtbaume in der Schwammstadt

Ein herkdmmlicher Stadtbaum hat wenig Platz fur Wurzeln und Krone, steht auf verdichteten
Bdden, halt Streusalz im Winter stand, ertragt und filtert verschmutzte Luft und verliert Nieder-
schlagswasser, das in den Kanal abgeleitet wird.

Eine Lésung bietet das Schwammstadt-Prinzip. Das Konzept sieht vor, dem Baum unterhalb
der befestigten Oberflache in miteinander verbundenen Schotterkérpern mehr Raum zu geben.
Das Substrat unter der Oberflache ist dabei namensgebend fiir das Konzept und funktioniert
wie ein Schwamm. Splitt, vermischt mit Kompost und anderen Substanzen, bietet den Wurzeln
genigend lockeren Untergrund, um sich darin auszubreiten. Gleichzeitig kann das Substrat in
den kleinen Hohlrdumen Wasser speichern, das dem Baum dadurch zur Verfugung steht und
langsamer an die Umgebung und die Kanalisation abgegeben wird. Somit leistet das System
einen Beitrag, um den Wasserabfluss bei Starkregen zu dampfen.

"= Bundesamt
fir Wasserwirtschaft

= HBLFA Schénbrunn
Gartenbau

1 Aufbau Belag inkl. Tragschicht
2 Trennvlies

3 Beldftungs- und Verteilungsschicht
4  Grobschlag mit Schlammsubstrat gefiilit
5 Planum/Untergrund

6 Baumscheibeneinfassung
7 Splittheet/Bepflanzung
8 Wiener Baumsubstrat
9

1

Einlauf fiir Niederschlagswasser
0 Schutzlage im Bereich Fassade

. U

R SRR [ - RIS N R T S

®

A AT

P,

Quelle: Die Innovation fur Stadtbdume: das Schwammstadt-Prinzip. www.klimawandelanpassung.at/newsletter/kwa-
nl42/kwa-schwammstadtprinzip

Datum: 21.03.2023 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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1.1

Einfiihrung

Anlass und Zielsetzung

Die Gemeinde Bisingen plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Maute-Areal” fur
das gleichnamige Gelande im Zentrum von Bisingen. Dem entsprechend sollen die
bereits seit einiger Zeit nicht mehr genutzten Betriebsgebaude, sowie das dazugeho-
rige Umfeld vollstdndig abgebrochen und das Grundstlck in Teilen jeweils zu einem
allgemeinen Wohngebiet (WA) und urbanen Gebieten (MU) entwickelt werden.

Durch die Wiedernutzbarmachung einer ungenutzten Flache innerhalb der Ortslage
entspricht die Planung damit dem Grundsatz Innenentwicklung vor Aufenentwicklung
gem. § 1 Abs. 5 BauGB.

Die vorliegende Bebauungsplanung stellt gemaf ihrer Zielsetzung einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung dar. Bezweckt wird die Wiedernutzbarmachung einer in-
nerdrtlichen Flache. Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Maute-Areal“ erfolgt daher
im Verfahren nach § 13a BauGB.

Ferner sind die Regelungen zum Artenschutz des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu beachten. Diese wurden in dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(Gfrorer Ingenieure, 2021) bearbeitet.

Datum: 28.02.2023 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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1.2

Plangebiet und ortliche Situation

Die Gemeinde Bisingen liegt auf ca. 561 m . NN, am Nordrand der Schwabischen
Alb am Ful3e des Albtraufs, zwischen dem Hohenzollern und dem Hundsriicken. An-
grenzend befinden sich die Stadte und Gemeinden Hechingen, Albstadt, Balingen und
Grosselfingen.

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Gemeinde, sldlich der Bahnlinie. Es
wird noérdlich von der Bahnhofsstrafle und der SchillerstraRe, dstlich von der Zoller-
stral3e und sudlich von der Raichbergstralte begrenzt.

In der Umgebung befinden sich Uberwiegend Wohngebaude, einzelne Geschéfte,
Gartenanlagen und Wiesenflachen, sowie der Bahnhof Bisingen.

Auf dem ca. 31.907 m? grof3en Grundstick befinden sich ehemalige Betriebsgebaude,
Lagerhallen, Abstellflachen und asphaltierte, sowie geschotterte Wege und Flachen.
Vereinzelt finden sich Griinstrukturen wie Baume, Straucher und Hecken im Plange-
biet. Einige der Freiflachen sind aufgrund der langeren Nutzungsaufgabe durch Suk-
zessionsbestande bewachsen.

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete oder geschiitzte Landschaftsbe-
standteile (LUBW 2022).

Abbildung 1.1: Luftbild des Plangebiets.

Quelle: LUBW (2022), unmafistabliche Darstellung. Geltungsbereich rot umrandet

Datum: 28.02.2023 Pustal Landschafts6kologie und Planung
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1.3 Vorhabenbeschreibung und Kurzdarstellung der Inhalte des Be-

bauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 31.907 m? (vgl. Abb. 2). Das
Plangebiet soll in Teilen jeweils als allgemeines Wohngebiet (WA) und als urbanes
Gebiet (MU) entwickelt werden. Es soll mit einer lickenhaften Quartierswohnbebau-
ung, bzw. Clusterwohnbebauung bebaut werden. Einzelne Gebaude sollen dabei als
Rathaus, Polizei und Post, sowie fur Buros, Praxen und Dienstleistungen zur Verfi-
gung stehen. Die Gebaudeblocke werden durch ein Wegenetz, Quartiersplatze,
Wohnhéfe, Nachbarschaftsplatze und Innenhéfe verbunden. Entsiegelte Flachen zwi-
schen den Gebauden werden begriint und mit heimischen Gehdlzen bepflanzt. Der
ruhende Verkehr wird in Tiefgaragen untergebracht (vgl. Abb. 1.2 und 1.3).

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Grole des Gebiets

31.907 m?

Davon bestehende Versiegelung

Gebaude: 11.399 m?
Verkehrsflachen: 14.932 m?

Offentliche Griinflachen

1.381 m?

Art des Vorhabens und Beschreibung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Wohngebiet (WA) und Urbanes Gebiet (MU)

Maf der baulichen Nutzung (GRZ)

WA=04-08 MU=0,6-0,8

Nutzung erneuerbarer Energien

Photovoltaikanlagen gem. KSG BW

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Derzeit in Planung

Dachbegriinung

49 % der maximal Uberbaubaren Flache des
Urbanen Gebiets (MU), entspricht 3.460 m?

Angaben zum Standort

Lage

Zentrum Bisingen, nahe Bahnhof

ErschlieBung

Bahnhofstral3e, Schillerstralle, Zollerstralle
und Raichbergstralte

Eigentumsverhaltnisse

Gemeinde Bisingen

Datum: 28.02.2023

Pustal Landschaftsékologie und Planung
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Abbildung 1.2: Ausschnitt aus Bebauungsplan ,Maute-Areal”, Vorabzug vom 28.10.2022
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Quelle: Citiplan GmbH (2022), Abbildung dient lediglich der Orientierung

Pustal Landschafts6kologie und Planung
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Abbildung 1.3: Entwurf Lageplan ,Maute-Areal” (Fassung vom 02.03.2022)

Quelle: Citiplan (2022), Plangebiet rot umrandet, Darstellung dient der Orientierung und wurde erganzt

Datum: 28.02.2023 Pustal Landschafts6kologie und Planung
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2.1

Bestandsaufnahme und Konfliktanalyse

Im Folgenden werden die wesentlichen Umweltfaktoren (Funktionen des Naturhaus-
halts und das Landschaftsbild) im Hinblick auf das Plangebiet dargestellt.

Vegetationsbestand

Die Darstellung des Bestands des Schutzguts ,Pflanzen und Tiere® (Biotope) erfolgt
anhand der Biotoptypen und Nummern der Okokontoverordnung (OKVO) (vgl. Abb.
2.1). Der Eingriff in das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere® ist in der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung beschrieben (Kap. 3.1.2). Der Vegetationsbestand wurde anhand von ak-
tuellen Luftbilddaten bestimmt (LUBW 2022).

Das Plangebiet zeigt sich aufgrund seiner ehemaligen iberwiegend industriellen Nut-
zung entsprechend vegetationsarm. Gebadude- und Verkehrsflachen dominieren das
Plangebiet deutlich, grofkere Grinflachen finden sich lediglich im Norden und verein-
zelt im Siiden des Plangebiets, in Form von ,60.60 Garten“-Biotoptypen, zwischen
den umliegenden Wohnhausern. Ostlich und westlich innerhalb des Plangebiets fin-
den sich &ffentliche Grinflachen und einzelne Baume (vgl. Abb. 1.2 und 1.3).

Datum: 28.02.2023 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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Abbildung 2.1: Biotoptypen nach OKVO (Bestand)
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Quelle: LUBW (2022), Plangebiet rot umrandet, unmaBstabliche Darstellung, erganzt
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2.2

Boden

Das Plangebiet wird geologisch aus Terrassensedimenten des Mittelgebirges gebil-
det. Es bestehen Ablagerungen vorwiegend aus Sand und Kies, die in den Talern in
unterschiedlichen Niveaus oberhalb der holozanen Talaue auftreten (LGRB 2022).

Die Bewertung der Bodenfunktionen ,Natirliche Bodenfruchtbarkeit®, ,Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf, ,Filter und Puffer fur Schadstoffe” und ,Standort fur naturli-
che Vegetation* findet sich in folgender Tabelle 2.1.

Fir das Plangebiet selbst sind derzeit keine Bodendaten vorhanden, aufgrund der vo-
rausgegangenen Nutzung als Industriegebiet besteht flr das Plangebiet eine anthro-
pogene Vorbelastung der Béden. Ein bodenkundliches Gutachten wurde bereits bean-
tragt und befindet sich derzeit in Bearbeitung. GemaR dem Leitfaden der LUBW ,Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung* (LUBW 2012) wer-
den die Bodenfunktionen ,Nattrliche Bodenfruchtbarkeit®, ,Ausgleichskérper im Was-
serkreislauf‘ und ,Filter und Puffer fur Schadstoffe” auf anthropogen vorbelasteten
Bdden jeweils mit der Wertstufe 1 bewertet und hier vorrangig in Anspruch genom-
men. Die Bodenfunktion ,Standort fur naturliche Vegetation* wird hingegen nur bei
Bdden der Bewertungsklasse 4 bertcksichtigt.

Die Bdoden im Plangebiet sind demnach als ,geringwertig” einzustufen.

Die Planung sieht den Abriss der bestehenden Versiegelung (Betriebsgebdude und
Firmengelande), sowie eine reduzierte Neuversiegelung (Wohngebiet, Urbanes Ge-
biet, Wege und Quartiersplatze) im Plangebiet vor.

Insgesamt sind eine Reduzierung der Versiegelung, sowie die Neuentwicklung von
Grunflachen und Gartenanlagen, sowie die Dachbegriinung von Flachdachern (Urba-
nes Gebiet, Substratstarke von 12 cm) geplant. In den Bereichen der bestehenden
Grinflachen entlang der Schillerstral3e ist der abgetragene Oberboden nach Maglich-
keit wieder zu verwenden. Nicht Uberbaute Flachen der Tiefgaragen sind mit einer
Bodenmachtigkeit von mindestens 60 cm weitgehend steinfreiem, kulturfahigem Bo-
denmaterial zu Uberdecken. Damit kénnen Beeintrachtigungen vollstandig vermieden
werden: Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist in der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung nachvollziehbar (Kap. 3).

Tabelle 2.1: Bewertung der Bodenfunktionen

Bodenfunktion Wertstufe
Naturliche Bodenfruchtbarkeit Gering: 1
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf Gering: 1
Filter und Puffer fiir Schadstoffe Gering: 1
Standort fir natirliche Vegetation Keine Relevanz: -

Quelle: LGRB (2023)

Datum: 28.02.2023 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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2.3 Wasser

Das Plangebiet ist der hydrogeologischen Einheit ,Rheingletscher Terrassenschotter*
zuzuordnen, die als Porengrundwasserleiter mit je nach Kleinkornanteil mittlerer bis
mafiger Durchlassigkeit und stark wechselnder Ergiebigkeit charakterisiert wird
(LGRB 2022). Aufgrund der vorausgegangenen Nutzung als Industriestandort beste-
hen eine anthropogene Vorbelastung der Bdden, die ihre Durchlassigkeit und damit
die Neubildung des Grundwassers beeintrachtigt. Die Planung sieht eine Teilentsiege-
lung des Plangebietes und damit eine Verbesserung hydrologischen Verhaltnisse vor.

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet und der ndheren Umgebung nicht vorhanden
(LUBW 2022).

Beeintrachtigungen sind aufgrund der anthropogenen Vorbelastung im Plangebiet be-
reits gegeben und werden im Zuge der Planung verringert. Malnahmen, wie die Be-
schrankung der beanspruchten Flache auf das notwendige Mal}, sowie eine naturna-
her Niederschlagsableitung werten die hydrologischen Verhaltnisse im Plangebiet zu-
sétzlich auf. Der Eingriff in das Schutzgut Wasser ist gemaR OKVO in die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung des Bodens integriert (Kap. 3).

2.4 Klima und Luft

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb der Gemeinde Bisingen und wird von be-
stehender Bebauung umgeben. Siedlungsrelevante Kaltluftleitbahnen sind durch die
Planung nicht betroffen. Die Planung erbringt hinsichtlich der klimatischen Verhaltnis-
se durch die Erhéhung des Grunanteils und der Entsiegelung (Gehdlze, Wiesen,
Dachbegriinung) eine Verbesserung der Bestandssituation.

2.5 Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Gemeinde Bisingen und wird von beste-
hender Bebauung umgeben. Darunter befinden sich sowohl Wohnbauflachen, als
auch gemischte Bauflachen, sowie eine Bahnlinie und das Verkehrsnetz. Die Planung
sieht vor, das ehemalige Industriegelande des ,Maute Areals® in ein griines Quartier
mit Teilen aus Wohngebiet, urbanem Gebiet, Grinflachen und Quartiersplatzen mit
Spielflachen umzuwandeln. Die industrielle Vornutzung soll dabei in Teilen wiederer-
kennbar bleiben, in dem einzelne Gebdudefassaden architektonisch so gebaut wer-
den, dass sie die Fassadenordnung der Industriegebaude widerspiegeln. Das Quartier
ist im Innern weitgehend autofrei vorgesehen und bietet dadurch vielfaltige Aufent-
haltsmdglichkeiten und Wegvernetzungen fir Fullganger und Radfahrer. Die entste-
henden Grunflachen sollen mit heimischen, standortgerechten und an den Klimawan-
del angepassten Baumen bepflanzt werden. Insgesamt kommt es somit zu einer Ver-
besserung des drtlichen Landschaftsbildes und den Méglichkeiten zur Erholung.

Datum: 28.02.2023 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird auf Basis der Okokonto-Verordnung (OK-
VO) erstellt. Die angewandten Rechenmodelle stellen im naturschutzrechtlichen Sinne
JHilfskonstruktionen® dar. Der Ausgleichsbedarf wird schutzgutbezogen einzeln auf

Grundlage der Okokontoverordnung (OKVO) i. V. m. der Arbeitshilfe zum Schutzgut
Boden der LUBW (2012) ermittelt.

3.1 Folgende Punkte liegen der Bilanzierung zugrunde:

3.1.1 Bestand

Der Bilanzierung wird die Gesamtflache von 31.907 m? zugrunde gelegt

Die Bilanzierung erfolgt fiir das Schutzgut Boden und das Schutzgut Pflanzen und
Tiere (Kap. 3.1)

Fir die Bilanzierung des Schutzgut Bodens sind keine flurstiicksbezogenen Bo-
dendaten auf der Basis von ALK und ALB vorhanden, daher wird die BK 50
(LGRB 2022) herangezogen.

Grundlage fir die Bilanzierung des Schutzguts Boden bietet die Arbeitshilfe ,Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (LUBW 2012)
Der Bestand wurde anhand von aktuellen Luftbilddaten bestimmt (LUBW 2022).
Nach aktuellem Planungsstand wird der Bilanzierung zugrunde gelegt, dass finf
bestehende Baume entlang der Parkierungsflachen im Westen des Plangebiets
erhalten bleiben (M6, Pfb 1). Sie werden daher nachfolgend nicht bilanziert

Datum: 28.02.2023 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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3.1.2 Planung

Bebauungsplan ,Maute-Areal“ zeichnerischer Teil (Citiplan GmbH, Vorabzug vom
28.10.2022, Maf3stab 1:500)

Bebauungsplan ,Maute-Areal* Textteil und 6rtliche Bauvorschriften (Citiplan
GmbH, Vorabzug vom 28.10.2022)

Bebauungsplan ,Maute-Areal® Begrindung (Citiplan GmbH, Vorabzug vom
28.10.2022)

Entwurf Lageplan ,Maute-Areal, (Citiplan GmbH, Fassung vom 02.03.2022)

Die Uberbaubare Flache des allgemeinen Wohngebiets (WA) mit der GRZ von 0,4
darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Bau NVO bis zu einer GRZ von 0,8 (ber-
schritten werden, hier betragt die maximal zuladssige Uberbaubare Flache insge-
samt 8.110 m?

Die Uberbaubare Flache des Urbanen Gebietes (MU) mit der GRZ von 0,6 darf
durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Bau NVO bis zu einer GRZ von 0,8 tberschritten,
hier betragt die maximal zulassige Uberbaubare Flache insgesamt 7.060 m?

Fir die Flachenbilanz wird die Bebauung der Flachen des Wohngebiets (WA) und
des Urbanen Gebiets (MU) jeweils mit der maximal zuldssigen GRZ von 0,8 zu-
grunde gelegt

Fir die verbleibenden prozentualen Flachenanteile des Wohngebiets und des ur-
banen Gebiets wird der Bilanzierung eine vollstandige Eingriinung in Form eines
60.60 ,Garten“-Biotoptyps zugrunde gelegt (3.260 m?)

Die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen fir samtliche Quartiersflachen
im Zentrum des Plangebiets ist im Bebauungsplan festgesetzt und wird in der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung als AusgleichsmalRnahme bertcksichtigt (M7,
3.930 m?)

Fur die Planung wird bei wasserdurchlassigen Belagen ein Abflussbeiwert von 0,5
(z. B. bei Rasen-Gitter-Steinen mit Begriinung, Schotterrasen) angesetzt. Dies
entspricht einer Versiegelung jeweils mit einem Anteil von 50 %. 50 % der Quar-
tiersflachen werden somit als unversiegelt bewertet. Da die Flachen nicht zu be-
grunen sind, erhalt die Bodenfruchtbarkeit eine Wertigkeit von 0, weitere Boden-
faktoren werden mit Faktor 1 bewertet. Fir das Schutzgut Pflanzen und Biotope
werden die zu 50 % unversiegelten Quartiersflachen gemal dem Biotoptyp 60.23
~Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter* bewertet
Nach aktuellem Planungsstand wird der Bilanzierung zugrunde gelegt, dass neu
angelegte Grinflachen zu 80 % auf zuvor versiegelten Flachen (,M2 Entsiege-
lung®, 3.667 m2) angelegt werden und zuvor bestehende Grunflachen zu 20% er-
halten bleiben (,Verkehrsgrun®, 1.155 m2)

Fur das Schutzgut Boden werden neu angelegte Grinflachen auf zuvor vollver-
siegelten Flachen mit 16 OP/m? bilanziert (M2 Entsiegelung)

Innerhalb der Gebiete MU und WA werden gemal} Pfg 2 13 Grof3straucher oder /
und kleinbaume bis mittelgrole Baume aus Pflanzenliste 3 gepflanzt. Sie werden
fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere mit 10 OP / m? bilanziert (M4).
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3.1.3

Die Pflanzungen und Pflanzerhaltungen der Pflanzgebote Pfg1 bis Pfg 5 sind im
Bebauungsplan festgesetzt und werden in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
als Ausgleichsmalinahme bertcksichtigt. Fir die Einzelbdume der Pflanzgebote
Pfg 1 und Pfg 3 (M3 und M5) wird der Bilanzierung ein Stammumfang von 20 cm,
sowie ein Zuwachs von 60 cm zugrunde gelegt. Sie werden jeweils mit 8 OP/cm
Stammumfang bilanziert

Die Dachbegriinung (M1) ist im Bebauungsplan festgesetzt (Pflanzgebot 4, Pfg 4)
und wird in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung als Ausgleichsmalinahme be-
ricksichtigt. Fur die Dachbegrinung wird von der Uberbaubaren Flache des Ur-
banen Gebiets (MU) des Bebauungsplans (GRZ von 0,8, 7.060 mz) 70 % als Ge-
bdude mit Grindach bewertet. Davon werden 70 % als tatsachliches Grindach
(Anteil an Gebaudegrundflache) bilanziert. Dies ergibt einen Anteil der begrinten
Dachflache an der insgesamt von Bauwerken uberbauten Flache von 49 %. Ins-
gesamt betragt die Flache fir Dachbegriinung fir die Urbanen Gebiete (MU)
3.460 m2. Die Dachbegriinung erfolgt mit einer Substratstarke von mind. 12 cm.
Es wird nach LUBW (2012) fir 10 cm Substratstarke eine Aufwertung von 2 Oko-
punkten angerechnet (Schutzgut Boden).

Die neu angelegte Dachbegriinung fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird im
Folgenden als Biotoptyp Garten (60.60) mit 6 OP/m? bilanziert

Der Bilanzierung wird zugrunde gelegt, dass eine Unterbauung des Plangebiets
durch eine Tiefgarage grundsatzlich zulassig ist. Der Umfang der Tiefgarage ist im
Bebauungsplan nicht festgesetzt, er wird daher nicht bilanziert. Nicht Gberbaute
Flachen der Tiefgarage sind mit einer Bodenmé&chtigkeit von mindestens 60 cm
weitgehend steinfreiem und Kulturfahigen Bodenmaterial zu Giberdecken
Grundsatzlich werden die Biotoptypen mit dem Normalwert bewertet, davon ab-
weichende Bewertungen werden erlautert.

Planinterne MaBnahmen zur Verringerung des Eingriffs

Zur Verringerung des Eingriffs in das Schutzgut ,Boden* und das Schutzgut ,Pflanzen
und Tiere" sind die folgenden planinternen MaRRnahmen geplant.

M1 (Pfg 4): Dachbegriinung Flachdécher und flach geneigte Dacher

Die Flachdacher des urbanen Gebiets (MU) und weitere potenzielle Flach- oder
flach geneigte Dacher (mit einer Neigung bis zu 7°) sind dauerhaft und flachende-
ckend mit einer Substratstarke von mindestens 12 cm zu versehen und extensiv
zu begriinen. Ausgenommen sind Glasdacher und Dachterrassen. Der Bilanzie-
rung wurde hier eine Flachennutzbarkeit von 49 % der GRZ des Urbanen Gebiets
(MU) zugrunde gelegt. Eine Kombination von Dachbegriinung und Anlagen zur
Erzeugung bzw. Nutzung solarer Energie ist zulassig und wird empfohlen. Eine
diesbezligliche Bauherreninformation findet sich im Anhang.

M2: Begriinung von zuvor vollversiegelten Flachen (Entsiegelung)

Durch die Entsiegelung von Flachen werden Bdden und ihre Funktionen im Na-
turhaushalt wiederhergestellt. Entsiegelungen sind bei der Planung von Kompen-
sationsmaflnahmen fur beeintrachtigte Bodenfunktionen vorrangig zu bericksich-
tigen (siehe auch § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

Datum: 28.02.2023 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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Vorgérten und Freiflachen (Bereiche zwischen der Gebdudeflucht und Begren-
zung der offentlichen Verkehrsflache) sind mit Ausnahme notwendiger Zufahrts-
und Zugangsflachen zu mindestens 50 % dauerhaft zu begrinen, zu pflegen und
zu erhalten. Bei der Anpflanzung sind heimische Gehdlze entsprechend der
Pflanzenlisten 1. 2 und 3 der textlichen Festsetzungen zu verwenden. Schotter-
garten sind unzulassig (vgl. Textteil und 6rtliche Bauvorschriften fiir den Bebau-
ungsplan ,Maute-Areal‘, Kapitel B, Ziffer 7).

e M3 (Pfg 1): Baume auf Platzen und entlang von Parkierungsflachen

An den mit Pfg 1 bezeichneten Standorten sind mittelgrole Bdume aus Pflanzen-
liste 1 als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 20 — 25 cm zu
pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Fir die Bepflanzung sind
standortgerechte, vorzugsweise gebietsheimische Laubbaume aus dem Vorkom-
mensgebiet 5.2 ,Schwabische und Frankische Alb* oder Klimabdume gem. den
allgemeinen grinordnerischen Anforderungen zu verwenden (Pflanzenlisten 1
und 2). Die Mindestanzahl der Geholze (13 St.) ist verbindlich, bei Abgang sind
sie gleichwertig zu ersetzen. Die Standorte konnen entsprechend der Freiflachen-
planung angepasst werden.

e M4 (Pfg 2): Wohnhofe auf Tiefgaragen

An den mit Pfg 2 bezeichneten Standorten in den Héfen von MU1 und WA 2 sind
Groldstraucher oder / und kleinbaume bis mittelgroRe Baume aus Pflanzenliste 3
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die
Mindestanzahl der Gehdlze (13 St.) ist verbindlich. Die Standorte kénnen entspre-
chend der Freiflachenplanung angepasst werden.

e M5 (Pfg 3): Einzelbdume entlang Weg

An den mit Pfg 3 bezeichneten Standorten sind mittelgrole Baume aus Pflanzen-
liste 1 und 2 als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 20 — 25
cm zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Fir die Bepflanzung
sind standortgerechte, vorzugsweise gebietsheimische Laubbdume aus dem Vor-
kommensgebiet 5.2 ,Schwabische und Frankische Alb“ oder Klimabdume gem.
den allgemeinen grunordnerischen Anforderungen zu verwenden (Pflanzenlisten
1 und 2). Die Mindestanzahl der Gehdlze (7 St.) ist verbindlich, bei Abgang sind
sie gleichwertig zu ersetzen. Die Standorte kénnen entsprechend der Freiflachen-
planung angepasst werden.

e M6 (Pfb 1): Baume entlang Parkierungsflachen

Die in Abbildung 2.1 blau markierten Einzelbaume entlang der Parkierungsflachen
sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu erhalten.

e M7: Wasserdurchlassige Beldge in Quartiersflachen

Die im Bebauungsplan / Abbildung 1.2 gelb-weil® markierten Flachen sind mit
wasserdurchlassigen und verdunstungsfahigen Belagen zu bebauen.

Datum: 28.02.2023 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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3.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs der Schutzgiiter

3.21 Schutzgut Boden
Tabelle 3.1: Ermittlung Kompensationsbedarf Schutzgut Boden

B = naturliche Bodenfruchtbarkeit W = Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
F = Filter und Puffer fir Schadstoffe (N = Standort furr natiirliche Vegetation: Es wird nur Wertstufe 4 be-
trachtet, die hier nicht gegeben ist)
Bestand Umfang | B w F Wertstufe | Oko-P./m?| Oko-P.
(vgl. Abb 2.1) (m?) vor dem [P x 4] gesamt
Eingriff &
[@ B, W, F]
Griinflachen 5.579 1 1 1 1 4 22.316
Verkehrsflachen 14.932 0 0 0 0 0 0
Gebiude 11.399 0 0 0 0 0 0
Summe Bestand: 31.907 22.316
Planung Umfang B w F| Wertstufe | Oko-P./m?| Oko-P.
(vgl. Abb. 1.3) (m?) nach dem (D x 4] gesamt
Eingriff &
[@ B, W, F]
Griinflache ,,Verkehrsgriin‘ 1.155 1 1 1 1 4 4.620
Verkehrsflachen 7.985 0 0 0 0 0 0
Quartiersflachen mit was- 1.965 0 0 0 0 0 0

serdurchlassigen Belagen
zu 50 % versiegelt

Quartiersflachen mit was- 1.965 0 1 1 0,7 2,8 5.502
serdurchldssigen Belagen
zu 50 % unversiegelt

Allgemeines Wohngebiet 8.110 0 0 0 0 0 0
(WA) mit GRZ=0,8
Urbanes Gebiet (MU) 3.600 0 0 0 0 0 0
mit GRZ = 0,8, abzgl. M1
M1 Flachen Dachbegriinung 3.460 0,5 0,5 0,5 0,5 2 6.920
M2 Entsiegelung 3.667 1 1 1 1 16 58.672
Summe Planung: 31.907 77.714
Ermittlung Kompensationsbedarf (Oko-P.) Wert vor Wert nach Kompensations-
dem Eingriff dem Eingriff liberschuss
[Bestand] [Planung] | (Planung -
Bestand)
Plangebiet 22.316 77.714 +55.398

Fazit: Der ermittelte Kompensationsiiberschuss fiir das Schutzgut Boden betragt +55.398 Okopunkte.

Legende: Wertstufe = Bedeutung: 0 = keine, 1 = gering — maRig, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch
(Quelle: LUBW 2022)
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3.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Tabelle 3.2: Ermittlung Kompensationsbedarf Schutzgut Pflanzen und Tiere

+30.375 Okopunkte.

Bestand Umfang (m?) Wert vor dem Eingriff
(Biotoptypnr. nach OKVO, vgl. Abb. 2.1) St. - —
Oko-P./m? | Oko-P. gesamt
Von Gebauden bestandene Flachen (60.10) 11.399 1 11.399
Verkehrsflachen (60.20) 14.932 1 14.932
Offentliche Griinflichen (60.50) 1.381 4 5.524
Garten (60.60) 4.195 6 25170
Summe Bestand: 31.907 57.025
Planung Umfang (m?) Wert nach dem Eingriff
(Biotoptypnr. nach OKVO, vgl. Abb. 1.3) und St. —— =
Oko-P./m? | Oko-P. gesamt
bzw. Stk.
M4 (Pfg 2): Gebiisch mit standortuntypischer Ar- 407 10 4.070
tenzusammensetzung (44.11)
M5 (Pfg 3): Einzelbdume entlang Weg (45.30) 7 St. 640/ St. 4.480
M3 (Pfg 1): Einzelbdume auf Pliatzen und entlang 13 St. 640/ St. 8.320
von Parkierungsflachen (45.30)
Von Gebéauden bestandene Flachen 8.110 1 8.110
(WA, GRZ = 0,8) (60.10)
Von Gebéauden bestandene Flachen 3.600 1 3.600
(MU, GRZ = 0,8, abzgl. M1) (60.70)
Verkehrsflachen (60.20) 7.985 1 7.985
Quartiersflaichen mit wasserdurchldssigen 1.965 1 1965
Beldgen zu 50 % versiegelt (60.22)
Quartiersflaichen mit wasserdurchldssigen 1.965 2 3930
Beldgen zu 50 % unversiegelt (60.23)
Offentliche Griinflichen (60.50) 1.155 4 4.620
M2 Garten (60.60) 3.260 6 19.560
M1 Dachbegriinung (60.60) 3.460 6 20.760
Summe Planung: 31.907 87.400
Ermittlung Kompensationsbedarf (Oko-P.) Wert vor dem Wert nach Kompensati-
Eingriff dem Eingriff onsbedarf
[Bestand] [Planung] (Planung —
Bestand)
[- = Defizit]
Plangebiet 57.025 87.400 +30.375
Fazit: Der ermittelte Kompensationslberschuss flr das Schutzgut Pflanzen und Tiere betragt

Legende: Wertstufe = Bedeutung:
hoch, 33 — 64 = sehr hoch

Datum: 28.02.2023
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3.3 Fazit

Durch die Malinahme wird ein Kompensationsiiberschuss fiir das Schutzgut Pflanzen
und Tiere und das Schutzgut Boden erzielt.

Tabelle 3.3: Kompensationsiberschuss gesamt

Kompensationsiberschuss Schutzgut Boden +55.398 Okopunkte
Kompensationsiiberschuss Schutzgut Pflanzen und +30.375 Okopunkte
Tiere

Summe Kompensationsiiberschuss +85.773 Okopunkte

Im Ergebnis wird aus baurechtlicher und naturschutzrechtlicher Sicht fur die Schutz-
guter Boden, sowie Pflanzen und Tiere ein vollstandiger Ausgleich erreicht. Der bau-
rechtliche Uberschuss wird in das kommunale Okokonto der Gemeinde Bisingen
Uberfihrt und steht somit fiir zukiinftige Bau- oder Bebauungsplanvorhaben als Aus-
gleich zur Verfigung.

Datum: 28.02.2023 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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4 Zusammenfassung

Die Gemeinde Bisingen plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Maute-Areal” fur
das gleichnamige Gelande im Zentrum von Bisingen. Dem entsprechend sollen die
bereits seit einiger Zeit nicht mehr genutzten Betriebsgebaude, sowie das dazugeho-
rige Umfeld vollstdndig abgebrochen und das Grundstlck in Teilen jeweils zu einem
allgemeinen Wohngebiet (WA) und urbanen Gebieten (MU) entwickelt werden.

Durch die Wiedernutzbarmachung einer ungenutzten Flache innerhalb der Ortslage
entspricht die Planung damit dem Grundsatz Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung
gem. § 1 Abs. 5 BauGB.

Die vorliegende Bebauungsplanung stellt gemaf ihrer Zielsetzung einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung dar. Bezweckt wird die Wiedernutzbarmachung, einer in-
nerortlichen Flache. Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Maute-Areal“ erfolgt daher
im Verfahren nach § 13 a BauGB

Durch die planinterne MaRnahme zur Verringerung des Eingriffes und dem Rickbau
der bestehenden Versiegelung entsteht ein Kompensationsiberschuss flr das
Schutzgut ,Boden® von +55.398 Okopunkten und das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere*
von +30.375 Okopunkte. Insgesamt ergibt sich somit ein Kompensationsiiberschuss
von +85.773 Okopunkten. Damit wird aus baurechtlicher und naturschutzrechtlicher
Sicht fur das Schutzgut ,Boden” und das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere" (Biotope) ein
vollstandiger Ausgleich erreicht. Der baurechtliche Uberschuss wird in das kommuna-
le Okokonto der Gemeinde Bisingen Uberfiihrt und steht somit fiir zukiinftige Bau- o-
der Bebauungsplanvorhaben als Ausgleich zur Verfigung.

Datum: 28.02.2023
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1. VORBEMERKUNGEN
1.1 Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Maute-Areal — Eichgasse" auf Gemarkung
Bisingen sollen die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fur die stadtebauliche
Neuordnung einer in nordwestlicher Richtung an das Grundstlck der Zollernalbbahn

angrenzenden Flache im Ortskern der Gemeinde geschaffen werden.

In der vorliegenden Ausarbeitung ist die zukinftig aus dem Schienenverkehr der Zol-
lernalbbahn resultierende Larmeinwirkung auf den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans rechnerisch zu prognostizieren und mit mafigebenden, in einschla-

gigen Regelwerken festgelegten Referenzwerten zu vergleichen.

Im Fall einer Uberschreitung dieser Referenzwerte sind MalRnahmen zu diskutieren,
welche geeignet sind, eine unzuléssige Schienenverkehrslarmeinwirkung auf schutz-
bedirftige Einwirkungsorte im Plangebiet so weit als mdglich zu verhindern oder zu-

mindest zu reduzieren.

1.2 Ausgangsdaten

Vom Auftraggeber sind - teilweise Uber das mit der Ausarbeitung des Bebauungs-
plans beauftragte Biro Esslinger-Deitermann, Architekten BDA - u. a. die nachfol-
gend unter Angabe von Dokumentdatum/Blroeingangsdatum/Dateiformat aufgelis-

teten Unterlagen zur Verfligung gestellt worden:

— Bebauungsplan "Maute-Areal — Eichgasse", zeichnerischer Teil, Vorabzug
Entwurf (28.11.2012/28.11.2012/pdf,dxf)

— Geldndehohen (-/07.01.2012/txt)

— Lageplan mit Kennzeichnung zukiinftig mutmaflich entfallender Geb&ude
(-/13.01.2013)

— Bebauungsplan "Maute-Areal — Eichgasse", zeichnerischer Teil (Entwurf),
Begriindung (Vorabzug), und Textteil (17.01.2013/17.01.2013/pdf)
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— Laserscandaten des Landesamts fir Geoinformation und
Landentwicklung (-/30.01.2013/dat)

— fotografische Dokumentation der értlichen und baulichen Situation im
Plangebiet (-/04.02.2013/jpg)

Fahrweg- und fahrzeugspezifische Daten fiir die Schienenstrecke 4630 (Hechingen -
Balingen) und deren Frequentierung im hier mafligebenden Streckenabschnitt sind
bereits im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan "Reutewasen" auf Gemarkung
Bisingen bei der Deutschen Bahn AG, Vorstandsressort Technik, Systemverbund
Bahn, Umweltschutz, Larm und Erschitterungen, angefordert und von dort mit
Schreiben vom 31.01.2012 (AZ: TUM 1 Ba) mitgeteilt worden.

1.3 Quellenverzeichnis

[1] BauNVO (1990-01/1993-04)
"Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung)"

[2] Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV (1990-06/2006-09)
"Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes"

[3] Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 (1987-05)
"Schallschutz im St&dtebau; Berechnungsverfahren;
Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung"

[4] Larmfibel (2007-06)
"Stadtebauliche Larmfibel Online, Hinweise fur die Bauleitplanung"
(www.staedtebauliche-laermfibel.de)
- Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg

[5] BImSchG (2002-09/2012-06)
"Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgéange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz)"

[6] Bekanntmachung des Baden-Wiurttembergischen Wirtschaftsministeriums tiber
die Einflhrung technischer Baubestimmungen; hier: Norm DIN 4109
- Schallschutz im Hochbau - Ausgabe November 1989 vom 02.02.93 -
AZ:VI-2601.1/6
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[8]

[9]

[10]

(1]

[12]

DIN 4109 (1989-11/1992-08)
"Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise"

DIN 18 005 Teil 1 (1987-05)
"Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren”

DIN 4109-1 ENTWURF (2006-10)
"Schallschutz im Hochbau
Teil 1: Anforderungen"

Schall 03 (1990-03)
"Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen"

DIN 18 005-2 (1991-09)
"Schallschutz im Stadtebau; Larmkarten - kartenmafige Darstellung von
Schallimmissionen”

BauGB (2004-09/2009-07)
"Baugesetzbuch"

AUSGANGSSITUATION

2.1 Ortliche Gegebenheiten und zukiinftige bauliche Nutzung

Aus dem in Anlage 1 wiedergegebenen Auszug aus dem zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans "Maute-Areal — Eichgasse" ist u. a. die geometrische Anordnung des
raumlichen Geltungsbereichs relativ zur Trasse der Zollernalbbahn und die zukinftig

baurechtlich zulassige Nutzung einzelner Teilflachen des Plangebiets ersichtlich.

Das Plangebiet und das benachbarte Bahngeldnde sind in erster Néherung als eben

und héhengleich zu bezeichnen.

Die Baufenster sind im Bebauungsplan teilweise als allgemeines Wohngebiet" (WA),
"Mischgebiet" (MI), Kerngebiet" (MK) bzw. als "Flache fir den Gemeinbedarf" im

Sinne der §§ 4, 6, 7 bzw. 9 Baunutzungsverordnung - BauNVO [1] dargestellt.
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2.2 Schienenverkehrstechnische Situation

Die von der Deutschen Bahn AG mit Schreiben vom 31.01.2012 mitgeteilte Frequen-
tierung der Zollernalbbahn im Streckenabschnitt Hechingen — Balingen sowie fahr-
weg- und fahrzeugspezifische Daten flr die damals aktuelle Situation (Fahrplan

2011) sowie fiir das Prognosejahr 2025 kénnen aus Anlage 2 enthommen werden.

Bezlglich der Prognosedaten fir das Jahr 2025 wird u. a. ausgefihrt:

"Da die Strecke liberwiegend vom Nahverkehr frequentiert wird, und sich das
Zugangebot stark an der Nachfrage von Léndern und Kommunen orientiert,
sind Aussagen Uber zuklinftige Betriebszahlen mit erheblichen Unsicherheits-
faktoren zu betrachten.

Wir bitten, dies bei Ihren weiteren Planungen zu berticksichtigen.

Die Prognosezahlen spiegeln den derzeitigen Planungsstand (Bundesver-
kehrswegeplan 2025) und wurden nach dem heutigen Betriebsstand den ein-
zelnen Zuggattungen prozentual zugeordnet."”

3. SCHALLTECHNISCHE BEURTEILUNGSKRITERIEN
3.1 Schalltechnische GroRen

Als wichtigste GréRe fur die rechnerische Prognose, die messtechnische Erfassung
und/oder die Beurteilung einer Larmeinwirkung auf den Menschen dient der A-be-

wertete Schalldruckpegel - meist vereinfachend als "Schallpegel" (L) bezeichnet.

Um auch zeitlich schwankende Schallvorgange mit einer Einzahlangabe hinreichend
genau kennzeichnen zu kénnen, wurde der "Mittelungspegel" (L.,) definiert, der
durch Integration des momentanen Schalldruckpegels Uber einen bestimmten Zeit-

raum gewonnen wird.

Die durch den Schienenverkehr verursachte Schallemission wird durch den "Emis-
sionspegel" (Lme) gekennzeichnet. Diese GroRe beschreibt den Mittelungspegel in
25 m Abstand von der Mittelachse des betrachteten Gleises bei freier Schallausbrei-

tung.
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Die Larmeinwirkung kennzeichnende Immissionspegel werden als "Beurteilungs-
pegel" (L;) am Larmeinwirkungsort angegeben. Der Beurteilungspegel wird rechne-
risch aus dem Mittelungspegel bestimmt, wobei zusétzlich eine eventuell erhéhte
Stérwirkung von Gerauschen (wegen ihres besonderen Charakters oder wegen des
Zeitpunkts ihrer Einwirkung) oder auch eine verminderte Stérwirkung (Schienen-
verkehrsldrm) durch entsprechend definierte Zuschlage/Korrekturwerte zu bertick-
sichtigen ist.

Die Beurteilungspegel werden getrennt fir die Zeitrdume "tags" (6.00 bis 22.00 Uhr)
und "nachts" (22.00 bis 6.00 Uhr) ermittelt.

Gemal Verkehrslarmschutzverordnung [2] ist der jeweils maRgebende Immissionsort
vor Gebauden in H6he der Geschossdecken (0,2 m uUber der Fensteroberkante), bei
noch nicht Uberbauten Grundstiicken dort, wo nach dem Bau- und Planungsrecht
Gebaude mit zu schiitzenden Raumen erstellt werden dirfen, und bei AuRenwohn-
bereichen in 2,0 m Hohe Uber der Mitte der als AulRenwohnbereich genutzten Flache

anzunehmen.

3.2 Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1

In Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [3] werden - abhéngig von der Art der baulichen
Nutzung am Einwirkungsort - Orientierungswerte fiir die Bauleitplanung angegeben,
deren Einhaltung oder Unterschreitung als "wiinschenswert" bezeichnet wird, “...
um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bau-
flache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Ldrmbelastungen zu er-
fullen". U. a. fur die im vorliegenden Zusammenhang interessierenden Gebiets-

kategorien mafRgebenden Orientierungswerte werden in Anlage 3, oben, aufgelistet.

Weiter wird im o. g. Beiblatt [3] ausgeflhrt, dass bei zwei angegebenen Nachtwerten
der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Gerdusche von ver-
gleichbaren o6ffentlichen Betrieben gelten soll; der héhere Orientierungswert fur die

Nachtzeit ist somit mafgebend fiir die Beurteilung von Verkehrslarmeinwirkungen.
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Die in Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 genannten Orientierungswerte

"... haben vorrangig Bedeutung fiir die Planung von Neubaugebieten mit
schutzbedlirftigen Nutzungen und fir die Neuplanung von Flachen, von denen
Schallemissionen ausgehen und auf vorhandene oder geplante schutzbe-
dirftige Nutzungen einwirken kénnen ..."

Zur Anwendung der Orientierungswerte wird im o. g. Regelwerk [3] weiter ausgefiihrt:

"Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung er-
forderlichen Abwégung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz
neben anderen Belangen - z. B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung (berkom-
mener Stadtstrukturen - zu verstehen. Die Abwédgung kann in bestimmten Fal-
len bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in bebauten Gebieten - zu
einer entsprechenden Zurlickstellung des Schallschutzes fihren."

3.3 Verkehrslarmschutzverordnung

In der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV [2] werden Immissionsgrenz-
werte festgelegt, welche beim Bau oder der wesentlichen Anderung von Straen und

Schienenwegen anzuwenden sind.

In der vom Innenministerium Baden-Wirttemberg herausgegebenen "stadtebauli-
chen Larmfibel" [4] wird ausgefiihrt, dass bei Uberschreitung der in Beiblatt 1 zu DIN
18 005 Teil 1 [3] genannten Orientierungswerte auch im Rahmen der Bauleitplanung
zumindest die Einhaltung der in der Verkehrslarmschutzverordnung [2] definierten
Immissionsgrenzwerte anzustreben ist, da diese die Schwelle zur "schéadlichen Um-
welteinwirkung" gemal Bundes-Immissionsschutzgesetz [5] kennzeichnen; wdrtlich
heif’t es:

"In diesem Bereich zwischen dem in der Bauleitplanung nach dem Verursa-
cherprinzip maoglichst einzuhaltenden schalltechnischen Orientierungswert
nach DIN 18 005-1 Beiblatt 1 und dem entsprechenden Grenzwert nach der
16. BImSchV besteht fiir die Gemeinden bei plausibler Begrindung ein Pla-
nungsspielraum, um in den vielen Féllen, bei denen in Ermangelung anderer
geeigneter Flachen geplante Wohnbebauung an bestehende Verkehrswege
heranriickt, die erforderlichen Darstellungen und Festsetzungen treffen zu kén-
nen.
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Auch eine Uberschreitung der Grenzwerte ist grundsétzlich denkbar, da der
sachliche Geltungsbereich der 16. BImSchV den Fall einer an eine bestehen-
de Strafle heranrlickenden Bebauung nicht umfasst und die stédtebauliche
Planung erheblichen Spielraum zur Verfligung hat. Bei der Neuplanung eines
Wohngebietes dirfte allerdings nur eine besondere Begriindung die einer
sachgerechten Abwégung standhaltenden Argumente fiir eine Ldrmexposition
Jenseits der Grenze 'schédlicher Umwelteinwirkung' liefern kénnen."

Die in der Verkehrslarmschutzverordnung fir verschiedene Gebietskategorien ange-

gebenen Immissionsgrenzwerte werden in Anlage 3, unten, aufgelistet.

3.4 DIN 4109

In der Bekanntmachung des baden-wirttembergischen Wirtschaftsministeriums tber
die Einflhrung der Norm DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau [6] wird im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens ein entsprechender Nachweis (iber die ausreichen-
de Luftschalldd@mmung der zum Einsatz vorgesehenen Aullenbauteile gefordert,
wenn

"a) der Bebauungsplan festsetzt, dass Vorkehrungen zum Schutz vor Aul3en-
l&rm am Gebédude zu treffen sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

oder

b) der sich aus amtlichen L&rmkarten oder Ldrmminderungspldnen nach
§ 47a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ergebende 'mal3gebliche
AuBenldarmpegel’ (Abschnitt 5.5 der Norm DIN 4109) auch nach den vor-
gesehenen MalBnahmen zur Ldrmminderung ... gleich oder héher ist als

- 56 dB(A) bei Bettenrdumen in Krankenhéusern und Sanatorien,

- 61 dB(A) bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsréumen,
Unterrichtsrdumen und &hnlichen Réumen,

- 66 dB(A) bei Birordumen und dhnlichen Rdumen."

Um Menschen wahrend ihres Aufenthalts in Geb&uden vor der Einwirkung von
AuBlenléarm zu schitzen, werden in der DIN 4109 [7] Anforderungen an die Schall-
dadmmung von Aufenbauteilen in Abhangigkeit u. a. vom "maf3geblichen Aufllenlarm-

pegel" vor der jeweiligen Fassade und von der Art der Raumnutzung festgelegt.
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Anmerkung

Gemall Anhang A.3 zur DIN 4109 [7] hat die Ermittlung des maRgeblichen Aullenldrmpegels "... unter
Berticksichtigung der langfristigen Entwicklung der Belastung (5 bis 10 Jahre) ..." zu erfolgen; in der
Begriindung der Bundesregierung zum Entwurf der Verkehrslarmschutzverordnung [2] wird von einem
Prognosezeitraum von 10 bis 20 Jahren ausgegangen.

Bei der Ermittlung von Schienenverkehrslarmeinwirkungen ist der Beurteilungspegel
"tags" nach der (zwischenzeitlich durch eine wesentlich gednderte Ausgabe ersetz-
ten) DIN 18 005 Teil 1 [8] zu bestimmen. Fir eine detaillierte rechnerische Prognose
wird in dieser Norm auf die "Information Schall 03" verwiesen, nach deren aktueller

Fassung die Berechnungen in der vorliegenden Untersuchung durchgefiihrt werden.

Der maligebliche Aullenldrmpegel ist gemal Festlegung in Abschnitt 5.5.3 der DIN
4109 [7] identisch mit dem um 3 dB(A) erhéhten, rechnerisch ermittelten Wert fiir den

Beurteilungspegel "tags" unmittelbar vor der Fassade des schutzbedurftigen Raums.

In Tabelle 8 der genannten Norm wird der mafRgebliche AulRenlarmpegel in Klassen
mit einer Klassenbreite von 5 dB(A), die sogenannten "Ldrmpegelbereiche”, ein-
geteilt. Die fur die Luftschallddmmung der Gebaudeaullenbauteile verschiedener
Raumarten geforderten Werte werden in Abhangigkeit von der Zuordnung des betref-
fenden Fassadenabschnitts zu einem der Larmpegelbereiche in der Tabelle in Anla-

ge 4, oben, wiedergegeben.

Die dort genannten Mindestwerte fir die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen
(erf. R'wres) kennzeichnen jeweils das resultierende Schallddmm-Mal der gesamten,
meist aus verschiedenen (z. B. opaken und transparenten) Teilflichen bestehenden
Aulenflache eines Raums. Wenn das Verhéaltnis der gesamten AuRenflache eines
Raums (Sg) zu seiner Grundflache (Sg) einen Wert von Sy/Sg # 0,8 aufweist, so ist
zum Wert fur das erforderliche resultierende Schallddmm-MaR (erf. R'y,res) der in Ta-
belle 9 der DIN 4109 [7] angegebene (siehe Anlage 4, unten) oder mit nachfolgender
Gleichung ermittelte Korrekturwert zu addieren:

K=10-1g (S4/0,8 - Sg) in dB
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Bei konsequenter Anwendung der DIN 4109 [7] wird - wie oben erwdhnt - der Dimen-
sionierung von GebaudeauBenbauteilen zum Schutz vor Auf3enldrm nur dessen im
Zeitraum "tags" vorherrschende Intensitat berticksichtigt. Entsprechend den Festle-
gungen in anderen einschlagigen Regelwerken (z. B. Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1
[3], Verkehrslarmschutzverordnung [2]) besteht allerdings im Zeitraum "nachts" be-
zuglich Verkehrslarmeinwirkungen ein um 10 dB(A) héherer Schutzanspruch als im
Zeitraum "tags".

In Anhang C der aktuellen Entwurfsfassung der DIN 4109-1 [9] wird diesem Faktum
unter Pos. C.3 ("Schienenverkehr") durch folgende Regelung Rechnung getragen:
"Der maligebliche AuBBengerduschpegel zum Schutz des Nachtschlafs ergibt

sich aus dem um 3 dB erhéhten Beurteilungspegel fiir die Nacht und einem
Zuschlag von 10 dB(A)."

Anmerkung:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entwurfsfassung der DIN 4109-1 [9] nicht zur allgemeinen An-
wendung geeignet ist. Im Hinblick auf eventuell zivilrechtlich geltend zu machende Anspriiche zu-
kinftiger Bewohner auf einen hinreichenden Schutz des Nachtschlafs kann es trotzdem zweckmalig
sein, eine entsprechende Uberpriifung vorzunehmen; diese wird vorsorglich in Abschnitt 6.1.1 vorge-
nommen.

4. SCHALLEMISSIONEN
4.1 Rechenverfahren

GemalR der Information Schall 03 [10] ist dem auf einen Zeitraum von 1 Stunde bezo-
genen Mittelungspegel eines einzelnen Zuges in 25 m seitlicher Entfernung und in
3,5 m Hohe Uber Gelande ein Wert von L,*® = 51 dB(A) ("Grundwert") zuzuordnen.
Dieser "Modellzug" hat eine Lange von 100 m; er besteht zu 100 % aus Fahrzeugen,
welche mit Scheibenbremsen ausgeristet sind, und er fahrt mit einer Geschwin-
digkeit von 100 km/h auf einem Gleis mit "durchschnittlich gutem Schienenzustand".

Um die durch den Schienenverkehr verursachten Emissionen zu ermitteln, sind - aus-
gehend vom o. g. "Modellzug" - Korrekturwerte fir Fahrzeugart, Scheibenbremsen-
anteil, Geschwindigkeit und Lange des Fahrzeuges in Ansatz zu bringen. Zur Be-

rechnung des Emissionspegels der Schienenstrecke sind zusatzlich zu diesen fahr-
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zeugspezifischen Korrekturwerten die fahrwegspezifischen Einflussgréfien zu berlick-
sichtigen.

Nachfolgend werden alle relevanten Parameter und die jeweils zugehdrige Korrektur-
grole aufgelistet:

— Fahrzeugarten: De; — Fahrbahnarten: Dgy
— Bremsbauarten: Dp — Brucken: Der
— Zugléngen: D - Bahnibergénge: Day

Gleisbégen: Dgra

Geschwindigkeiten: D,

4.2 Randbedingungen

Die im vorliegenden Zusammenhang zu berlcksichtigenden Randbedingungen
bezlglich der Anzahl Zige einzelner Gattungen sowie der jeweiligen Zuglénge, der
Hochstgeschwindigkeit und des Scheibenbremsenanteils sind aus der in Anlage 2
wiedergegebenen Mitteilung der DB AG ersichtlich.

Da bei einer Erneuerung des Oberbaus stets Betonschwellen zum Einsatz kommen,
wird entsprechend der Empfehlung der DB - unabhéngig von der aktuell vorhan-
denen Schwellenart - der Einfluss der Fahrbahnart vorsorglich mit einem Zuschlag
von Dgp, = 2 dB rechnerisch in Ansatz gebracht.

Eine gesonderte Berlcksichtigung der durch Brems- und Beschleunigungsgerdusche
im Bahnhof Bisingen an- und abfahrender Ziige hervorgerufenen Schallemissionen
ist gemaf Information Schall 03 [10] nicht erforderlich; dort wird in Abschnitt 8.1 "Per-
sonenbahnhéfe" ausgeflhrt:
"Die Emissionspegel von Zug- und Rangierfahrten in Personenbahnhdfen wer-
den vereinfachend nach Kapitel 5 wie fiir die freie Strecke berechnet. Abschir-

mungen durch Bahnsteigkanten u. 4. sind nicht zu beriicksichtigen; ebenso
nicht die Emission von Karrenfahrten, Lautsprecheranlagen u. &. ..."
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4.3 Emissionspegel

Mit den genannten Ausgangsdaten und Randbedingungen wurden unter Anwendung
der in der Schall 03 [10] angegebenen Gleichungen folgende Werte fir den durch
den Schienenverkehr verursachten Emissionspegel (Lng) fur den Zeitraum "tags"

bzw. "nachts" ermittelt:

Fahrplan/Prognose Lme in dB(A)
Jahr "tags" | "nachts"”
2011 56,9 47,2
2025 59,7 60,3

Der Einfluss der Eisenbahnbriicke (ber die Hauptstralde wird lokal mit einem Zu-
schlag von Dg; = 3 dB bertcksichtigt.

5. SCHALLAUSBREITUNG
5.1 Rechenverfahren

Der durch den Schienenverkehr an einem Einwirkungsort hervorgerufene Immis-
sionspegel ist abhédngig vom jeweiligen Emissionspegel und den Schallausbreitungs-
bedingungen auf der Ausbreitungsstrecke zwischen dem Verkehrsweg und dem be-
trachteten Einwirkungsort. EinflussgrofRen auf die Schallausbreitungsbedingungen
sind:

Lange des Schallausbreitungsweges

I

Absorptionsvorgange durch Einflisse des Erdbodens und der Luft

Schallabschirmung durch Geldndemodellierung, Bebauung oder spezielle
Abschirmmalnahmen (z. B. Larmschutzwand, vorgelagerte Baukdrper
u. .) auf dem Schallausbreitungsweg

|

Schallreflexionen an schallharten Flachen in der Umgebung des Schallaus-
breitungsweges (Gebaudefassaden, Stitzmauern aus Sichtbeton o. &.)
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Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgt mit Hilfe des entsprechend der Infor-
mation Schall 03 [10] vom Ingenieurbiro Braunstein und Berndt GmbH, Backnang,
entwickelten Rechenprogramms SOUNDPLAN.

Linienschallquellen werden mit diesem Programm in Teile zerlegt, deren Abmessun-
gen klein gegeniiber ihrem Abstand zum né&chstgelegenen interessierenden Immis-
sionsort sind. Anhand der entsprechend den vorliegenden Planen in den Rechner
eingegebenen Koordinaten wird dort ein Gelandemodell simuliert. Fir jeden zu unter-
suchenden Immissionsort werden zunachst die mafigeblich zur Larmeinwirkung bei-
tragenden Schallquellen erfasst und anschlielend die durch Direktschallausbreitung
verursachten und durch Beugung bzw. Reflexionen beeinflussten Immissionsbeitrage
dieser Schallquellen bestimmt. Durch Aufsummieren dieser Immissionsanteile ergibt
sich jeweils der am Einwirkungsort durch die beriicksichtigten Schallquellen ver-

ursachte Immissionspegel.

Zur flachenhaften grafischen Darstellung der im Plangebiet verursachten Immissions-
pegel werden diese mit Hilfe des SOUNDPLAN-Programmbausteins "Rasterlarmkar-
te" ermittelt. Die interessierenden Schallpegelbereiche werden durch unterschiedliche
Farbgebung in Anlehnung an die Ausfiihrungen in DIN 18 005 Teil 2 [11] gekenn-
zeichnet, wobei jede Farbe einen Pegelbereich von 5 dB(A) reprasentiert. Die Trenn-
linien aneinandergrenzender Farbbereiche stellen Isophonen, d. h. Linien gleichen

Schalldruckpegels, dar, welcher jeweils auch numerisch angegeben wird.

5.2 Randbedingungen

Zur "...Berticksichtigung der geringeren Stoérwirkung des Schienenverkehrsldrms..."
wird gemaR Schall 03 [10] die Korrektur S = -5 dB (Schienenbonus) bertiicksichtigt.

Gemal den Vorgaben in der Information Schall 03 [10] wird die H6he der Linien-

schallquelle mit der Hohe der Schienenoberkante (SO) gleichgesetzt; im Fall einer
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objektspezifisch nicht bekannten Geschosshéhe wird fur die Larmeinwirkung auf
schutzbedirftige Gebdude mit folgenden Werten gerechnet:

"- 3,5 m liber Gelédnde fiir das Erdgeschosse
- 2,8 m fir jedes weitere Geschoss"

Die im Rahmen der Larm-Immissionsprognose bericksichtigten Objekte werden im

Lageplan in Anlage 5 grafisch dargestellt.

6. SCHALLIMMISSIONEN

Entsprechend den in Abschnitt 3.2.5 auszugsweise zitierten Forderungen beziglich
des bei der Dimensionierung von Maftnahmen zum Schutz vor Verkehrslarmeinwir-
kungen zu berlcksichtigenden Prognosezeitraums beruhen alle weiteren Ausfih-
rungen zum Schienenverkehrslarm auf den in Abschnitt 4.3 fiir das Prognosejahr

2025 ermittelten Emissionspegein.

6.1 Situation freier Schallausbreitung im Plangebiet

6.1.1 Beurteilungspegel

Auf die zuvor erlauterte Weise wurden - ohne Bertcksichtigung bestehender Bebau-
ung im Plangebiet, d. h. fir den Fall freier Schallausbreitung - die in 2 m Hohe Uber
Gelandeoberflache und somit in der fiir die Larmeinwirkung auf den AuRenwohn-
bereich reprasentativen Héhenlage durch den Schienenverkehr verursachten Beur-
teilungspegel "tags" ermittelt und flachenhaft grafisch im Lageplan in Anlage 5 dar-
gestellit.

Aus der Anordnung der jeweils einen Pegelbereich von 5 dB(A) umfassenden, durch
unterschiedliche Farbgebung gekennzeichneten Flachen im Lageplan ist ersichtlich,
dass im Zeitraum "tags" bereits im Bereich der der Bahntrasse néchstgelegenen
Baugrenze der fir "Allgemeine Wohngebiete" in Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [3]
auf OW, = 55 dB(A) festgesetzte Orientierungswert unterschritten wird.
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Beispielhaft wurden die durch den Schienenverkehr verursachten Beurteilungspegel
"tags" (Lr¢) und "nachts (L.n) fUr den der Bahntrasse néchstbenachbarten, auf einer
Baugrenze gelegenen und im Lageplan in Anlage 5 gekennzeichneten Immissionsort
auf Flurstick 1794 fur verschiedene Hohenlagen (h), bezogen auf Gelandeober-
flache, numerisch ermittelt:

hinm | entspr. Geschoss | L. in dB(A) | L, in dB(A)
3.5 EG 53,9 54,5
6,3 1. 0G 85,3 55,9
9,1 2.0G 85,3 55,9

Aus den oben aufgelisteten Zahlenwerten ist ersichtlich, dass der durch den Schie-
nenverkehr im Fall freier Schallausbreitung verursachte Immissionspegel mit zuneh-
mender H6he Uber Geldnde - wegen des dann abnehmenden Einflusses der Boden-
dampfung - ansteigt. In Obergeschoss-Héhe wird an diesem Larmeinwirkungsort der
fur "allgemeine Wohngebiete" malRgebende Orientierungswert "tags" geringfligig
Uberschritten, welcher allerdings nicht relevant ist fir Einwirkungsorte innerhalb einer
"Flache fur den Gemeinbedarf" (entsprechend der im Erlduterungsbericht zum Be-
bauungsplan angegebenen Zweckbestimmung der mit dieser Kennzeichnung verse-
henen Baufenster ist hier von einem Schutzanspruch vor Larmeinwirkungen wie in

einem "Mischgebiet" auszugehen).

Somit kann fir alle Bauflachen im Plangebiet - unabhangig von deren jeweiliger Zu-
ordnung zu einem der im vorliegenden Bebauungsplan relevanten "Baugebiete"
gemal BauNVO [1] - eine Orientierungswert-Uberschreitung im Zeitraum "tags" (und
erst recht die Uberschreitung eines Immissionsgrenzwerts gemaRt Verkehrslarm-

schutzverordnung [2]) ausgeschlossen werden.
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6.1.2 Larmpegelbereiche

Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109

In den Anlagen 6 bis 8 wird die Zuordnung einzelner Teilflaichen des Plangebiets zum
jeweiligen Larmpegelbereich geschossweise flachenhaft grafisch durch unterschied-
liche Farbgebung dargestellt; Grundlage fiir diese Zuordnung ist der die Einwirkung
des Schienenverkehrslarms der Zollernalbbahn im Prognosejahr 2025 auf das un-
bebaute Plangebiet kennzeichnende "mafigebliche Aullenldrmpegel” gemafl DIN
4109 [7].

Aus den genannten Anlagen ist ersichtlich, dass alle Geschosse innerhalb der Bau-
fenster baurechtlich zuldssiger Gebdude dem Larmpegelbereich | oder Il zuzuordnen
sind. Da ein "mafgeblicher Aultenlarmpegel" von 61 dB(A) somit nicht erreicht wird,
sind keine die Schallddmmung von Aullenbauteilen von Wohnungen betreffenden

Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich.

Larmpegelbereiche gemat DIN 4109-1 Entwurf

Abweichend von den Vorgaben der DIN 4109 [7] ist gemaR DIN 4109-1 Entwurf [9]
die erforderliche Luftschallddmmung der AuRenbauteile von Rdumen, die zum Schla-
fen genutzt werden, auf der Grundlage der "zum Schutz des Nachtschlafs" ermittel-

ten, "maligeblichen AulRengeréduschpegel” zu bestimmen.

Eine gesonderte Ermittlung des maf3geblichen Aullengerduschpegels unter Anwen-
dung des in Anhang C zur Entwurfsfassung der DIN 4109-1 [9] beschriebenen Ver-
fahrens ist hier jedoch nicht erforderlich, da sich die Emissionspegel fur die Zeitrau-
me "tags" und "nachts" im Prognosejahr entsprechend den Angaben in Abschnitt 4.1

um nur 0,6 dB(A) unterscheiden.

Der Schutzanspruch vor néchtlicher Schienenverkehrslarmeinwirkung auf Schlaf-
raume gemal der Entwurfsfassung der DIN 4109-1 [9], welche allerdings nicht zur

allgemeinen Anwendung geeignet ist, hat somit - im Rahmen der hier erforderlichen
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Genauigkeit - die Zuordnung einzelner Fassadenabschnitte zu einem um jeweils 2

Stufen héheren Larmpegelbereich zur Folge als in den Anlagen 6 bis 8 dargestellt.

6.2 Situation vor Fassaden bestehender Gebiude

Die Ausfuhrungen im vorigen Abschnitt beziehen sich - wie dort angegeben - auf den
Fall freier Schallausbreitung im Plangebiet, d. h. ohne Berlcksichtigung der vorhan-
denen Bebauung. Tatséchlich wird jedoch die Schallausbreitung zwischen der Schie-
nenstrecke und einem konkreten Larmeinwirkungsort im Plangebiet durch Gebaude
auf dem Schallausbreitungsweg beeinflusst - sowohl durch deren abschirmende Wir-
kung, als auch durch Schallreflexionen an schallharten Fassaden. Der konkret an
einem bestimmten L&rmeinwirkungsort zukiinftig zu erwartende, durch Schienenver-
kehrslarm verursachte Immissionspegel kénnte nur dann hinreichend gesichert prog-
nostiziert werden, wenn die Anordnung und die geometrischen Abmessungen aller
Gebaude im vollstandig bebauten Plangebiet bekannt waren. Tatsé&chlich ist jedoch
davon auszugehen, dass auch langfristig nicht alle Bauflachen durch bauliche Anla-
gen vollstdndig ausgeflllt werden und alle Geb&dude die maximale, baurechtlich
zulassige Hohe aufweisen werden. Insoweit stellt die in den Anlagen 6 bis 8 darge-
stellte Zuordnung einzelner Teilfldichen des Plangebiets zum jeweiligen Larmpegel-
bereich fir das gesamte Plangebiet - mit Ausnahme der zur Schienenstrecke orien-
tierten Fassaden der Geb&dude innerhalb der ersten dem Bahngeldnde né&chst-
gelegenen Baureihe - lediglich die bezlglich der Schienenverkehrslarmeinwirkung
unglnstigste Situation dar, welche nur vorherrschen wiirde, wenn ein Rickbau aller

Gebaude im Plangebiet vorgesehen wére.

Da das Plangebiet tatséchlich bebaut ist und gemal vorliegenden Informationen eine
erhebliche Anzahl vorhandener Gebaude bestehen bleiben soll, wird nachfolgend die
schalltechnische Situation fir die mutmallich temporar vorherrschende Situation
nach Rickbau zukinftig mutmallich entfallender Gebaude dargestellt. Es wird da-

rauf hingewiesen, dass damit lediglich beispielhaft die durch den Schienenverkehr
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gepragte Situation im Plangebiet in der Art einer Momentaufnahme prognostiziert

wird.

6.2.1 Beurteilungspegel

In Anlage 9 werden die durch den Schienenverkehr verursachten Immissionspegel in

2 m Hohe Uber Gelandeoberflache des teilweise bebauten Plangebiets dargestellt.

6.2.2 Larmpegelbereiche

Die Anlagen 10 bis 12 beinhalten eine grafische Darstellung der gemaf DIN 4109 [7]
ermittelten Zuordnung von Gebaudefassaden zum jeweiligen Larmpegelbereich. Aus
diesen Lageplanen ist ersichtlich, dass mit Ausnahme einiger bahnnaher Fassaden,
welche dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen sind, alle Gebaude im Larmpegel-
bereich | liegen.

Bei Anwendung der Entwurfsfassung der DIN 4109-1 [9] zur Ermittlung des Schutz-
anspruchs vor nachtlicher Schienenverkehrsléarmeinwirkung auf Schlafraume héatte
dies - im Rahmen der hier erforderlichen Genauigkeit - wiederum die Zuordnung
einzelner Fassadenabschnitte zu einem um jeweils 2 Stufen hdheren Larmpegel-

bereich zur Folge als in den Anlagen 10 bis 12 dargestellt.

7. SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Eine auf der Grundlage der derzeit und fir das Prognosejahr 2025 vorliegenden, den
Schienenverkehr auf der Zollernalbbahn kennzeichnenden Daten durchgefihrte
Larm-lmmissionsprognose hat ergeben, dass die Fassaden aller bestehenden und
baurechtlich zuldssigen Gebaude im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans "Maute-Areal — Eichgasse" auf Gemarkung Bisingen dem Larmpegelbereich |
oder Il zuzuordnen sind. Damit ist eine Festsetzung von Malnahmen “... zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen ..." und eine Kennzeichnung von Fassaden, bei
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"

denen "... besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uflere Einwirkungen ..." im

Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 24 Baugesetzbuch [12] nicht erforderlich.

8. ZUSAMMENFASSUNG

In der vorliegenden Ausarbeitung wurde die durch den Schienenverkehr auf der
nahegelegenen Trasse der Zollernalbbahn verursachte Larmeinwirkung auf den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans "Maute-Areal — Eichgasse" auf
Gemarkung Bisingen auf der Grundlage der im Prognosejahr 2025 zu erwartenden
(im Vergleich zu derzeit intensiveren) Frequentierung ermittelt und durch Vergleich

mit den malRgebenden Referenzwerten beurteilt.

Die durch Schienenverkehrslarmeinwirkung bestimmte Zuordnung einzelner Teilfla-
chen des Plangebiets zum jeweiligen Larmpegelbereich wurde fir den schalltech-
nisch ungiinstigen Fall freier Schallausbreitung grafisch dargestellt; zusatzlich wurde
beispielhaft die Zuordnung von Fassaden bestehender Gebdude im teilweise bebau-
ten Plangebiet geschossweise ermittelt und ebenfalls grafisch dargstellt. Da alle Fas-
saden dem Larmpegelbereich | oder Il zuzuordnen sind, ist eine Festsetzung von
Mafinahmen zum Schutz vor Schienenverkehrslarmeinwirkung im Bebauungsplan
nicht erforderlich.

Ingenieurbiiro flr
Schall- und Wéarmeschutz
Wolfgang Rink

(Rink) (Schneider)
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Bebauungsplan "Maute-Areal — Eichgasse" auf Gemarkung Bisingen
- zeichnerischer Teil des Bebauungsplans; vom Biiro Esslinger-Deitermann, Architekten BDA,
gefertigter Entwurf vom 28.11.2012)
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Gutachtliche Stellungnahme Nr. 5373/567

Bebauungsplan "Maute-Areal — Eichgasse" auf Gemarkung Bisingen

- Frequentierung der Schienenstrecke Nr. 4630 (Zollernalbbahn) in dem u. a. das
Plangebiet tangierenden Streckenabschnitt
(Auszug aus einem Schreiben der Deutsche Bahn AG vom 31.01.2012)

4630 Streckenabschnitt Hechingen - Balingen

bei Bisingen Km 33,0 - Km36,0 V =100km/h

Schienenverkehr ( Z 2011 / Strecke )

Zugart |Anzahl Tag |Anzahl Nacht |SB -Anteil |V - max Lange (m) |DFz
(6 - 22) Uhr |(22 - 8)Uhr (Km/h)
DR-N 1 1 100 100 30 0
DR-N 34 3 100 100 60 0
RE-VT 3 0 100 100 60 0
RE-VT 15 0 100 100 110 0
Total 53 4

4630 Streckenabschnitt Hechingen - Balingen

bei Bisingen Km33,0 - Km36,0 V =100km/h

Schienenverkehr Prognose ( Z 2025 / Strecke )

Zugart |Anzahl Tag |Anzahl Nacht |SB -Anteil |V - max Lénge (m) |DFz
(6 - 22) Uhr |(22 - 6)Uhr (Km/h)

GZ-V 2 2 10 20 500 0
DR-N 35 4 100 100 60 0
RE-VT 15 3 100 100 110 0
Total 52 9

Legende

DR-N = Nahverkehrszug von Dritten

RE-VT = Regionalexpress, Dieseltriebwagen

GZ-V = Glterzug mit Diesellok

SB-Anteil = Anteil der Wagen mit Scheibenbremsen in %

Vmax = mittlere Geschwindigkeit in km/h

I = mittlere Zugldnge in m

D = Pegeldifferenz durch unterschiedliche Fahrzeugarten
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ISW ...

Bebauungsplan "Maute-Areal — Eichgasse" auf Gemarkung Bisingen

- in einschldgigen Regelwerken festgelegte Referenzwerte fiir den gebietsabhéngigen
Schutzanspruch vor Larmeinwirkungen;
Erlauterungen siehe Text, Abschnitte 3.2.1 und 3.2.2

Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung
gem. Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1
Gebietskategorie Orientierungswerte in dB(A)
tags nachts

a) reine Wohngebiete, Wochenendhausgebiete,

Ferienhausgebiete 50 40 bzw. 35
b) allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete,

Campingplatzgebiete 65 45 bzw. 40
c) Friedhéfe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 o5
d) besondere Wohngebiete 60 45 bzw. 40
e) Dorfgebiete, Mischgebiete 60 50 bzw. 45
f) Kerngebiete, Gewerbegebiete 65 55 bzw. 50
g) Sondergebiete, "soweit sie schutzbedirftig sind,

je nach Nutzungsart" 45 bis 65 35 bis 65

Immissionsgrenzwerte gem. Verkehrslarmschutzverordnung § 2

Schutzkategorie Immissionsgrenzwerte
in dB(A)
tags nachts
1. an Krankenhausern, Schulen, Kurheimen und
Altenheimen 57 47
2. inreinen und allgemeinen Wohngebieten,
Kleinsiedlungsgebieten 59 49
3. in Kern-, Dorf- und Mischgebieten 64 54
4. in Gewerbegebieten 69 59




W
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Bebauungsplan "Maute-Areal — Eichgasse" auf Gemarkung Bisingen
- Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen;
Erlduterungen siehe Text, Abschnitt 3.2.5

Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AufRenbauteilen
gemaf DIN 4109 Tabelle 8

Larmpegelbereich I Il I v Vv VI | VI
maldgeblicher 56 | 61 66 | 71 76
AuBenlarmpegel bis | bis | bis | bis | bis | bis >
in dB(A) 55 | 60 | 65 | 70 [ 75 | 80 | 80
Raumarten:

Bettenraume in Krankenanstalten
und Sanatorien
erf. R'w.res in dB 35 | 35 | 40 | 45 | 50 | ? 2

Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Ubernachtungsrédume in Beher-
bergungsstéatten, Unterrichtsrdume
und ahnliches

erf. R'yres in dB 30 | 30 | 35 | 40 | 45 | 50 | 2

Biiroraume” und ahnliches
erf. R'y res - 30 30 35 40 45 50

') An AuRenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende Auftenldrm aufgrund der in den
R&umen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schalldamm-Maf}
von Aulienbauteilen nach Tabelle 8 in Abhdngigkeit vom
Verhaltnis Sy+r)/Se gemal DIN 4109 Tabelle 9

Sww)lSe | 25|20 |16 | 13|10 (08|06 | 05| 04

Korrektur

K in dB +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

Sw-r)= Gesamtflache des AuRenbauteils eines Aufenthaltsraums in m?
Sc = Grundflache eines Aufenthaltsraums in m?
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Bebauungsplan "Maute-Areal — Eichgasse" auf Gemarkung Bisingen

- Lageplan mit flachenhafter Darstellung der durch den Schienenverkehr der Zollernalbbahn
in 2 m Hohe Gber Gelénde bei freier Schallausbreitung im gesamten Plangebiet verursachten
Larmeinwirkung "tags"; Erlduterungen siehe Text, Abschnitt 6.1.1
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Bebauungsplan "Maute-Areal — Eichgasse" auf Gemarkung Bisingen

- Lageplan mit flachenhafter Darstellung der durch Schienenverkehrslarmeinwirkung
bestimmten Larmpegelbereiche in 3,5 m Hbéhe Uber Gelande bei freier Schallausbreitung
im gesamten Plangebiet (entsprechend Héhenlage der Erdgeschosse
zukUnftiger Gebaude); Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 6.1.2
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Bebauungsplan "Maute-Areal — Eichgasse" auf Gemarkung Bisingen

- Lageplan mit flachenhafter Darstellung der durch Schienenverkehrslarmeinwirkung
bestimmten Larmpegelbereiche in 6,3 m Hohe Uiber Gelénde bei freier Schallausbreitung
im gesamten Plangebiet (entsprechend Hohenlage der 1. Obergeschosse
zukunftiger Gebaude); Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 6.1.2
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Bebauungsplan "Maute-Areal — Eichgasse" auf Gemarkung Bisingen

ISW ...

- Lageplan mit flachenhafter Darstellung der durch Schienenverkehrsl&drmeinwirkung
bestimmten Larmpegelbereiche in 9,1 m Hohe (iber Gelande bei freier Schallausbreitung
im gesamten Plangebiet (entsprechend Hohenlage der 2. Obergeschosse

zukinftiger Gebaude); Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 6.1.2
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Bebauungsplan "Maute-Areal — Eichgasse" auf Gemarkung Bisingen

- Lageplan mit flachenhafter Darstellung der durch den Schienenverkehr der Zollernalbbahn
in 2 m Héhe tber Gelénde im teilweise bebauten Plangebiet verursachten Larmeinwirkung
"tags"; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 6.2.1
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Bebauungsplan "Maute-Areal — Eichgasse" auf Gemarkung Bisingen

- Lageplan mit Kennzeichnung einzelner Fassadenabschnitte fir das Erdgeschoss
(in 3,5 m HBhe Uber bestehendem Geldnde) durch Farbgebung entsprechend ihrer
Zuordnung zum jeweiligen Larmpegelbereich; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 6.2.2
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Gutachtliche Stellungnahme Nr. 5373/567 m Anlage 11

Bebauungsplan "Maute-Areal — Eichgasse" auf Gemarkung Bisingen

- Lageplan mit Kennzeichnung einzelner Fassadenabschnitte fir das 1. Obergeschoss
(in 68,3 m Hohe lber bestehendem Geléande) durch Farbgebung entsprechend ihrer
Zuordnung zum jeweiligen Larmpegelbereich; Erlduterungen siehe Text, Abschnitt 6.2.2
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Gutachtliche Stellungnahme Nr. 5373/567 m Anlage 12

Bebauungsplan "Maute-Areal — Eichgasse" auf Gemarkung Bisingen

- Lageplan mit Kennzeichnung einzelner Fassadenabschnitte fir das 2. Obergeschoss
(in 9,1 m Hohe Uber bestehendem Gelande) durch Farbgebung entsprechend ihrer
Zuordnung zum jeweiligen Larmpegelbereich; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 6.2.2
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