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1. Rechtsgrundlagen

1.1 Allgemeine Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Flachennutzungsplananderung sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt ge -
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. | Nr. 4]

¢ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. | Nr. 6)

 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58], zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

1.2 Anderung der 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung des vereinbarten Verwaltungsverbands

GemaB Artikel 1 Nummer 2, § 2 Absatz 1 Satz 2 der Vereinbarung zur Anderung der 6ffentlich-rechtlichen
Vereinbarung tber die Erfillung der Aufgaben eines Gemeindeverwaltungsverbandes (vereinbarte Verwal-
tungsgemeinschaft) aus dem Jahr 1977 entscheidet der gemeinsame Ausschuss anstelle des Gemeindera-
tes der erfiillenden Gemeinde Uber die Erfiillungsaufgaben, soweit nicht der Blirgermeister der erfiillenden
Gemeinde kraft Gesetzes zustandig ist oder ihm der gemeinsame Ausschuss bestimmte Angelegenheiten
Ubertragt. Nach § 1 Absatz 4 Satz 1 Nummer 1 der 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung Uber die Erfiillung
der Aufgaben eines Gemeindeverwaltungsverbandes (vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft) sowie laut § 61
Absatz 4 Satz 1 Nummer 1 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) ist die vorbereitende Bau-
leitplanung eine solche Erfillungsaufgabe.

Bei Ubertragung der Aufgabe der vorbereitenden Bauleitplanung in Form des anstehenden Anderungsver-
fahrens des Flachennutzungsplans auf den Birgermeister der erfiillenden Gemeinde Bisingen konnte das
Verfahren komplett durch die Gemeinde Bisingen durchgefiihrt werden. Die Gemeinde Grosselfingen wiirde
bei allen durch den Gemeinderat der Gemeinde Bisingen gefassten Beschlissen selbstverstandlich benach-
richtigt und informiert werden.

Da sich in der Gemeinde Grosselfingen keine Anderungspunkte ergeben haben und damit die Gemeinde Bi-
singen die gesamten Kosten fiir die Anderung des Fliachennutzungsplans trigt, schlagt die Verwaltung vor,
die Erflillungsaufgabe ,vorbereitende Bauleitplanung” gemaf Artikel 1 Nummer 2, § 2 Absatz 1 Satz 2 der
Vereinbarung zur Anderung der offentlich-rechtlichen Vereinbarung iiber die Erfiillung der Aufgaben eines
Gemeindeverwaltungsverbandes (vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft] aus dem Jahr 1977 auf den Biirger-
meister der erfiillenden Gemeinde Bisingen, Herrn Roman Waizenegger, zu lbertragen. Dies wurde in der
offentlichen Sitzung am 19.05.2022 vom gemeinsamen Ausschuss der vereinbarten Verwaltungsgemein-

schaft Bisingen/ Grosselfingen so beschlossen.

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 10.11.2022 Seite 1
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2. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB

Aufstellungsbeschluss am .

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am e

Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs.1 BauGB und Behérdenbeteiligung § 4 Abs.1 BauGB

Billigung des Vorentwurfs und Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

(§ 3 Abs. 1 BauGB) und der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und der sonstigen Tré&-

ger offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) am L

Bekanntmachung der friihzeitigen dffentlichen Auslegung am e

Frihzeitige 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 1 BauGB) vom e
bis .

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange vom e

(§ 4 Abs. 1 BauGB]) bis o

Anregungen

Behandlung der vorgebrachten Anregungen zum Vorentwurf am e

Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs.2 BauGB und Behérdenbeteiligung § 4 Abs.2 BauGB

Billigung des Entwurfs und Beschluss der Beteiligung der Offentlichkeit

(§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentli-

cher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) am L

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung am e

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behdrden und der sonstigen vom e

Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB]) bis L

Anregungen

Behandlung der vorgebrachten Anregungen zum Entwurf am e

Wirksamkeitsbeschluss

Feststellungsbeschluss am .

Genehmigung der Fliachennutzungsplaninderung (§ 6 BauGB) mit Erlass des Landrats-

amtes Zollernalbkreis o T

Bekanntmachung § 6 Abs. 5 BauGB

Bekanntmachung des Feststellungsbeschlusses und der Genehmigung (Inkrafttreten) am

Bisingen, den __._ .2023

Roman Waizenegger

(Blirgermeister Gemeinde Bisingen)

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 10.11.2022

Seite 2
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3. Anlass der Planung und Lage des Plangebiets im Siedlungsgefiige

3.1 Anlass und Zielsetzung der Flachennutzungsplananderung

Der Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bisingen/Grosselfingen wurde vom
Gemeinsamen Ausschuss am 05.12.2006 beschlossen und am 05.04.2007 zur Rechtskraft gefiihrt.

Ein Verfahren zur 1. punktuellen Anderung wurde im Jahre 2008 fiir den Einmiindungsbereich der K 7154 in
die B27 in Bisingen-Steinhofen (Tank- und Servicestation) eingeleitet. Dieses Verfahren wird nicht mehr wei-
terverfolgt.

Eine zweite punktuelle Anderung im Flachennutzungsplan wurde am 10.10.2012 vom Gemeinsamen Aus-
schuss beschlossen und am 15.01.2013 zur Rechtskraft gebracht.

Aufgrund von Bestrebungen der Verwaltung und des Gemeinderates zur Wiedernutzbarmachung und Nach-
verdichtung von Flachen im Innenbereich der Gemeinde Bisingen wurden zwischenzeitlich Verfahren zur An-
derung rechtskriftiger Bebauungsplane eingeleitet bzw. Beschliisse gefasst, die auch eine punktuelle Ande-
rung des Fliachennutzungsplans bzw. eine nachrichtliche Ubernahme erforderlich machen.

Die Anpassung dieser Flachendarstellungen ist Gegenstand des vorliegenden Anderungsverfahrens.

Da sich in der Gemeinde Grosselfingen bislang keine Anderungspunkte ergaben, soll die 3. punktuelle Ande-

rung rein auf das Gemeindegebiet Bisingen beschrankt werden.

3.2 Lage im Siedlungsgefiige

Die vorliegende 3. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans beschrinkt sich auf die Gemarkung Bi-
singen. Beide Gemeinden des Verwaltungsverbandes liegen im Landkreis Zollernalbkreis innerhalb des Re-
gierungsbezirks Tibingen. Zum Verwaltungsverband gehoren die Gemeinden Bisingen mit den Teilorten Bi-
singen, Steinhofen, Thanheim, Wessingen, Zimmern und die Gemeinde Grosselfingen.

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplans zahlt zum Verbandsgebiet Region Neckar-Alb.

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 10.11.2022 Seite 3
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4, Inhalte der 3. punktuellen Anderung des Flichennutzungsplans

4.1  Gesamtiibersicht der einzelnen Anderungspunkte (tabellarisch)

Ifd. Nr. TVR Bezeichnung vorlaufig
BI_01 Bisingen Hinter Stock, Loesdau

BI_03 Bisingen Gossard/Wohnpark Zollerblick
BI_04 Bisingen Auf der Halde

BI_05 Bisingen Parkplatz Schulzentrum
BI_06 Bisingen Bugen

BI_07 Bisingen Reduzierung Friedhof

BI_08 Bisingen Fronwiesen Raubriihl

BI_09 Bisingen Thanheimer Strafle

BI_10.1 Bisingen Flachentausch An der Seite I
BI_10.2 Bisingen Reduzierung An der Seite Il
TH_01 Thanheim Sondergebiet Wasen

TH_02 Thanheim Salenwiesen

WE_01 Wessingen Westliche Obere Halde
WE_02 Wessingen Feuerwehr

Z1_01 Zimmern B-Plan Rauchenbergweg
ZI_02 Zimmern Ganswies Il

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung

Fassung vom 10.11.2022

Seite 4
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

4.2  Gesamtiibersicht der einzelnen Anderungspunkte (Ubersichtslageplan)

Abb. 4-1: Ubersichtslageplan Abgrenzung Anderungspunkte und Gemarkungen ohne BI_02

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung

Fassung vom 10.11.2022 Seite 5
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S. Ubergeordnete Planungen

5.1 Regionalplan

Alle Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB]. Ziele der Raumordnung
sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abw&gung unterliegen, zu beachten (§ 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG und
§ 4 Abs. 1 ROG). Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind im Rahmen der Abwagung
zu beriicksichtigen (§ 3 Abs. 1 Nr. 3 und 4, § 4 Abs. 1 ROG). Aus diesem Grund werden nachfolgend zu jedem
Teilgebiet die Vorgaben des Regionalplans aufgefihrt und in der Abwagung bertcksichtigt.

Die Verwaltungsgemeinschaft Bisingen/ Grosselfingen umfasst die Gemeinden Bisingen mit Teilorten und
Grosselfingen. Die Gemeinde Bisingen ist nach Plansatz 2.3.4 (Z) des Regionalplans Neckar-Alb ein Klein -
zentrum im Verdichtungsraum im landlichen Raum (PS 2.1.3.1 (N]). Die Bruttoeinwohnerdichte nach PS
2.1.3.1 (Z7) betr&gt hier 60 EW/ha, um die Belastung von Freirdumen durch neue Siedlungsflacheninan-
spruchnahme zu reduzieren.

Die Gemeinde Grosselfingen hingegen zahlt zum landlichen Raum im engeren Sinne und wird als Gemeinde
ohne zentralortliche Funktion eingestuft, weshalb hier eine Einwohnerdichte von 45 EW/ ha vorgegeben wird.
Um die Tragfahigkeit bzw. Auslastung der Infrastruktur, insbesondere des OPNV, langfristig zu gewahrleisten
und einer Zersiedelung der Landschaft vorzubeugen, ist die verstarkte Siedlungstatigkeit vorrangig auf die
zentralen Orte zu konzentrieren. Unter anderem die Gemeinde Bisingen (Kernort) ist lt. Plansatz 2.4.1 als
Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit im Regionalplan ausgewiesen. Schwerpunktmafig in den Sied-
lungsbereichen sollen Wohnbaufldchen und/oder gewerbliche Bauflachen fir den Gberértlichen Bedarf aus-

gewiesen werden.

5.2  Sonstige libergeordnete Festsetzungen

Da es sich um unterschiedliche Flachen handelt, werden sonstige libergeordnete Festsetzungen wie Schutz-
gebiete in den einzelnen Plangebieten nachfolgend aufgefiihrt. Ggf. erforderliche Ausgleichsma3nahmen
und Hinweise zu Rechtsverordnungen sind im Zuge der jeweiligen Bebauungsplanverfahren zu berticksichti-
gen und kénnen nicht auf Ebene des Flachennutzungsplans abgearbeitet werden, da nicht fir alle Gebiete

konkrete Planungen vorliegen.

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 10.11.2022 Seite 6
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6. Anderungen im Teilverwaltungsraum Bisingen

6.1  Gebiete in Bisingen

BI_01 Bisingen Hinter Stock, Loesdau

BI_03 Bisingen Gossard/Wohnpark Zollerblick
BI_04 Bisingen Auf der Halde

BI_05 Bisingen Parkplatz Schulzentrum
BI_06 Bisingen Bugen

BI_07 Bisingen Reduzierung Friedhof

BI_08 Bisingen Fronwiesen Raubriihl

BI_09 Bisingen Thanheimer Strafle

BI_10.1 Bisingen Flachentausch An der Seite Il
BI_10.2 Bisingen Reduzierung An der Seite Il

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 10.11.2022

Seite 7
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

6.2  Darstellung der einzelnen Anderungsbereiche

6.2.1 Bisingen: Anderungspunkt ,Hinter Stéck, Loesdau” (BI_01)

Lage / Kurzbeschreibung:

Geplant ist die Ausweisung einer gewerblichen Bauflache im Umfang von ca. 1,18 ha in Verlangerung zum
bestehenden Gewerbegebiet im Gewann ,Hinter Stock”.

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Siedlungsrand der Gemeinde Bisingen. Damit liegt das Gebiet
in unmittelbarer Nahe zur Bundesstraf3e B27 mit direkter Anbindung an die nordlich angrenzende Kreisstra-
Be K7154. Ziel der Flachenausweisung ist die Deckung des Bedarfs einer konkreten Nachfrage eines ortsan-
sassigen Betriebs zur Erweiterung des Unternehmens mit dem Ziel, die bestehende gewerbliche Nutzung
am vorhandenen Standort zu belassen und diesen Betrieb durch Erweiterungsmaglichkeiten fir die Zukunft
zu sichern. Aus diesem Grund kommt auch ein alternativer Standort im bestehenden und zu erweiternden
Gewerbegebiet ,Bisingen-Nord" nicht in Frage, da die Erweiterungsflache in direkter Zuordnung zum beste -
henden Betrieb fur die betrieblichen Ablaufe erforderlich ist.

Die Erweiterung des Gewerbegebiets wird derzeit im wirksamen Flachennutzungsplan der vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft Bisingen/Grosselfingen als ,Flache fir die Landwirtschaft” dargestellt und liegt da-
her zurzeit rechtlich im AuBlenbereich. Ein rechtskraftiger Bebauungsplan fir die geplante Erweiterung be-
steht noch nicht.

Im giltigen Regionalplan Neckar-Alb wird die Flache teilweise ohne bestimmte Flachenausweisung (sonsti-
ge Flur) dargestellt, geringfiigig ragt im ndrdlichen Bereich ein regionaler Griinzug in den Geltungsbereich.
Allerdings handelt es sich dabei um eine geringfiigige Uberschreitung und eine Flache im Interpretations-
spielraum (1 mm) der vergréBerten Darstellung des OriginalmaBstabs (M: 1 : 50.000) (Teile Geltungsbereich

< 50 m) und unterliegt demnach der Abw&gung der Gemeinde.

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 10.11.2022 Seite 8
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Regionalplan Sonstige libergeordnete Festsetzungen
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- Sonstige Flur - Keine Schutzgebiete
- Regionaler Griinzug (mafstébliche Unschérfe) - Biotopverbund mittlere Standorte ca. 60 m dstlich, nicht
betroffen

FlachengrofBe
ca. 1,18 ha

Umweltbericht

Geplant ist die Ausweisung einer rund 1,18 ha grof3en gewerblichen Bauflache im Nordosten von Bisingen im Anschluss
an bestehende Gewerbeflachen. Hierfiir werden vorherrschend ackerbaulich, anteilig auch als Grinland genutzte
Flachen, im Anschluss an bestehende Gewerbefldchen tberplant mit vorherrschend mittel- bis hochwertigen Boden.
Von der Flachenausweisung sind keine nach dem Naturschutzrecht oder sonstigen Rechtsvorschriften geschitzte
Gebiete oder Objekte betroffen. Randlich werden jedoch Flachen eines regionalen Griinzugs tangiert.

Nachteilige Umweltauswirkungen entstehen durch das Vorhaben vorwiegend durch den nicht vermeidbaren mit
Bauvorhaben verbundenen Bodenverlust insbesondere durch den Verlust wertvoller Bodenfunktion in Bezug auf die
natiirliche Wasserriickhaltung und als Filter und Puffer fiir Schadstoffe. Fiir das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt
ist mit einer mittleren bis geringen Erheblichkeit zu rechnen. Besonders bedeutende oder hochwertige Flachen fir das
Schutzgut sind vorhabensbedingt nicht betroffen. Aufgrund geeigneter Habitatstrukturen sind vertiefende
Untersuchungen auf der Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens fiir die Artengruppe der Vogel, der Amphibien und der
Reptilien durchzufiihren. Insgesamt sind die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgditer bei einer Realisierung
des Projekts als mittel bis gering einzustufen.

Zugehdriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand / Genehmigung:

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 10.11.2022 Seite 9
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen

in Bisingen und Ortsteile

Bisherige Darstellung im FNP

Flache fiir die Landwirtschaft (1,18 ha)

FNP-Anderung

Gewerbliche Bauflache Planung (1,18 ha)

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 10.11.2022

Seite 10
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Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 10.11.2022 Seite 11
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6.2.3 Bisingen: Anderungspunkt ,Gossard/Wohnpark Zollerblick“ (BI_03)
Lage / Kurzbeschreibung:

Der Anderungspunkt BI-03 befindet sich in Mitten der Ortslage von Bisingen. In diesem Bereich gab es in
den letzten Jahren einige Entwicklungen und Bebauungsplane, mit welchen die ehemaligen gewerblichen
Fléachen fir eine Wohnbebauung, eine gemischte Bebauung und ein Pflegeheim/altersgerechtes Wohnen
nutzbar gemacht wurden. Im Rahmen der vorliegenden Anderung soll der giiltige FNP {iberwiegend an den
tatsichlichen Bestand und die giiltigen Bebauungsplane ,Wohnpark Zollernblick” und ,ZollerstraBe - 1. An-

derung” angepasst werden.

Abb. 6-2: BBP ,ZollerstraBe - 1. Anderung”
Abb. 6-1: BBP "Wohnpark Zollernblick”

Zusatzlich ist derzeit noch eine verbliebene gewerbliche Flache - Fabrikgebaude westlich des bestehenden
Pflegeheims, welche ehemals als gemischte Bauflache entwickelt werden sollte. Inzwischen besteht aller-
dings ein groBer Bedarf an seniorengerechten Wohnpladtzen, weshalb diese Flache fir die Erweiterung des
Pflegeheims genutzt werden soll. Aus diesem Grund wird das bestehende Sondergebiet entsprechend um

die verbliebene ,Restflache” erweitert.

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 10.11.2022 Seite 12



gemeinsamer Flachennutzungsplan 2015

3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen

in Bisingen und Ortsteile

Regionalplan

Mischgebiet
- Bestehende Siedlungsflache Industrie und Gewerbe

- Bestehende & geplante Siedlungsflache Wohnen und

Sonstige libergeordnete Festsetzungen

FlachengrofBe

ca. 3,25 ha

Umweltbericht

Aufgrund rechtskréftiger Bebauungspldane und Anpassung an Bestand nicht erforderlich

Zugehdriges BBP-Verfahren:
BBP "Wohnpark Zollernblick”
BBP .ZollerstraBe - 1. Anderung”

Verfahrensstand / Genehmigung:
Rechtskraftig 2013
Rechtskraftig 2014

Bisherige Darstellung im FNP

Gewerbliche Bauflache Bestand (1,35 ha)
Gemischte Bauflache Bestand (1,90 ha)

FNP-Anderung

Sonderbauflédche Planung (0,53 ha)
Wohnbaufliache Bestand (2,27 ha)
Wohnbauflache Planung (0,45 ha)

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 10.11.2022

Seite 13




gemeinsamer Flachennutzungsplan 2015
3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

6.2.4 Bisingen: Anderungspunkt , Auf der Halde" (BI_04]
Lage / Kurzbeschreibung:

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Gemeinde Bisingen im Bereich der Strafle
JAuf der Halde". Das Flst. 1501 wurde bereits als Mainahme der Innenentwicklung mit Geschosswohnungs -
bau bebaut. Damit widerspricht die tatsachliche Nutzung der Ausweisung im giiltigen Flachennutzungsplan
- welcher vorliegend angepasst werden soll. Zusatzlich handelt es sich bei der ausgewiesenen Griinflache -
Kleingartenanlage tatsachlich um den Klingenbach, weshalb der Nutzungszweck der Griunflache zur Klar-
stellung aufgehoben wird.

Auch der Regionalplan Neckar-Alb sieht eine Siedlungsflache in diesem Bereich vor. Im Gebiet befinden sich

keine Schutzgebiete.

Regionalplan Sonstige libergeordnete Festsetzungen
-
" ~‘
% "
Q-,'
Bestehende Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet Keine Schutzgebiete. Uberschwemmungsbereich — bei
HQ100 und HQextrem éstlich [nur angrenzend)

FlachengroBe

0,173 ha

Umweltbericht

Aufgrund des Bestands und der nachrichtlichen Anpassung nicht erforderlich.

Zugehdriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand / Genehmigung:

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 10.11.2022 Seite 14
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen

in Bisingen und Ortsteile

Bisherige Darstellung im FNP

Grinflachen Bestand mit Zweckbestimmung Parkanlage
(0,13 ha)

FNP-Anderung

Wohnbauflache Planung (0,13 ha)

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 10.11.2022

Seite 15
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

6.2.5 Bisingen: Anderungspunkt ,Parkplatz Schulzentrum*” (BI_05)
Lage / Kurzbeschreibung:

Der zum Schulzentrum zugehorige Parkplatz wird im giltigen Flachennutzungsplan als Griinflache darge-
stellt. Grund hierfir ist der rechtsgiiltige Bebauungsplan ,Halde" aus dem Jahr 1971, welcher ebenfalls eine
offentliche Griinflache darstellt. Allerdings wurde diese Fliache als Parkplatz fiir das Schulzentrum ohne An-
derung des Bebauungsplans erbaut. Die Ausweisung im Rechtsplan bzw. der Satzung widerspricht damit der
heute vorhandenen und tatsachlichen Nutzung.

Der giiltige FNP soll zur Klarstellung an die heutigen Gegebenheiten angepasst werden. Ubergeordnete Pla-

nungen sind durch die Neuausweisung nicht betroffen.

Plangebiet

Abb 6-3: BBP "Halde"

Regionalplan Sonstige libergeordnete Festsetzungen

Flache ohne bestimmte Zuweisung -

FlachengroBe

ca. 0,22 ha

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 10.11.2022 Seite 16
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen

in Bisingen und Ortsteile

Umweltbericht

Aufgrund des Bestands und der nachrichtlichen Anpassung nicht erforderlich.

Zugehdriges BBP-Verfahren:

Verfahrensstand / Genehmigung:

Bisherige Darstellung im FNP

Grinflachen (0,22 ha)

FNP-Anderung

Offentliche Parkflichen (0,22 ha)

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 10.11.2022

Seite 17
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

6.2.6 Bisingen: Anderungspunkt ,Bugen” (BI_06)
Lage / Kurzbeschreibung:

Im Bereich stdlich der ,RaichbergstraBe” hat sich in den letzten Jahren eine typische Gemengelage entwi-
ckelt. Tatsachlich befinden sich im Bestand auf der ehemals als Kleingartenanlage ausgewiesenen Flache
inzwischen eine gewerbliche Nutzung (Garage mit Lagerplatz], ein Wohnhaus, Stallungen, zu angrenzenden
Wohngebauden zugehdrige Garagen und Gartenanlagen sowie Gewachshauser und Kleingarten. Innerhalb
der Flache befinden sich keine Grundsticke im Gemeindeeigentum, trotzdem maochte die Gemeinde aktuel-
len Anfragen nachkommen und eine Innenentwicklung férdern und in diesem Bereich Bauantrage nach § 34
BauGB genehmigen. So konnen gemeindeeigene Grundstiicke in den Neubaugebieten nachhaltig verauf3ert
und trotzdem im Innenbereich stadtebaulich nachverdichtet werden.

Die Ubergeordnete Planung sieht fir diesen Innenbereich keine besondere Zweckbestimmung vor, ebenso
sind keine ausgewiesenen Schutzgebiete betroffen. Der gultige Flachennutzungsplan sieht fiir diese Innen-
bereichsflache bislang eine Griinflache fir die Anlage von Kleingarten vor. Da diese Nutzung wie bereits be-
schrieben nicht der gewiinschten stadtebaulichen Nutzung des Gebiets entspricht, die Gemeinde eine Nach -
verdichtung im Innenbereich fordern mochte und bereits heute andere Nutzungen vorhanden sind, ist der
FNP im Rahmen der vorliegenden Anderung anzupassen. Entsprechend der angrenzenden Nutzungen und

der vorhandenen Durchmischung im Gebiet wird eine gemischte Bauflache Planung ausgewiesen.

Regionalplan Sonstige libergeordnete Festsetzungen
-y
i’ ’\
[ ] 1
| ) U
Yoo’
Flache ohne bestimmte Zuweisung -

FlachengrofBe

ca. 1,22 ha

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 10.11.2022 Seite 18
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

Umweltbericht

Geplant ist die Ausweisung einer rund 1,2 ha groBen gemischten Baufldche (M) zur Innenentwicklung im Ortskern von
Bisingen, die derzeit von einer Gemengelage mit bestehenden Gebduden / Kleinbauten, Lagerflachen,
ErschlieBungsflachen, Wiesenfldchen und vor allem Géarten (Kleingarten, Hausgarten) eingenommen wird. Dazu wird
die im rechtskraftigen FNP als ,Grinflache” fir Haus- und Dauerkleingdrten ausgewiesene Fliache in der 3.
punktuellen Teildanderung des FNP in eine gemischte Baufldche (M) umgewandelt.

Davon sind keine nach dem Naturschutzrecht oder sonstigen Rechtsvorschriften geschitzten Gebiete oder Objekte von
der Planung betroffen.

Insgesamt sind die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter bei einer Realisierung des Vorhabens als mittel
bis gering einzustufen.

Erhebliche Beeintrichtigungen entstehen teilweise fiir das Schutzgut Boden durch die Uberplanung mittel- bis
hochwertige Boden, vorherrschend sind jedoch bereits anthropogen liberpragte Boden betroffen.

In Bezug auf das Schutzgut Klima / Luft fiihrt das Vorhaben zum Verlust von innerdrtlichen Freiflachen, die sich positiv
auf das Siedlungsklima auswirken.

Fir das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt ist mit einer geringen bis mittleren Erheblichkeit der Eingriffe zu
rechnen. Betroffen sind vorherrschend private Grinflichen in Form von Haus- und Kleingraten sowie
Infrastrukturflachen. Mit geringeren Flachenanteilen auch Streuobstbestande in Garten und Griinland.

Aufgrund geeigneter Habitatstrukturen sind vertiefende Untersuchungen auf der Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens
fur die Artengruppe der Vogel, Fledermause, Amphibien, Reptilien durchzufiihren.

Zugehdriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand / Genehmigung:

Bisherige Darstellung im FNP FNP-Anderung

Gemischte Bauflache Planung (1,22 ha)

Griinflachen - Dauerkleingarten (1,22 ha)

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 10.11.2022 Seite 19
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen

in Bisingen und Ortsteile

6.2.7 Bisingen: Anderungspunkt ,Reduzierung Friedhof” (BI_07)

Lage / Kurzbeschreibung:

Der bestehende Friedhof der Gemeinde Bisingen befindet sich am slidwestlichen Siedlungsrand der Bisinger

Gemarkung und ist weitestgehend von landwirtschaftlichen Flachen umgeben, lediglich im Sidosten grenzt

bestehende Wohnbebauung an.

Im giiltigen Flachennutzungsplan befindet sich fiir den bestehenden Friedhof eine Erweiterungsflache im

Umfang von ca. 0,93 ha. Da diese landwirtschaftlich bewirtschaftet und fir eine Erweiterung des Friedhofs

nicht benétigt wird, erfolgt im Rahmen der vorliegenden FNP-Anderung die Ausweisung als Fliche fiir die

Landwirtschaft.

Regionalplan

Flache ohne bestimmte Zuweisung

Sonstige ibergeordnete Festsetzungen

- Biotopverbund mittlere Standorte Kern- und Suchraum
- FFH Mahwiese Nr. 6510800046057013 & Offenlandbiotop
Nr. 176194178412 nordlich angrenzend

FléchengrofBe

ca. 0,93 ha

Umweltbericht

Zugehoriges BBP-Verfahren:

Verfahrensstand / Genehmigung:

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung

Fassung vom 10.11.2022

Seite 20
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen

in Bisingen und Ortsteile

Bisherige Darstellung im FNP

Grinflachen - Friedhof (0,93 ha)

FNP-Anderung

Flache fiir die Landwirtschaft (0,93 ha)

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 10.11.2022

Seite 21
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

6.2.8 Bisingen: Anderungspunkt ,Fronwiesen Raubriihl” (BI_08)
Lage / Kurzbeschreibung:

Der Anderungsbereich des Anderungspunktes ,Fronwiesen Raubriihl“ befindet sich am siidlichen Sied-
lungsrand von Bisingen. Der Gemeinderat von Bisingen hat beschlossen, durch den Bebauungsplan 'Fron-
wiesen Raubrihl’ ein allgemeines Wohngebiet mit Platz fiir rund 49 Grundstiicke zu schaffen.

Der Bebauungsplan ‘Fronwiesen Raubrihl' trat gemal § 10 BauGB bereits am 23.10.2015 in Kraft. Im Jahr
2020 wurde dieser im Rahmen einer 1. Anderung und Erweiterung zusétzlich teilweise iiberplant und eben-

falls genehmigt.

Abb. 6-4: BBP "Fronwiesen Raubriihl” Abb. 6-5: BBP "Fronwiesen Raubriihl" 1. Anderung und

Erweiterung

Ein Grofteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanverfahrens entsprach der Ausweisung im giiltigen Fla-
chennutzungsplan als geplante Wohnbauflache. Allerdings musste dieser in sidliche und dstliche Richtung
teilweise bzw. geringfiigig (0,87 ha) erweitert werden, um eine sinnvolle und wirtschaftliche ErschlieBung zu
gewahrleisten sowie den Bedarf an Wohnbauflachen zu decken. Das Baugebiet wurde inzwischen realisiert
und ist fast vollstandig bebaut.

Der Flachennutzungsplan ist demnach in diesem Bereich anzupassen.

Da die Flache bereits mit einer Satzung Uberplant und bebaut wurde, ist auch die bereits im glltigen FNP
vorhandene Wohnbaufliche ,.Planung” Teil des Anderungspunktes und wird nachrichtlich als Wohnbauflache

.Bestand” dargestellt.

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 10.11.2022 Seite 22



gemeinsamer Flachennutzungsplan 2015
3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

Abb. 6-6: Uberlagerung Geltungsbereich rechtskraftiger BBP und FNP Bestand

Auch der giiltige Regionalplan sieht im Gebiet eine geplante Siedlungsflache vor. Die geringfiigige Erweite -
rung in slidliche Richtung wird als Nutzung ohne Zweckbestimmung dargestellt. Ein regionaler Griinzug so-
wie ein ausgewiesenes Gebiet fiir Erholung und Tourismus werden geringfiigig tangiert. Allerdings handelt
es sich dabei um eine geringfiigige Uberschreitung und eine Fliche im Interpretationsspielraum (1 mm) der
vergréBerten Darstellung des Originalmafstabs (M: 1 : 50.000) (Teile Geltungsbereich < 50 m), weshalb die
Raumordnungsbehorden dem Bebauungsplanverfahren zustimmen konnten. Zudem setzt der als Satzung
beschlossene Bebauungsplan einen Griinglrtel zur Eingriinung des Gebiets im Siden fest, was nicht im Wi-

derspruch zur Raumordnung (Griinzug) steht.

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 10.11.2022 Seite 23



gemeinsamer Flachennutzungsplan 2015

3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen

in Bisingen und Ortsteile

Regionalplan

o"y

4 L)
¢ .
[} 1
. U
A/ 4

L FER 2

L

- Geplante Siedlungsflache (Wohnen und Mischgebiet)
- Flache ohne bestimmte Zuweisung

- Regionaler Griinzug im Interpretationsspielraum

- Gebiet fir Erholung (VBG) im Interpretationsspielraum

Sonstige libergeordnete Festsetzungen

- Offenlandbiotop ,,Nasswiesen S Bisingen |”

Nr. 176194178413

- Offenlandbiotop ..Grauweiden-Gebiische S Bisingen™

Nr. 176194178417

- Offenlandbiotop ,Nasswiese S Bisingen "

Nr. 176194178416

- Biotopverbund feuchte Standorte Kernflache, Kernraum
und 500 m Suchraum

- Biotopverbund mittlere Standorte Kernflache, Kernraum
und 500 m bzw. 1.000 m Suchraum

FlachengrofBe

8,14 ha

Umweltbericht

verwiesen.

Nicht erforderlich. Baugebiet ist bereits umgesetzt. Auf den giltigen Bebauungsplan mit Umweltbericht wird

Zugehdriges BBP-Verfahren:

BBP ..Fronwiesen Raubrihl”

Verfahrensstand / Genehmigung:

Abgeschlossen / Genehmigung nach § 10 BauGB

Bisherige Darstellung im FNP

Wohnbaufliche alte Last (4,44 ha)
Wohnbauflache Planung (2,83 ha)
Flache fir die Landwirtschaft (0,87 ha)

FNP-Anderung

Wohnbauflache Bestand (8,14 ha)

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 10.11.2022

Seite 24
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

6.2.9 Bisingen: Anderungspunkt ,Thanheimer Strafe” (BI_09)
Lage / Kurzbeschreibung:

Das Plangebiet 'Thanheimer Strafle’ befindet sich am siidostlichen Siedlungsrand von Bisingen. Westlich
schlief3t vorhandene Mischbebauung an, siidwestlich und siddstlich landwirtschaftliche Flachen. Nordlich
des Geltungsbereichs verlauft die Landesstra3e L 360 in Richtung Thanheim.

Der Bebauungsplan '‘Beschiitzende Werkstatten' aus dem Jahre 1985 sollte bereits im Jahr 2013 aufgrund
anstehender Hochbauprojekte durch einen Bebauungsplan ‘Thanheimer Strafle’ abgeldst werden. Aus-
gangspunkt war v.a. die positive Entwicklung der Lebenshilfe fir Behinderte Zollernalb e.V., mit welcher die
Anforderungen an die Verwaltung und die Zahl der Arbeitsplatze zugenommen hatte. Der gultige Bebau-
ungsplan Sondergebiet ,Beschiitzende Werkstatten” ist eine Insellésung zwischen der Baumschule Rager,
dem uniberplanten Innenbereich der gewerblichen Nutzung der Fa. Mayer und dem Bebauungsplan ,Ha-
gen” als Mischgebiet. Mit der damalig vorgesehenen baulichen Entwicklung auf dem Grundstiick der Le-
benshilfe e.V. [Neubau Cafeteria mit Bliroraumen, zusatzliche Stellplatze sowie mehrere Modernisierungs-
und Erweiterungsmafnahmen) sah die Verwaltung die Notwendigkeit, diese Entwicklungsabsichten, den
vorhandenen Bestand und den unuberplanten Innenbereich in einem neuen Bauleitplankonzept mit aufzu-
nehmen. Neben den Entwicklungen der Lebenshilfe e.V. zeigte auch die Fa. Mayer grof3es Interesse zur Er-
weiterung des Unternehmens am Standort.

Bereits im Jahr 2013 wurde aufgrund der o.g. Entwicklungen der Bebauungsplan ,Thanheimer Strafle” auf-
gestellt, sowie die fir ein Regelverfahren erforderlichen Verfahrensschritte (friihzeitige Beteiligung, Offenla-
ge) durchgefiihrt. Der Bebauungsplan wurde allerdings aufgrund der nachfolgenden Punkte nie als Satzung
beschlossen: Niederschrift GR-Sitzung am 23.07.2013: , Birgermeister Kriiger informierte, dass dieser TOP
vertragt werden muss, da am Vortag der Sitzung eine Nachtstellungnahme des Landratsamtes eingegangen
ist mit dem Inhalt, dass die vorgesehene Ausgleichsregelung nicht ausreichend dargestellt sei bzw. Fragen

bzgl. des Wasserrechtsgesuchs aufgeworfen werden.”

Abb. 6-7: BBP Entwurf - Stand nach Offenlage 2013

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 10.11.2022 Seite 25



gemeinsamer Flachennutzungsplan 2015
3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

Im damaligen Entwurf war die Verlegung des Angelbachs vorgesehen, wofiir eine wasserrechtliche Geneh-
migung erforderlich ist, welche nie erteilt wurde. Unter anderem aufgrund von ungeklarten Eigentumsver-
haltnissen und fehlende Verfiigungsgewalt der Gemeinde iiber die Grundstiicke. Das Verfahren ruhte.

Inzwischen kamen die Vorhabentrager erneut auf die Gemeinde zu und maochten das Gebiet neu Uberplanen.
Entsprechende Grundstiicksverhandlungen mit Grunderwerb wurden bereits durchgefihrt. Fur die Entwick-
lung der Fa. Mayer und eine magliche Erweiterung der Lebenshilfe gibt es inzwischen neue Konzeptvarian-
ten, auf deren Basis der Bebauungsplan erneut aufgestellt werden soll. Teilweise erfolgt eine Erweiterung
der gewerblichen Flache der Fa. Mayer und teilweise die Erweiterung des Sondergebiets im Bereich der Le-

benshilfe. Die bestehende Baumschule im Osten des Plangebiets wird durch Festsetzung gesichert.

Abb. 6-8: Stadtebauliches Grobkonzept fiir Erweiterungen

Lt. dem giiltigen Regionalplan wird zusatzlich ein regionaler Griinzug sowie ein Gebiet fir Erholung und Tou-
rismus tangiert. Die Abgrenzung des Plangebiets wurde unter Abwagung der Gbergeordneten Raumplanun-
gen und des Platzbedarfs fiir die oben beschriebenen Entwicklungen gewahlt. Beim Eingriff in die Raumord -
nung handelt es sich gerade noch so um eine Flache im Interpretationsspielraum (1 mm] der vergréBerten

Darstellung des Originalmafstabs (M: 1 : 50.000) (Teile Geltungsbereich < 50 m).

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

Im Bereich der bestehenden Baumschule wird im Regionalplan ein regionaler Griinzug als Vorbehaltsgebiet
dargestellt. Die Flache wird allerdings lediglich im Bestand gesichert.

Die im glltigen Regionalplan dargestellte Fernleitung (hier: Bodenseewasserversorgung) ist ebenfalls
dauerhaft zu sichern und zu erhalten. Dies wurde im stadtebaulichen Konzept bereits bericksichtigt.

Die Uberlagerung des Gebiets mit ausgewiesenen FFH-Mahwiesen bedingen gleichzeitig die Lage innerhalb
eines Biotopverbunds mittlerer Standorte. Ebenso ist ein Biotopverbund feuchter Standorte betroffen durch
die Lage des bestehenden und durch das Gebiet laufenden ,Angelbachs” (Gewasser Il. Ordnung). Samtliche
Schutzgebiete sind im Rahmen des auf Ebene des Bebauungsplans erforderlichen umweltrechtlichen Aus-
gleichs und der artenschutzrechtlichen Untersuchungen zu prifen und gleichwertig auszugleichen. Eine
Standortalternative zum Schutz der ausgewiesenen Schutzgebiete ist aufgrund der Bestande der Fa. Mayer
sowie der Lebenshilfe fir Behinderte Zollernalb e.V. nicht moglich. Das Gewasser wird durch die Planung
nicht tangiert und es wird ein ausreichender Schutzabstand eingehalten.

Im genehmigten Flachennutzungsplan ist der siidliche Teil des Plangebiets als landwirtschaftliche Flache
eingetragen. Eine punktuelle Anderung dieser Darstellung wird somit erforderlich, vorgesehen ist nunmehr
die Darstellung als gewerbliche Bauflache und als Sonderbauflache wie es im neuen stadtebaulichen Kon-

zept vorgesehen ist.

Regionalplan Sonstige libergeordnete Festsetzungen
-
A
Ll 1
. U
‘q_,'
- Flache ohne bestimmte Zuweisung - FFH Mahwiesen ,Glatthaferwiese im Gewann Béllen S
- Regionaler Griinzug VBG Bisingen 3" Nr. 6510800046057324
- Regionaler Griinzug VRG - mafBstébliche Unscharfe - FFH Mahwiese ,,Glatthaferwiese im Gewann Bollen S
- Gebiet fiir Erholung (VBG) - mafBstébliche Unschérfe Bisingen 4" Nr. 6510800046057328
- Fernwasserleitung - Biotopverbund feuchte Standorte 500 m Suchraum
- Biotopverbund mittlere Standorte Kernflache und
Kernraum
- Angelbach, Gewasser Il. Ordnung
FlachengroBe
ca. 2,98 ha

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 10.11.2022 Seite 27



gemeinsamer Flachennutzungsplan 2015
3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

Umweltbericht

Im Rahmen der 3. punktuellen Teildanderung des FNP soll ein rund 3 ha grof3es Gebiet im Siidosten von Bisingen an der
Thanheimer Strafe als ,.Sonderbauflache” und ,Gewerbliche Bauflache” ausgewiesen werden. Im rechtskraftigen FNP
ist das Gebiet Uberwiegend als ,Flache fir die Landwirtschaft” und anteilig auch als ,Gewerbliche Baufldche”
dargestellt.

Durch die neue FNP-Flachenausweisung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um
einem angrenzenden Gewerbebetrieb bendtigte Flachen fiir eine Betriebserweiterung zur Verfiigung zu stellen.
Dariber hinaus sollen dadurch ebenfalls bendtigte Erweiterungsflachen fir Einrichtungen der ans Gebiet
angrenzenden ,Lebenshilfe fiir Behinderte Zollernalb e.V." (Beschiitzende Werkstatten) geschaffen werden.

Die hierfir Uberplante Flache umfasst liberwiegend eine grof3flachige Wiesenlandschaft mit randlichen Gehélz- und
Saumstrukturen entlang von Bachlaufen / Graben sowie im Nordosten Teile ein Geléndes einer angrenzenden Gértnerei
/ Baumschule mit groBflachigen Parkplatzen im Norden.

Die Boden im Gebiet sind vorherrschend von einer mittleren bis geringen Wertigkeit. Anteilig werden auch mittel bis
hochwertige Béden (iberplant sowie geringwertige anthropogen iberprégte Béden und bereits versiegelte / bebaute
Flachen. Die vorhandenen Bache im Gebiet sollen wie vorhanden erhalten bleiben; bedeutende
Grundwasservorkommen sind nicht betroffen.

Durch die Planung erfolgen Eingriffe in geschitzte Magerwiesen (FFH-Mahwiesen) in betréchtlichem Umfang (rund
1,24 ha) sowie in Biotopverbundflichen des “"Fachplans landesweiter Biotopverbund”. Randlich wird auch ein
Regionaler Griinzug tangiert. Andere nach dem Naturschutzrecht oder sonstigen Rechtsvorschriften geschiitzten
Gebiete oder Objekte sind von der Planung nicht betroffen.

Zugehdriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand / Genehmigung:

BBP .Thanheimer Straf3e” i.T. Stand Offenlage (2013)

Bisherige Darstellung im FNP FNP-Anderung

Flache fiir die Landwirtschaft (2,88 ha) Gewerbliche Bauflache Planung (1,00 ha)
Gewerbliche Bauflache Bestand (0,10 ha) Sonderbaufldche Planung (1,98 ha)

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 10.11.2022 Seite 28



gemeinsamer Flachennutzungsplan 2015

3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen

in Bisingen und Ortsteile

6.2.10 Bisingen: Anderungspunkt ,Flachentausch An der Seite I1“ (BI_10.1)

Lage / Kurzbeschreibung:

Der Anderungsbereich Nr. 10.1 erfolgt zeitgleich mit dem Anderungspunkt 10.2, da es sich um einen Fla-

chentausch im giiltigen FNP handelt.

Das Gebiet 10.1 befindet sich im sidlichen Siedlungsbereich vom Hauptort Bisingen. Im Norden und Osten

schlielen bestehende Siedlungsflachen an, siidlich und westlich offnet sich das Gebiet in die freie Land-

schaft, welche von landwirtschaftlichen Griin- und Ackerflachen sowie dem Klingenbach gepragt ist.

Der Regionalplan weist fir einen Teil des Plangebiets einen regionalen Griinzug als Vorbehaltsgebiet aus.

Eine Griinzasur befindet sich unmittelbar stidéstlich angrenzend. In den regionalen Griinziigen, die als Vor-

behaltsgebiet festgelegt sind, soll durch die Trager der Bauleitplanung vor der Inanspruchnahme eine sorg-

faltige Abwagung zwischen den Belangen des Freiraums und der geplanten baulichen Nutzung stattfinden

(Plansatz 3.1.1 G (8)). Das Gebiet ,,An der Seite II" bietet sich als Entwicklungsflache fiir die Gemeinde opti-

mal an, da bereits drei Anschlussmoglichkeiten an bestehende ErschlieBungsstraen mit Entwasserungs-

systemen vorhanden sind. Dariiber hinaus sind bei Uberplanung des Gebiets lediglich zwei Eigentiimer be-

troffen, sodass eine kurzfristige Entwicklung des Gebiets mdoglich ist. Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Durch die Realisierung des Plangebiets soll dariiber hinaus eine Ortsabrundung hergestellt werden, da be-

reits nordlich bestehende Wohnbauflachen angrenzen.

Vor dem Hintergrund des regionalplanerischen Ziels ,Innenentwicklung vorrangig vor Aufienentwicklung”

und der im glltigen FNP noch ausgewiesenen Wohnbau-Entwicklungsflachen muss bei Ausweisung des Ge-

biets als Wohnbauflache ein Bedarfsnachweis unter Berlcksichtigung noch vorhandener Innenentwick-

lungspotenziale gefiihrt oder ein Flachentausch im Flachennutzungsplan vorgenommen werden. Ein Be-

darfsnachweis soll erst im Rahmen der nachsten FNP-Fortschreibung gefiihrt werden, weshalb die Gemein-

de im Zuge der vorliegenden FNP-Anderung zunachst einen Flichentausch vornehmen mochte.

Regionalplan
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Fléche ohne best. Zuweisung/ Regionaler Griinzug (VBG)

Sonstige {ibergeordnete Festsetzungen

Bl 10.1
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

FlachengrofBe

0,51 ha

Umweltbericht

Im Rahmen der 3. punktuellen Teildnderung des FNP ist am siiddstlichen Ortsrand von Bisingen die Ausweisung einer
ca. 0,5 ha groen Wohnbauflache geplant, die als Ersatz fir die entfallende ca. 0,9 ha groe Wohnbaufliche (BI_10.2)
ausgewiesen werden soll. Die im rechtskraftigen FNP als ,Flache fir die Landwirtschaft” ausgewiesene Flache
umfasst eine Ackerflache mit anschlieender Straflenboschung mit Geholzstrukturen unterhalb der Raichbergstrafe.
Die Planung beansprucht keine nach dem Naturschutzrecht oder sonstigen Rechtsvorschriften geschitzten Gebiete
oder Objekte.

Nachteilige Umweltauswirkungen entstehen durch das Vorhaben vorwiegend durch unvermeidbare Bodenverluste
insbesondere durch den Verlust wertvoller Bodenfunktion in Bezug auf die natirliche Wasserriickhaltung
(Ausgleichskorper im Wasserkreislauf] und als Standort flir naturnahe Vegetation. Fir das Schutzgut Biotope /
biologische Vielfalt ist mit einer geringen bis mittleren Erheblichkeit zu rechnen, bedeutende oder hochwertige
Flachen fir das Schutzgut sind vorhabensbedingt nicht betroffen.

Insgesamt sind bei einer Realisierung des Vorhaben die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter als mittel
einzustufen.

Zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand / Genehmigung:
Bisherige Darstellung im FNP FNP-Anderung
Flache fir die Landwirtschaft (0,51 ha) Wohnbauflache Planung (0,51 ha)
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen

in Bisingen und Ortsteile

6.2.11 Bisingen: Anderungspunkt ,Reduzierung An der Seite I1“ (BI_10.2)

Lage / Kurzbeschreibung:

Der Anderungsbereich Bl 10.2 befindet sich am siidostlichen Siedlungsbereich von Bisingen. Nérdlich, west-

lich und sidlich schlieflen bestehende Siedlungsflachen an, nach Westen 6ffnet sich das Gebiet in die freie

Landschaft. Anlass der Flachenreduzierung ist die Ausweisung einer geplanten Wohnbauflache an anderer

Stelle, siehe Anderungspunkt Nr. Bl 10.1. Wie bereits beschrieben soll die hier geplante Wohnbaufldche zu-

gunsten des o0.g. Gebiets entfallen und dieses Gebiet wieder dem Auf3enbereich als landwirtschaftliche Fla-

chen zugeordnet werden.

Regionalplan

Geplante Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet

Sonstige libergeordnete Festsetzungen

Bl 10.2

FlachengroBe

0,93 ha

Umweltbericht

Aufgrund der geplanten Nutzung als Flache fir die Landwirtschaft nicht erforderlich.

Zugehdriges BBP-Verfahren:

Verfahrensstand / Genehmigung:
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen

in Bisingen und Ortsteile

Bisherige Darstellung im FNP

Wohnbauflache Planung (0,93 ha)

FNP-Anderung

Flache fur die Landwirtschaft (0,93 ha)
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

7. Anderungen im Teilverwaltungsraum Bisingen - Thanheim

7.1 Gebiete in Thanheim

TH_01 Thanheim Sondergebiet Wasen

TH_02 Thanheim Salenwiesen

7.2  Darstellung der einzelnen Anderungsbereiche

7.2.1 Thanheim: Anderungspunkt ,Sondergebiet Wasen“ (TH_01)

Lage / Kurzbeschreibung:

Der Anderungsbereich im Gewann ,Wasen” liegt nérdlich der Siedlungslage vom Ortsteil Thanheim auf
Thanheimer Gemarkung und wird ringsherum von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Die Flache wird
derzeit als Bolzplatz genutzt und ist im gltigen Flachennutzungsplan als o6ffentliche Griinflache - Sportan-
lagen und teilweise als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Diese Flache befindet sich allerdings in un-
mittelbarer Nahe zu einer weiteren Sportanlage auf Thanheimer Gemarkung im Gewann Killacker mit Ver-
einshalle, welche fuf3laufig von der Ortslage Bisingen und Thanheim besser zu erreichen ist. Dariiber hinaus
besitzt die Gemeinde weitere Sportanlagen in Steinhofen (2 Sportplatze), Bisingen (Sportplatze .. Kuhloch”,
Schulsportstadion) und Wessingen (2 Sportplatze), sodass diese Fléache nicht mehr nur als solche bendtigt
wird.

Geplant ist demnach nicht nur eine Sportanlage, sondern die Ausweisung eines Sondergebietes ., Bike-Park”
mit der Nutzung als Bikepark, FuB3ballfeld und einer weiteren Freizeitflache. Die |dee zur Realisierung der
Freizeiteinrichtung stammt aus dem Jugendforum “Deine Idee fiir Bisingen - Du bist gefragt”. Die bestehen-
de Sportanlagenflache eignet sich aufgrund der Vorbelastung fiir die geplanten Nutzungen optimal.
Aufgrund der o.g. Planungen mit Ausweisung eines Sondergebietes wird eine FNP-Anderung erforderlich.
Der Regionalplan sieht eine Flache ohne besondere Zweckbestimmung vor und widerspricht damit nicht
dem geplanten Vorhaben.

Die Flache liegt innerhalb eines Vernetzungsbereichs eines Biotopverbunds mittlerer Standorte und tangiert
eine FFH-Mahwiese im Westen, welche dem Biotopverbund mittlerer Standorte als Kernflache zuzuordnen
ist. Das Sondergebiet Wasen kann aufgrund der geringen Flachengrof3e insgesamt und einem bereits vor-
handenen Konzept fir die FreizeitmafBnahmen nicht reduziert werden, sodass die FFH-Mahwiese nicht bean -
sprucht werden wiirde. Im Zuge des Bebauungsplanes ist daher fiir die entfallende FFH-Mahwiese ein An-
trag auf Ausnahmegenehmigung zu stellen und eine geeignete Ausgleichsflache in Abstimmung mit der un-

teren Naturschutzbehorde festzulegen.
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

Regionalplan Sonstige libergeordnete Festsetzungen
-
l’ “
" J
Q-p'
Flache ohne bestimme Zuweisung - Biotopverbund mittlere Standorte Kernflache, 500 m
Suchraum
- FFH Mahwiesen ,Glatthaferwiese dstlich von Bisingen”
Nr. 6510800046056396

FlachengrofBe

ca. 1,39 ha

Umweltbericht

Geplant ist im Rahmen der 3. punktuellen Teildanderung des FNP die Umwandlung eines bestehenden FuBballplatzes,
der im rechtskraftigen FNP als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportanlage ausgewiesen ist, sowie
anteilig einer Fliche fir die Landwirtschaft, in eine Sonderbaufliche (SO) fir eine Sport- und Freizeitanlage als
Folgenutzung, mit einem geplanten Bike-Park fiir Mountainbiker, Parcours fir Modellautos, ein Fuf3ballfeld und weitere
Freizeitflachen.

Das hierfiir beanspruchte Gelénde ist bereits durch die Vornutzung (Sportplatz) in Bezug auf die Schutzgliter zum
tiberwiegenden Teil als stark anthropogen Uberpragt einzustufen. Lediglich im Westen (Flache fir die Landwirtschaft)
befinden sich in Bezug auf die Schutzgiiter Biotope und Boden naturnahere Flachen.

Das Vorhaben {berplant hier Flachen des Fachplans Landesweiter Biotopverbund sowie eine geschiitzte FFH-
Mahwiese. Andere nach dem Naturschutzrecht oder sonstigen Rechtsvorschriften geschiitzte Gebiete oder Objekte sind
von der Planung nicht betroffen.

Insgesamt sind die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgliter aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
(Sportplatz) bei einer Realisierung des Vorhabens in diesem Bereich als gering einzustufen.

Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen in den westlichen Gebietsteilen (rund 0,21 ha), die derzeit als Flachen fir die
Landwirtschaft ausgewiesen sind, fir das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt durch den Verlust einer geschiitzten
FFH-Mahwiese, die auch auch als Kernflache des Fachplans landesweiter Biotopverbund von Bedeutung ist, und durch
die Uberplanung von naturnahen Bodenflichen mittlerer bis geringer Wertigkeit.

Aufgrund geeigneter Habitatstrukturen im Gebiet sind auf der Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens vertiefende
Untersuchungen fiir die Artengruppe der Végel (Feldlerche) und Reptilien durchzufiihren.

Zugehdriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand / Genehmigung:
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen

in Bisingen und Ortsteile

Bisherige Darstellung im FNP

Griinflache - Sportanlagen (1,17 ha)
Flache fir die Landwirtschaft (0,22 ha)

FNP-Anderung

Sonderbaufléche Planung (1,39 ha)
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

7.2.2 Thanheim: Anderungspunkt ,Salenwiesen” (TH_02)
Lage / Kurzbeschreibung:

Das Plangebiet ,Salenwiesen” befindet sich am stidwestlichen Siedlungsrand des Ortsteils Thanheim und
grenzt in allen Bereichen, aufler in siidwestliche Richtung, an bestehende Wohnbebauung an. In sidwestli-
che Richtung 6ffnet sich das Gebiet in die freie Landschaft.

Bereits im Jahre 1994 wurde fir diesen Bereich die Aufstellung des Bebauungsplans Salenwiesen/Hurst-
strafle beschlossen und die friithzeitige Beteiligung der Birger durchgefiihrt. Langwierige und schwierige
Grundstiicksverhandlungen verhinderten Uber Jahre hinweg eine Weiterfiihrung des Verfahrens und somit
eine Bebauung dieser Flachen. Der Verwaltung ist es allerdings im Jahr 2007 gelungen, zusammen mit den
Privateigentimern in konstruktiven Verhandlungen ein Konzept fir die Baulandumlegung zu entwickeln. Be-
sonderer Wunsch der Gemeinde war es, vor allem jungen Leuten aus Bisingen in ihrem Heimatort das Bau-
en zu ermdglichen. Die Wohnbaugrundstiicke wurden im Zuge einer freiwilligen Umlegung projektiert. Hier-

fir wurde daher im Jahr 2008 der Bebauungsplan ,Salenwiesen” als Satzung beschlossen.

Abb. 7-1: Bebauungsplan "Salenwiesen” vom 21.11.2008

Mit Aufstellung des Bebauungsplans konnte gleichzeitig ein sinnvoller Ausbau der Anschlussstrafien in die
Ortslage geschaffen werden. Im glltigen Regionalplan wird die Flache bereits als geplante Siedlungsflache
vorgesehen. Durch das Gebiet verlauft zusatzlich eine Fernwasserleitung, welche im Zuge der Bebauungs-
plan-Aufstellung dahingehend bericksichtigt wurde, dass in diesem Bereich keine Baufenster, sondern of-

fentliche Verkehrsflachen fiir eine dauerhafte Sicherung ausgewiesen wurden.
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen

in Bisingen und Ortsteile

GemaR LUBW-Kartendienst befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs einige Schutzgebiete, unter ande-

rem flachige FFH-Mahwiesen unterhalb der Streuobstbestande, welche eine Vernetzung des Biotopverbunds

mittlere Standorte bilden. In westliche Richtung ist zusatzlich ein Vogelschutzgebiet ausgewiesen, weshalb

im Bebauungsplan eine entsprechende Eingriinung mit Ausgleichsmafinahmen in westliche Richtung fest-

gesetzt wurde. Die Abarbeitung der betroffenen Schutzgebiete erfolgte bereits im Rahmen eines Umweltbe -

richts mit planinternem und planexternem Ausgleichskonzept und Grinordnungsplan, welcher im Zuge des

Bebauungsplans erarbeitet wurde.

Regionalplan

-y
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‘Q._é'
- Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet Planung
- Fernwasserleitung

Sonstige ibergeordnete Festsetzungen

- FFH Mahwiesen ,Kohldistel-Glatthafer-Wiese im Gewann
Reute E Thanheim 2 Nr. 6510800046057901

- FFH Mahwiesen ,Kohldistel-Glatthafer-Wiese im Gewann
Reute E Thanheim 1 Nr. 6510800046057900

- Biotopverbund mittlere Standorte Kernflache, Kernraum,
500 m Suchraum

- Vogelschutzgebiet ., Stidwestalb und Oberes Donautal” Nr.
7820441

FlachengrofBe

ca. 4,05 ha

Umweltbericht

Nicht erforderlich. Auf den giiltigen Bebauungsplan mit Umweltbericht wird verwiesen.

Zugehoriges BBP-Verfahren:

BBP ,.Salenwiesen”

Verfahrensstand / Genehmigung:

Abgeschlossen / Genehmigung nach § 10 BauGB
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen

in Bisingen und Ortsteile

Bisherige Darstellung im FNP

Wohnbaufliche alte Last (1,98 ha)
Wohnbaufldche Planung (1,00 ha)
Flache fir die Landwirtschaft (1,03 ha)
Flache fiir die Forstwirtschaft (0,03 ha)

FNP-Anderung

Wohnbauflache Bestand (4,05 ha)
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

8. Anderungen im Teilverwaltungsraum Bisingen - Wessingen

8.1  Gebiete in Wessingen

WE_01 Wessingen Westliche Obere Halde

WE_02 Wessingen Feuerwehr

8.2  Darstellung der einzelnen Anderungsbereiche

8.2.1 Wessingen: Anderungspunkt ,Westliche Obere Halde“ (WE_01)

Lage / Kurzbeschreibung:

Der Anderungsbereich befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand des Ortsteils Wessingen und wird
weitestgehend von Grinflachen umgeben. Beim Plangebiet handelt es sich um das bestehende Sportheim
mit Parkflachen und einer Sportgaststatte mit Kiosk und Garage der Sportanlage ,Halde” in Bisingen - Wes-
singen.

Im giiltigen FNP werden diese Flachen teilweise als offentliche Grinflache: Sportanlagen und teilweise als
Flache fir den Gemeinbedarf dargestellt. Zudem gibt es zwei rechtskraftige Bebauungspldane im genannten

Bereich, den BBP ,Westliche Obere Halde" und den BBP ,Obere Halde, 1. Anderung”.

Abb. 8-1: Auszug BBP "Obere Halde" Abb. 8-2: BBP "Westliche Obere Halde"

Im Jahr 2020 beantragte die Gemeinde Bisingen als Bauherrschaft den Anbau eines Abstellraums an die be-
stehende Turn- und Festhalle. Das Landratsamt wies in diesem Zuge darauf hin, dass der geplante Anbau
zwar innerhalb des Bebauungsplans ,Westliche Obere Halde" liegt, allerdings auf einer ,festgesetzten Griin-
flache als Bestandteil von Verkehrsanlagen (Parkplétze). Diese Verkehrsanlagen wurden jedoch nie umge-

setzt, sondern sind Grinflachen.
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

Dariber hinaus liegen einige bauliche Anlagen der bestehenden Turn- und Festhalle auBerhalb des Bebau-
ungsplans bzw. direkt auf der Grenze des Geltungsbereichs. Der Planstand ist offensichtlich langst Gberholt.
Demnach wiren bei einer Anderung und Erweiterung des BBPs auch die Grundziige der Planung beriihrt.”
Es ist ein Bebauungsplan im Regelverfahren, teilweise als Bebauungsplananderung und teilweise als Neu-
aufstellung zu entwickeln. Trotz des Verstofles gegen die Festsetzungen des Bebauungsplans wurde die
Baugenehmigung fir das Vorhaben als Befreiung erteilt, sofern seitens der Gemeinde eine schriftliche Be-
statigung zur Bebauungsplananderung und -erweiterung eingereicht werden wirde.

Im Zuge der geplanten Bebauungsplananderung und -erweiterung im Bereich der Sportanlage sollen die be-
stehenden Nutzungen planungsrechtlich gesichert und kleinere Erweiterungen in Form von Nebenanlagen
(Anbauten und Nebengeb&dude der Turn- und Festhalle bzw. fiir den Sportverein) und sonstigen Nutzungen
(ggf. Erweiterung der befestigten Park- und Festplatzflache in Form von Rasengittersteinen) zugelassen
werden.

Hierflr ist insgesamt die Ausweisung einer Flache fiur den Gemeinbedarf erforderlich, sodass die Planung
nur in Teilen dem giltigen FNP entspricht. Der FNP ist demnach punktuell zu andern.

Der giiltige Regionalplan sieht fiir das Plangebiet teilweise eine Siedlungsnutzung und teilweise eine Flache
ohne bestimmte Nutzung vor und widerspricht damit nicht dem geplanten Vorhaben. Im sidlichen Bereich
des Plangebiets befindet sich das Offenlandbiotop ..Feldgehdlz und Feldhecke am Sportplatz NW Wessingen”
Nr. 176194178337, welches im Rahmen des nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens dauerhaft als solches

gesichert wird.

Regionalplan Sonstige libergeordnete Festsetzungen
-y
¢ 1}
H '
.
Q-p'
- Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet i.T. Offenlandbiotop ,Feldgehdlz und Feldhecke am Sportplatz
- Flache ohne bestimmte Zuweisung NW Wessingen” Nr. 176194178337
FlachengroBe
ca. 0,52 ha
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

Umweltbericht

Geplant ist die Ausweisung einer rund 0,52 ha grof3en Flache fir den Gemeinbedarf am nordwestlichen Ortsrand von
Wessingen im Anschluss an bestehende Gemeinbedarfsflachen (Turn- und Festhalle Wessingen) und ein bestehendes
Sportgeléande mit Sportheim im Siden. Dadurch sollen bereits bestehende Nutzungen und kleinere Erweiterungen in
Form von Nebenanlagen (Anbauten und Nebengeb&ude der Turn- und Festhalle bzw. fiir das Sportheim) und sonstigen
Nutzungen (ggf. Erweiterung der befestigten Park- und Festplatzflache in Form von Rasengittersteinen)
planungsrechtlich gesichert und zugelassen werden. Dazu werden im rechtskraftigen FNP als ,Flache fir die
Landwirtschaft” und als "Offentliche Griinfliche” (Sportanlage] ausgewiesene Flichen in der 3. punktuellen
Teilénderung des FNP in eine ,Fléche fiir den Gemeinbedarf” umgewandelt.

Fiir den siidlichen Teil (bestehendes Sportgeldnde mit Vereinsheim, ErschlieBungen, Garage u.d.) der FNP-Anderung
ist lediglich eine Anpassung der Flachenausweisung an die bereits bestehende Nutzung vorgesehen. Erhebliche
Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter sind hier aufgrund der weitgehend anthropogenen Uberprigung der Flichen,
der bereits vorhandenen Bebauung und ErschlieBung, der beschrankten Platzverhaltnisse sowie der Topographie nicht
zu erwarten. Ein im Norden der Flache vorhandenes geschiitztes Biotop bleibt erhalten.

Der siidliche Teil der FNP-Anderung zwischen der StraBe ,Steig”, der Bundesstrafe und der angrenzenden Turn- und
Festhalle Wessingen mit zum Plangebiet hin vorgelagerten Parkplatzen umfasst derzeit im Wesentlichen ein in
Verbrachung begriffenes Gelande mit Grinland, Brennnesselfluren, Einzelbdumen und Gebiischen. Die Boden sind dort
von einer mittleren Wertigkeit. Das Gebiet liegt im Bereich eines Grundwassergeringleiters. Nach dem
Naturschutzrecht oder sonstigen Rechtsvorschriften geschitzte Gebiete oder Objekte treten in der stdlichen Teilflache
nicht auf.

Insgesamt sind die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzglter bei einer Realisierung des Vorhabens als mittel
bis gering einzustufen.

Beeintrachtigungen entstehen fiir das Schutzgut Boden durch die Uberplanung mittelwertiger Béden, teils sind auch
bereits anthropogen tberpragte Bdden betroffen.

Fir das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt ist mit einer mittleren bis geringen Eingriffserheblichkeit zu rechnen
durch den Verlust von einer in Verbrachung begriffenen Wiesenflachen mit Geholzbestanden, teils werden auch
intensiver gepflegte / genutzte Griinstreifen langs der StraBe ,.Steig” Giberplant.

Aufgrund geeigneter Habitatstrukturen sind vertiefende Untersuchungen auf der Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens
fur die Artengruppe der Vogel, Fledermause und Reptilien durchzufiihren.

Zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand / Genehmigung:
Bisherige Darstellung im FNP FNP-Anderung

Flache fir die Landwirtschaft (0,27 ha) Flache fir Gemeinbedarf (0,52 ha)
Offentliche Griinfliche (0,25 ha)
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8.2.2 Wessingen: Anderungspunkt ,Feuerwehr” (WE_02)
Lage / Kurzbeschreibung:

Das Gebiet befindet sich am siidlichen Siedlungsrand des Ortsteils Wessingen. Nordlich grenzen bestehende
Wohnbauflachen an, im Osten, Stiden und Westen befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Anlass der Pla-
nung ist die Errichtung eines neuen Feuerwehrgebaudes im Ortsteil Wessingen.

Mit dem Neubau einer Feurwehrwache verfolgt die Gemeinde Bisingen das Ziel, die Feuerwehren Wessingen
und Zimmern zusammenzulegen. Die bisherigen Standorte in Wessingen und Zimmern sind jeweils als ge-
meinsame Unterkunft aufgrund der GroBe und Lage hierfiir nicht geeignet. Dariiber hinaus ist eine Erweite-
rung an den jeweiligen Standorten nicht maglich. Aus diesem Grund entschied sich die Gemeinde zur Neu-
ausweisung einer Gemeinbedarfsflache auf dem Flst. 272 in direktem Anschluss an die silidliche Ortslage
von Wessingen. Damit liegt der Standort nahezu mittig der beiden Ortslagen.

Der Regionalplan der Region Neckar-Alb sieht im Bereich des Plangebiets eine Flache ohne bestimmte
Zweckbestimmung vor. Im Siiden ragt eine ausgewiesene Griinzasur in den Geltungsbereich, um ein Zusam -
menwachsen der Ortsteile Wessingen und Zimmern zu vermeiden. Aufgrund der geringen Flachengrofle des
Plangebiets und der direkten Lage am Siedlungsrand wird diesem Ziel weiterhin nachgekommen. Dariber
hinaus weist der Geltungsbereich eine Tiefe von nur ca. 25 m auf. Damit handelt es sich um eine Flache im
Interpretationsspielraum (1 mm) der vergréBerten Darstellung des Originalmafstabs (M: 1 : 50.000) und un-
terliegt demnach der Abwagung der Gemeinde.

Am norddstlichen Bereich des Geltungsbereichs befinden sich Teile des geschitzten Offenlandbiotops ,.Feld -
gehdlz an der Flurstiicksgrenze auf der Bismarckhohe” Nr. 176194178064. Im Rahmen des nachgelagerten
Bauleitplanverfahrens wird Uberpriift, ob dieses durch Pflanzbindung dauerhaft erhalten werden kann oder
an anderer Stelle ausgeglichen werden muss. Dieses Biotop bildet gleichzeitig einen Vernetzungsbereich
des Biotopverbunds mittlerer Standorte. Demnach ist bei Inanspruchnahme des ausgewiesenen Biotops

auch eine Aufwertung des Biotopverbunds mittlerer Standorte an anderer Stelle erforderlich.
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Regionalplan Sonstige libergeordnete Festsetzungen
-
P L J
rN
]
. o
Cus
- Flache ohne bestimmte Zuweisung - Offenlandbiotop ,Feldgehdlz an der Flurstiicksgrenze auf
- Griinzasur (mafstabliche Unscharfe) der Bismarckhghe” Nr. 176194178064
- Biotopverbund mittlere Standorte Kernflache, Kernraum
und Suchraum

FlachengrofBe

ca.0,2 ha

Umweltbericht

Zur Errichtung eines Feuerwehrhauses soll am siidostlichen Ortsrand von Wessingen eine bisher im rechtskraftigen
FNP als ,Flache fiir die Landwirtschaft” ausgewiesene rund 0,2 ha grofle Flache im Rahmen der 3. punktuellen
Teilanderung des FNP nunmehr in eine ,Flache fiir den Gemeinbedarf” mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr”
umgewandelt werden.

Die hierfiir Uberplante Fliche umfasst eine Wiesenflache mit randlichen Geholzstrukturen (Wald, Hecke] und ist Teil
eines landschaftlich hochwertigen und abwechslungsreichen Landschaftsraums mit Wiesen, Streuobst und Hecken /
Feldgehdlzen. Die Boden im Gebiet sind von einer mittleren bis hohen Wertigkeit. Oberflachengewasser oder
bedeutende Grundwasservorkommen sind nicht betroffen. Vorbelastungen bestehen durch die eine direkt ans
Plangebiet angrenzende Strafe.

Die Planung tangiert nach § 30 BNatSchG besonders geschiitzte Biotope, Biotopverbundfldchen des Fachplans
landesweiter Biotopverbund sowie Vorranggebiete des Regionalplans (Griinzésur, Gebiet fiir Naturschutz und
Landschaftspflege).

Insgesamt sind bei einer Realisierung des Vorhabens die zu erwartenden Eingriffe in die Schutzglter als mittel bis hoch
einzustufen. Hohe Eingriffserheblichkeiten entstehen insbesondere fiir das Schutzgut Landschaftsbild und teils fiir das
Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt; teilweise werden auch mittel- bis hochwertige Béden lberplant

Aufgrund geeigneter Habitatstrukturen im Gebiet sind auf der Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens vertiefende
Untersuchungen fiir die Artengruppe der Vogel und Saugetiere durchzufiihren.

Zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand / Genehmigung:
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Bisherige Darstellung im FNP FNP-Anderung
Flache fur die Landwirtschaft (0,2 ha) Flachen fir den offentlichen Gemeinbedarf - Feuerwehr
(0,2 ha)

Begriindungen zur Fldchennutzungsplandnderung
Fassung vom 10.11.2022 Seite 44



gemeinsamer Flachennutzungsplan 2015
3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

9. Anderungen im Teilverwaltungsraum Bisingen - Zimmern

9.1 Gebiete in Zimmern

Z1_01 Zimmern B-Plan Rauchenbergweg

ZI 02 Zimmern Ganswies |l

9.2  Darstellung der einzelnen Anderungsbereiche

9.2.1 Zimmern: Anderungspunkt , B-Plan Rauchenbergweg” (ZI_01)

Lage / Kurzbeschreibung:

Der Bereich an der Strafle ,Rauchenbergweg” liegt in Zentrumsndhe im Ortsteil Zimmern und ist gepragt
von alteren, mehrgeschossigen Wohngebduden mit ehem. Okonomieteil sowie steileren Sattelddchern.
Landwirtschaftliche Nutzungen sind nicht mehr vorhanden. Viele Gebaude weisen Sanierungsstau auf. Es ist
anzunehmen, dass bei einer neuen Nutzung der Grundstiicke die bestehenden alten Gebdude abgebrochen
werden.

Die Erfahrung zeigt, dass eine grundlegende Sanierung der Bestandsgebaude von den Eigentiimern oder Er-
werbern nicht durchgefihrt wird. Zusammen mit den oft grofiflachigen Hausgarten entstehen nach einem
Gebaudeabriss Grundstiicke, die fiir eine neue Bebauung, insbesondere auch mit modernen Mehrfamilien-
hausern mit gemafRigtem Geschosswohnungsbau genutzt werden kdnnen. Es ist bereits eine Anfrage zur Be-
bauung mehrerer Grundstiicke im Geltungsbereich eingegangen. Ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht
nicht.

Daher mochte die Gemeinde in diesem Bereich einen Bebauungsplan aufstellen und somit sicherstellen,
dass sich die geplanten Gebaude in die Umgebungsbebauung einfligen, dies unter Bericksichtigung der be-
engten Verkehrsverhaltnisse, der schwierigen Parksituation sowie einer stadtebaulich ansprechenden Ge-

staltung.
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Regionalplan Sonstige libergeordnete Festsetzungen
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- Bestehende Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet Uberschwemmungsbereich im Fall HQextrem
- Flache ohne bestimmte Zuweisung

FlachengroBe

ca. 1,55 ha

Umweltbericht

Geplant ist die Ausweisung einer 1,55 ha groflen "Wohnbauflache”™ am sidlichen Ortsrand von Zimmern. Der
nordwestliche Teil des Plangebiets ist im rechtskraftigen FNP bereits als "gemischte Bauflache” ausgewiesen und wird
im Rahmen der 3. punktuellen Teilanderung des FNP in eine ,Wohnbaufldche” umgewandelt, hier soll im Wesentlichen
eine Nachverdichtung des schon weitgehend bebauten Gebiets ermdglicht werden. Aufgrund der bereits bestehenden
Bebauung / ErschlieBung und Nutzung sind hier durch die geplante Flachenumwandlung (gemischte Baufldche wird zu
Wohnbauflache) keine wesentlichen Anderungen der derzeitig vorhandenen Nutzungen und Gebietsausprigung oder
erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten.

Dariber hinaus erfolgt die Erweiterung der "Wohnbauflachen™ nach Siidosten, die im rechtskraftigen FNP als , Flache
fir die Landwirtschaft® ausgewiesen sind. Die hierfiir Giberplante Flache umfasst das landschaftlich pragnante und
strukturreiche Tal des Sulz- / Weidenbachs, das von Griinland, Streuobst und privaten Gartennutzungen gepragt wird
und das sowohl fiir das Landschaftsbild als auch fiir das lokale Klima (Frischluftabflussbahn) von besonderer
Bedeutung ist. Die Bdden im Gebiet sind vorherrschend von einer mittleren bis geringen Wertigkeit. Im Gebiet befinden
sich langs des Weiden- / Sulzbachs in geringem Umfang Uberschwemmungsflachen in die voraussichtlich keine
Eingriffe erfolgen.

Nach dem Naturschutzrecht oder sonstigen Rechtsvorschriften geschiitzte Gebiete oder Objekte werden durch die
Planung nicht beansprucht.

Bei einer Realisierung des Vorhabens ist fir die Schutzgiter Klima, Landschaftsbild mit einer hohen
Eingriffserheblichkeit zu rechnen und fir die Schutzgiiter Boden, Biotope mit einer mittleren bis hohen.

Aufgrund geeigneter Habitatstrukturen sind vertiefende Untersuchungen auf der Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens
fir die Artengruppe der Vogel, Flederm&use, Amphibien, Reptilien, Wirbellose und S&ugetiere (Haselmaus)
durchzufiihren und insbesondere das Vorkommen des Bibers in den ans Plangebiet angrenzenden Flachen am
Sulzbach zu beriicksichtigen.

Zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand / Genehmigung:

BBP ..Rauchenbergweg” Aufstellungsbeschluss & Veranderungssperre
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Bisherige Darstellung im FNP

Gemischte Bauflichen (1,00 ha)
Flache fir die Landwirtschaft (0,55 ha)

FNP-Anderung

Wohnbaufldche Planung (1,55 ha)
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9.2.2 Zimmern: Anderungspunkt ,,Ganswies I (ZI_02)
Lage / Kurzbeschreibung:

Der Anderungspunkt Ganswies befindet sich am dstlichen Siedlungsrand des Ortsteils Zimmern im Bereich
des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Ganswies II“ 2. Anderung, welcher im vereinfachten Verfahren teilwei-
se geringfiigig im Rahmen einer 3. Anderung angepasst wurde. Ziel der Bebauungsplanidnderung war die
Anpassung der Baugrenzen an die erfolgte Grundstiickseinteilung, um alle Grundstiicke bebaubar zu ma-
chen. Im Zuge der Anpassung des Bebauungsplans wurde von einer Unscharfe des Flachennutzungsplans

ausgegangen, welche im Rahmen der vorliegenden Anderung punktuell angepasst werden soll.

Abb. 9-1: Auszug BBP "Ganswies II" 2. Anderung mit
Gelt. FNP-Anderung

Der Regionalplan Neckar-Alb weist fiir das Plangebiet keine widerspriichlichen Nutzungen aus. Sudlich der
Bebauung befindet sich das geschiitzte Biotop ,.Bachlauf und begleitende Biotope im Gewann Schlicht”, wel-
ches im Zuge der Bebauungsplananderung als Pflanzbindung gesichert bzw. teilweise erganzt wurde. Damit

ergeben sich keine Beeintrachtigungen fiir das Biotop durch die vorliegende FNP-Anderung.
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Regionalplan Sonstige libergeordnete Festsetzungen
-y

'O 5‘

n 1

. ’

‘~_o'
- Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet Offenlandbiotop .Bachlauf und begleitende Biotope im
- Flache ohne bestimmte Zuweisung Gewann Schlicht™ Nr. 176194178067
FlachengroBe
ca. 0,20 ha

Umweltbericht

Nicht erforderlich, da Anpassung an Bestand.

Zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand / Genehmigung:
BBP .Ganswies II” 2. Anderung Rechtskraftig seit 29.10.2004
Bisherige Darstellung im FNP FNP-Anderung

Flache fur die Landwirtschaft (0,20 ha) Wohnbaufldche Bestand (0,20 ha)
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10.  Anderungen im Teilverwaltungsraum Grosselfingen

Keine Anderungen
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11.  Flachennachweis und Bedarfsbegriindung

Die geplanten Anderungen im Zuge der 3. punktuellen Anderung des Flichennutzungsplans wirken sich auf

die Bilanz der Bauflachen im Verbandsgebiet wie folgt aus.

11.1  Wohnbauflache

Bei den Anderungen in der Ausweisung von Wohnbauflichen handelt es sich iberwiegend um bereits beste -
hende und bebaute Gebiete bzw. um Uber eine Satzung (Bebauungsplan) bereits ausgewiesene Wohngebiete.
Lediglich bei den Anderungspunkten BI_10.1 und ZI_01 werden neue Wohnbauflichen ausgewiesen, welche

noch nicht realisiert wurden bzw. fiir welche kein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht.

11.1.1 Ubersicht Wohnbauflachenentwicklung fiir die Gemeinde mit Ortsteile

Neuausweisung von Wohnbaufldchen:

BI_03 .Gossard/Wohnpark Zollerblick” (Planung) +0,45 ha
BI_03 .Gossard/Wohnpark Zollerblick” (Bestand) +2,27 ha
Bl_04 JAuf der Halde” +0,13 ha
Bl_08 .Fronwiesen Raubrihl “ +8,14 ha
Bl_10.1 .Flachentausch An der Seite” +0,51 ha
TH_02 ,Salenwiesen” + 4,05 ha
Zl 01 .B-Plan Rauchenbergweg” + 1,55 ha
Z1_02 .Ganswies II” +0,20 ha
Neuausweisung gesamt: +17,30 ha

Flachenreduzierungen von Wohnbaufldchen:

Bl 08 .Fronwiesen Raubrihl “ (alte Last) - 4,44 ha
Bl_08 .Fronwiesen Raubriihl “ (Planung) - 2,83 ha
Bl_10.2 .Reduzierung An der Seite II” -0,93 ha
TH_02 ,Salenwiesen” (alte Last) -1,98 ha
TH_ 02 .Salenwiesen” [Planung) -1,00 ha
Reduzierung gesamt: - 11,87 ha
11.1.2 Gesamtbilanz Wohnbauflachen +5,43 ha

Fiir den Anderungspunkt BI_10.1 wird eine Kompensationsfliche im Rahmen des Anderungspunktes BI_10.2

als Wohnbauflache aufgegeben und wieder der Landwirtschaft zugefiihrt.
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Damit ergibt sich hinsichtlich der Wohnbauflichenbilanz fiir den Anderungspunkt BI_10 (Neuausweisung
und Reduzierung) eine Bilanz von - 0,42 ha und damit ein Uberschuss an landwirtschaftlichen Flachen.

Beim Anderungspunkt ZI_01 handelt es sich in Abstimmung mit dem Landratsamt um eine MaBnahme der
Innenentwicklung, bei welcher teilweise der Bestand gesichert und eine Nachverdichtung zur Ortsabrun-
dung ermdglicht wird. Hierfir wurde bereits ein Bebauungsplan aufgestellt und eine Veranderungssperre
erlassen, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen. Die Anderung soll bereits im Rah-
men der vorliegenden FNP-Anderung als vorbereitende Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Ein Bedarfs -
nachweis ist in diesem Zuge nicht erforderlich, da nach Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren auch eine Berichtigung ohne Bedarfsnachweis ausreichend gewesen ware.

Der grof3e Bedarf an neu auszuweisenden Wohnbauflachen ergibt sich bereits daraus, dass im FNP bisher
dargestellte Mischbauflachen tatsachlich einer reinen Wohnnutzung entsprechen und demnach lediglich
nachrichtlich ,umgenutzt” werden miissen.

Dariiber hinaus ist die verlorengehende, gemischte Baufldche im Umfang von ca. -0,84 ha (50 %iger Ansatz)

zu berticksichtigen, welcher durch die Neuausweisung von Wohnbauflachen gedeckt wird.

11.2 Gemischte Bauflache

Bei den neu auszuweisenden gemischten Bauflachen handelt es sich um den Bereich ,Reute”, welcher be -
reits durch einen Bebauungsplan ,Reutewasen” vollstandig als Mischgebiet ausgewiesen wurde. Demnach
wirde eine nachrichtliche Anpassung des gesamten Geltungsbereichs erforderlich werden. Allerdings plant
die Gemeinde derzeit auf einer Teilflache des Mischgebiets die Realisierung eines dringend bendtigten Kin-
dergartens, sodass lediglich eine Teilflache des BBPs ,Reutewasen” als Mischbaufldche ausgewiesen wird.
Der Anderungsbereich ,Bugen” wird als MaBnahme der Innenentwicklung durchgefiihrt. In diesem Bereich
befinden sich bereits gemischte Bauflachen, welche durch neue Bebauungen nach § 34 BauGB nachverdich-

tet werden sollen.

Neuausweisung von gemischten Bauflachen:

BI_02 entfallt
Bl_06 .Bugen” +1,22 ha
Neuausweisung gesamt: + 1,22 ha

Flachenreduzierungen von gemischten Baufldchen:

Bl 03 .Gossard/Wohnpark Zollerblick” (Bestand) -1,90 ha
Z1_01 .B-Plan Rauchenbergweg” - 1,00 ha
Reduzierung gesamt: -2,90 ha
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11.2.1 Gesamtbilanz gemischte Baufldachen - 1,68 ha

Aufgrund der Fliachenreduzierungen der beiden Anderungspunkte ,Gossard/Wohnpark Zollerblick” und
.Rauchenbergweg” ergibt sich eine Fldchenreduzierung an gemischten Bauflachen im Umfang von - 1,68 ha.

Hiervon sind jeweils 50 % einer gewerblichen Nutzung und einer Wohnbaunutzung zuzuordnen.

11.3 Gewerbliche Bauflache
Bedarf fiir die Ausweisung von gewerblichen Bauflichen besteht lediglich im Bereich der Anderungspunkte
BI_01 und BI_09. Beide Gebiete sollen nicht als Gewerbegebiet fiir neue Gewerbetreibende zur Verfligung

stehen, sondern dienen einer Erweiterung und damit einer Standortsicherung der dort ansassigen Betriebe.

11.3.1 Ubersicht gewerbliche Bauflichenentwicklung fiir die Gemeinde mit Ortsteile

Neuausweisung von gewerblichen Baufldchen:

BI_01 .Hinter Stock, Loesdau” +1,18 ha
BI_09 .Thanheimer Strasse” + 1,00 ha
Neuausweisung gesamt: +2,18 ha

Flachenreduzierungen von gewerblichen Bauflachen:

BI_03 .Gossard/Wohnpark Zollerblick” -1,35ha
BI_09 .Thanheimer Strasse” -0,10 ha
Reduzierung gesamt: - 1,45 ha
11.3.2 Gesamtbilanz gewerbliche Bauflachen +0,73 ha

Durch die Flachenreduzierung von - 1,45 ha gewerblichen Bauflachen ist lediglich eine Neuausweisung von
ca. 0,73 ha erforderlich. Ein Bedarf fir diese Flachen ergibt sich allein durch die Erweiterungszwecke und
konkreten Anfragen der ortsansassigen Betriebe.

Zusatzlich sind die ca. 0,34 ha Mischbauflache fiir eine gewerbliche Nutzung zu beriicksichtigen, wobei es
sich hierbei lediglich um mogliche gewerbliche Nutzungen im Innenbereich der Ortslage handelt. Die gerin-
ge Fléachenneuausweisung von ca. 0,39 ha (0,73 ha - 0,34 ha) ist dabei lediglich fiir Erweiterungszwecke be-
stehender gewerblicher Nutzungen oder in Kombi mit einer Wohnnutzung dienlich und kann hinsichtlich ei-

nes Bedarfsnachweises vernachlassigt werden.

11.4  Sonderbaufldchen / Flachen fiir den Gemeinbedarf
Im Rahmen der vorliegenden FNP-Anderung sollen neue Sonderbau- und Gemeinbedarfsflachen ausgewie-

sen werden.
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Die Flachen dienen tberwiegend zur Deckung des Bedarfs von gemeindlichen Einrichtungen bzw. fiir soziale
Zwecke und Einrichtungen wie einem Kindergarten, Erweiterung eines bestehenden Pflegeheims und der
Sozialstation im Bereich der Thanheimer Straf3e, Sicherung und geringfiigige Erweiterung einer bestehen-
den Sportanlage in Thanheim und zur Errichtung eines neuen Feuerwehrgebaudes.

Lediglich beim Anderungspunkt ,Wasen" handelt es sich um eine teilweise Umnutzung des bisherigen Bolz-
platzes in eine Vergniigungseinrichtung fur Jugendliche in Form eines Bike-Parkours, einer Sportanlage und
Freizeitflache. Die genaue Einteilung der Flachen und die Anzahl/Umsetzung von baulichen Anlagen sind
derzeit noch nicht bekannt und sollen im Rahmen der anschlieenden Bebauungsplanung vorgenommen

werden.

11.4.1 Ubersicht Sonderbau-/ Gemeinbedarfsflichenentwicklung fiir die Gemeinde mit Ortsteile

Neuausweisung von Flachen:

BI_02 entfallt

BI_03 .Gossard/Wohnpark Zollerblick” +0,53 ha
Bl_09 .Thanheimer Strasse” +1,98 ha
TH_01 .Sondergebiet Wasen” +1,39 ha
WE_01 .Westliche Obere Halde - Sportplatz” +0,52 ha
WE_02 .Feuerwehr” +0,20 ha
Neuausweisung gesamt: + 4,62 ha

Flachenreduzierungen:

keine

11.4.2 Gesamtbilanz Sonderbauflichen / Flachen fiir den Gemeinbedarf + 4,62 ha

Die Ausweisung der neuen Sonderbau- und Gemeinbedarfsflachen resultiert iiberwiegend aus dem Erweite -
rungsbedarf von bereits realisierten offentlichen und sozialen Projekten. Ein neuer Kindergarten ist in Bisin-
gen zeitnah erforderlich und deckt allein nicht den Bedarf der Gesamtgemeinde, weshalb hier derzeit bereits

weitere Planungen fir Kindergarten an anderer Stelle veranlasst wurden.

11.5 Verkehrsfléachen

Neuausweisung von Parkplatzflachen

Bl_05 .Parkplatz Schulzentrum” +0,22 ha

Der bestehende Parkplatz im Bereich des Schulzentrums besteht bereits seit den 1980er Jahren. Im giiltigen
Bebauungsplan und auch im FNP wird hier bislang eine Grinflache dargestellt. Ein Bauantrag wurde damals
nicht erstellt. Aufgrund der widersprichlichen Darstellung erfolgt eine Anpassung im Zuge der vorliegenden

Anderung. Der Bedarf ergibt sich bereits durch den Bestand und der Zuordnung zum Schulzentrum.
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11.6 Flachen fiir die Landwirtschaft / Griinflichen

11.6.1 Ubersicht Flichen fiir die Landwirtschaft/Griinflichen Entwicklung fiir die Gemeinde mit Ortsteile

Neuausweisung von Flachen fiir die Landwirtschaft:

BI_07 ~Reduzierung Friedhof” +0,93 ha
BI_10.2 ~Reduzierung An der Seite Il” +0,93 ha
Neuausweisung gesamt: + 1,86 ha
Flachenreduzierungen von Flachen fir die Landwirtschaft:

BI_01 .Hinter Stock, Loesdau” - 1,18 ha
BI_02 entfallt

Bl_04 JAuf der Halde” -0,13 ha
Bl_08 .Fronwiesen Raubrihl” - 0,87 ha
Bl_09 .Thanheimer Strasse” - 2,88 ha
BI_10.1 .Flachentausch An der Seite Il” -0,51 ha
TH_01 .Sondergebiet Wasen™ -0,22 ha
TH_03 .Salenwiesen” (Landwirtschaft) - 1,03 ha
TH 03 .Salenwiesen” (Forstwirtschaft) - 0,03 ha
WE_01 .Westliche Obere Halde - Sportplatz” - 0,27 ha
WE_02 .Feuerwehr” - 0,20 ha
Zl 01 .B-Plan Rauchenbergweg” - 0,55 ha
Z1 02 .Ganswies II” - 0,20 ha

Flachenreduzierungen von Griinflachen fir Sportanlagen / 6ffentlichen Griinflichen:

BI_05 .Parkplatz Schulzentrum” - 0,22 ha
Bl_06 .Bugen ” - 1,22 ha
BI_07 ~Reduzierung Friedhof” -0,93 ha
TH_01 .Sondergebiet Wasen™ -1,17 ha
WE_01 .Westliche Obere Halde - Sportplatz” - 0,25 ha
Reduzierung gesamt: - 11,86 ha
11.6.2 Gesamtbilanz Flichen fiir die Landwirtschaft / Griinflichen - 10,00 ha

Bei den ca. 10,00 ha der verlorengehenden landwirtschaftlichen Flachen und Griinflachen handelt es sich bei
insgesamt ca. 3,84 ha um MafBBnahmen der Innenentwicklung bzw. bereits realisierte Projekte oder Flachen,

fur welche bereits ein Bebauungsplan besteht.
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Bei den restlichen Entzugsfldchen (ca. 6,16 ha) werden neue gewerbliche Flachen bzw. Sonderbaufldchen
als Erweiterung fur bestehende und ortsansassige Betriebe ausgewiesen. Nur so kann die Wirtschaftlichkeit
und Konkurrenzfahigkeit der Unternehmen langfristig gesichert werden. Lediglich fir ein neues Feuerwehr-
gebaude missen bislang uniiberplante, landwirtschaftlich genutzte Flachen im AuBenbereich herangezogen
werden. Dabei handelt es sich allerdings lediglich um 0,2 ha, welche an der bestehenden Siedlungsgrenze

ausgewiesen werden.

12. Umweltbericht als gesonderter Bestandteil der Begriindung

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des §§ 2 und 2a BauGB wurde ein Umweltbericht zur vorliegenden
3. punktuellen Anderung des Flichennutzungsplans erstellt. Die Ergebnisse sind in Kurzform in den Erliu-
terungen zu den einzelnen Gebietsausweisungen aufgefiihrt. Der Umweltbericht selbst mit Umweltprifung
ist als gesonderter Teil der Begriindung zur 3. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans beigefiigt.

Ausgleichsmafinahmen und Bilanzierungen sind durch bestehende Bebauungspléne bereits erfolgt bzw.
werden im Zuge von Bebauungsplanverfahren erganzt, da die genauen Planung noch nicht feststehen und

genaue Werte somit auf Ebene des Flachennutzungsplans nicht zu ermitteln sind.
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13. Anlagen

13.1 Ubersichtslageplan

13.2  Punktuelle Anderungen

Kiirzel  Ortsteil Bezeichnung Layout Fassung vom
Bl _01 Bisingen Hinter Stock, Loesdau A4, M 5.000 10.11.2022
BI_03 Bisingen Gossard/Wohnpark Zollerblick A4, M 5.000 10.11.2022
BI_04 Bisingen Auf der Halde A4, M 5.000 10.11.2022
Bl _05 Bisingen Parkplatz Schulzentrum A4, M 5.000 10.11.2022
BI_06 Bisingen Bugen A4, M 5.000 10.11.2022
BI_07 Bisingen Reduzierung Friedhof A4, M 5.000 10.11.2022
Bl _08 Bisingen Fronwiesen Raubriihl A4, M 5.000 10.11.2022
Bl _09 Bisingen Thanheimer Strafle A4, M 5.000 10.11.2022
BI_10.1 Bisingen Flachentausch An der Seite Il A4, M 5.000 10.11.2022
BI_10.2  Bisingen Reduzierung An der Seite |l A4, M 5.000 10.11.2022
TH_01 Thanheim Sondergebiet Wasen A4, M 5.000 10.11.2022
TH_03 Thanheim Salenwiesen A4, M 5.000 10.11.2022
WE_01  Wessingen  Westliche Obere Halde A4, M 5.000 10.11.2022
WE_02 Wessingen Feuerwehr A4, M 5.000 10.11.2022
Z1_01 Zimmern B-Plan Rauchenbergweg A4, M 5.000 10.11.2022
Zl 02 Zimmern Ganswies Il A4, M 5.000 10.11.2022

13.3 Umweltbericht inkl. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und Bestandsplan der Biotop- und

Nutzungsstrukturen vom 10.11.2022
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Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 10.11.2022 fiir die Sitzung am 14.02.2023, mit Anderung
vom 14.02.2023 Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0

Bearbeiter: infoldgf-kom.de

Jana Gfrérer, Ramona Surgalla

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bisingen / Grosselfingen, den

Roman Waizenegger (Biirgermeister)
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Bisingen / Grosselfingen
3. punktuelle Anderung
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RECHTSKRAFTIGER FLACHENNUTZUNGSPLAN VOM 05.04.2007

3. PUNKTUELLE ANDERUNG
TEILFLACHE BI-01 'HINTER STOCK, LOESDAU'

GEMEINSAMER
FLACHENNUTZUNGSPLAN 2015

BISINGEN-GROSSELFINGEN

3. PUNKTUELLE ANDERUNG

BEREICH BISINGEN - . .
BI-01 - HINTER STOCK, LOESDAU
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Ausgefertigt: Bisingen, den

BI-01

Hinter Stock, Loesdau

BI-01

Hinter Stock, Loesdau
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Entfallt nach GR Sitzung
am 14.02.2023

3. PUNKTUELLE ANDERUNG
TEILFLACHE BI-02

Entfallt nach GR Sitzung
am 14.02.2023
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BISINGEN-GROSSELFINGEN

3. PUNKTUELLE ANDERUNG

BEREICH BISINGEN - . .
BI-02
VORENTWURF
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Ausgefertigt: Bisingen, den
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mit 2. Anderung vom 10.10.2012

3. PUNKTUELLE ANDERUNG

TEILFLACHE BI-03 'GOSSARD/WOHNPARK ZOLLERNBLICK'

GEMEINSAMER
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BISINGEN-GROSSELFINGEN

3. PUNKTUELLE ANDERUNG

BEREICH BISINGEN - . .
BI-03 - GOSSARD/WOHNPARK ZOLLERNBLICK

VORENTWURF
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|

Ausgefertigt: Bisingen, den

BI-03

Gossard/Wohnpark Zollernblick
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Gossard/Wohnpark Zollernblick
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3. Punkiuelle Anderung
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3. PUNKTUELLE ANDERUNG
TEILFLACHE BI-04 'AUF DER HALDE'

GEMEINSAMER
FLACHENNUTZUNGSPLAN 2015

BISINGEN-GROSSELFINGEN

3. PUNKTUELLE ANDERUNG

BEREICH BISINGEN - . .
BI-04 - AUF DER HALDE

VORENTWURF

100 0 100 200

Ausgefertigt: Bisingen, den

BI-04
Auf der Halde
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BI-05

Parkplatz Schulzentrum

3. PUNKTUELLE ANDERUNG
TEILFLACHE BI-05 'PARKPLATZ SCHULZENTRUM'

BI-05

Parkplatz Schulzentrum

GEMEINSAMER
FLACHENNUTZUNGSPLAN 2015

BISINGEN-GROSSELFINGEN
3. PUNKTUELLE ANDERUNG
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BI-06
Bugen

3. PUNKTUELLE ANDERUNG
TEILFLACHE BI-06 'BUGEN'

BI-06
Bugen

GEMEINSAMER
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BISINGEN-GROSSELFINGEN

3. PUNKTUELLE ANDERUNG

BEREICH BISINGEN - .. [ Mastab: 1:5.000 ][E[:ﬁik;;“mm;e" 13280 106 380 11 ]
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3. PUNKTUELLE ANDERUNG
TEILFLACHE BI-07 'REDUZIERUNG FRIEDHOF'

GEMEINSAMER
FLACHENNUTZUNGSPLAN 2015

BISINGEN-GROSSELFINGEN

3. PUNKTUELLE ANDERUNG

BEREICH BISINGEN - . .
BI-07 - REDUZIERUNG FRIEDHOF

VORENTWURF
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Ausgefertigt: Bisingen, den

BI-07

Reduzierung Friedhof
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Fronwiesen Raubrihl

3. PUNKTUELLE ANDERUNG
TEILFLACHE BI-08 'FRONWIESEN RAUBRUHL'
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BISINGEN-GROSSELFINGEN

3. PUNKTUELLE ANDERUNG

BEREICH BISINGEN - . .
BI-08 - FRONWIESEN RAUBRUHL

VORENTWURF
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Ausgefertigt: Bisingen, den
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Thanheimer Strasse ‘

3. PUNKTUELLE ANDERUNG
TEILFLACHE BI-09 'THANHEIMER STRASSE'

BI-09

Thanheimer Strasse
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BISINGEN-GROSSELFINGEN

3. PUNKTUELLE ANDERUNG

BEREICH BISINGEN N N . [ MaBstab: 1:5.000 ][glr:g\enlﬁgur:e?er ngg/movﬁmj.w ]
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3. PUNKTUELLE ANDERUNG

BI-10.1

Flachentausch
An der Seite Il

TEILFLACHE BI-10.1 'FLACHENTAUSCH AN DER SEITE II'
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BISINGEN-GROSSELFINGEN

3. PUNKTUELLE ANDERUNG

BEREICH BISINGEN - . .
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TEILFLACHE BI-10.2 'REDUZIERUNG AN DER SEITE Il

GEMEINSAMER
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BISINGEN-GROSSELFINGEN

3. PUNKTUELLE ANDERUNG

BEREICH BISINGEN - . .
BI-10.2 - REDUZIERUNG AN DER SEITE Ii
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EW

Sondergebiet Wasen

3. PUNKTUELLE ANDERUNG
TEILFLACHE TH-01 'SONDERGEBIET WASEN'
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BISINGEN-GROSSELFINGEN

3. PUNKTUELLE ANDERUNG
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TEILFLACHE TH-02 'SALENWIESEN'

GEMEINSAMER
FLACHENNUTZUNGSPLAN 2015

BISINGEN-GROSSELFINGEN

3. PUNKTUELLE ANDERUNG
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WE-01
Westliche Obere Halde

3. PUNKTUELLE ANDERUNG
TEILFLACHE WE-01 'WESTLICHE OBERE HALDE'
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Westliche Obere Halde
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BISINGEN-GROSSELFINGEN
3. PUNKTUELLE ANDERUNG
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1. Einleitung und Rechtsgrundlagen

1.1 Umweltbericht - Anlass und Erfordernis

Anlass fiir den vorliegenden Umweltbericht ist die 3. punktuelle Anderung des Fldchennutzungsplans der ver-

einbarten Verwaltungsgemeinschaft Bisingen/ Grosselfingen.

Die FNP-Anderungen betreffen dabei ausschlieBlich den Teilverwaltungsraum Bisingen mit den Ortsteilen Bi-

singen, Thanheim, Wessingen und Zimmern.

Die 3. punktuelle Anderung des FNP 2015 umfasst insgesamt 17 Anderungsflichen (16 nach GR, da BI_02 ent-
fallt). Davon sind 9 Flachenausweisungen (8 nach GR, da Bl_02 entféllt) Anpassungen an bereits realisierte Vor-
haben, teils mit rechtskraftigen Bebauungsplanen und dazu gehorigem Umweltbericht, nicht umweltrelevante
Flachenumwidmungen oder es handelt sich um die Riicknahme von Flichenausweisungen. Durch diese Ande-
rungen ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkungen, weshalb hierfir kein Umweltbericht erstellt wer-

den muss.

Im Folgenden werden lediglich die 8 verbleibenden Anderungsflachen, welche in der unten stehenden Tabelle

grau hinterlegt sind, behandelt und in einer Ubersichtskarte dargestellt.

Im Folgenden wird lediglich fiir die 8 verbleibenden FNP-Anderungspunkte (siehe Ubersichtskarte auf der
nachfolgenden Seite) gemafR § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt und der vorliegende
Umweltbericht als selbststandiger Begriindungsbestandteil erstellt, der mit dem Planentwurf ausgelegt und bis

zum Planbeschluss ggf. fortgeschrieben wird.

1.2 Inhalt der Umweltpriifung

Der Umweltbericht ermittelt, beschreibt und bewertet die erheblichen Umweltauswirkungen der Planungen auf
die Schutzgliter Biotope / biologische Vielfalt, Tier / Pflanzen, Boden / Flache, Wasser, Landschaftsbild, Erho-
lung, Mensch, Klima / Luft, Kultur- und Sachgiter nach Ma3gabe von Anlage 1 zum BauGB. Die Inhalte der Um -
weltpriifung ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB. Die Ergebnisse der Um -
weltprifung fir die einzelnen im FNP ausgewiesenen umweltrelevanten Flachen sind ab Seite 3 dargestellt. Die
Ergebnisse der Umweltpriifung sind in der Abwagung zu bericksichtigen. Der Umweltbericht dient auch den
Behérden, Verbanden und der Offentlichkeit als Beurteilungs- und Informationsgrundlage zu den geplanten

umweltrelevanten Flachenneuausweisungen im Flachennutzungsplan.

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 1
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1.3 Rechtliche Grundlagen

Im Einzelnen sind nachfolgende Rechtsvorschriften zu berticksichtigen (die Aufzahlung hat keine abschlieBende

Wirkung).

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. | Nr. 6]

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBL. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBL.
I'S. 306)

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz - LBodSchAG) vom
14.12.2004, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBL. S. 1233, 1247)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Au-
gust 2021 (BGBL. | S. 3908)

Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz -
NatSchG) vom 23. Juni 2015., zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBL. S. 1233, 1250)
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009 (BGBL. | S. 2585), in Kraft ge -
treten am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBL. 1 S. 3901) m.W.v. 31.08.2021
Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg (WG). vom 3. Dezember 2013 (GBL. Nr. 17, S. 389) zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBL. S. 1233, 1248)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und
dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom 26.09.2002 (BGBL. | S. 3830), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24.09.2021 (BGBL. | S. 4458) m.W.v. 01.10.2021

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 2
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2. Ubersicht umweltrelevante FNP-Anderungsflichen

Abb. 1: Ubersicht iiber die umweltrelevanten FNP-Anderungsflachen

Bezeichnung

geplante Nutzung

Teilverwaltungsraum Bisingen
BI_01 Hinter Stéck, Loesdau (Seite 4) Gewerbliche Bauflache (G) 1,18 ha
Bl_06 Bugen (Seite 12) Gemischte Bauflache (M) 1,22 ha
BI_09 | Thanheimer Strafie (Seite 22) Gewerbliche Bauflache (G) und Sonderbauflache (S) 2,98 ha
BI_10.1 | Flachentausch An der Seite Il (Seite 22) Wohnbauflache 0,51 ha
Teilverwaltungsraum Thanheim
TH_01 |Sondergebiet Wasen (Seite 41) Sonderbaufliche (S) 1,39 ha
Teilverwaltungsraum Wessingen
WE_01 |Obere Halde - Sportplatz Sondergebiet Wasen | Flachen fir den Gemeinbedarf 0,52 ha
(Seite 50)
WE_02 |Feuerwehr (Seite 59) Flachen fur den Gemeinbedarf - Feuerwehr 0,2 ha
Zimmern
Z1_01 B-Plan Rauchenbergweg (Seite 66) Wohnbauflache 0,86 ha
Summe:| 8,86 ha
Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 3
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3. Anderungen im Teilverwaltungsraum Bisingen

3.1 Bisingen: Anderungspunkt ,Hinter Stéck, Loesdau® (BI_01)

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 3. punktuellen Anderung

Lage Gemeinde Bisingen, Ortsteil Bisingen

Verfahren 3. punktuelle Anderung des FNP 2015

Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB

Geplant ist die Ausweisung einer 11.844 m’

(1,18 ha) groBRen gewerblichen Bauflache im Nord- /

osten von Bisingen im Anschluss an bestehende
Gewerbeflachen.

Durch die Flachenausweisung sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur eine betriebliche
Erweiterung eines an die FNP - Anderungsfliche
direkt angrenzenden Gewerbebetriebs geschaffen
werden.

Dazu wird eine im rechtskraftigen FNP als ,Flache
fur die Landwirtschaft” ausgewiesene Flache in

der 3. punktuellen Teilanderung des FNP als ge-

werbliche Bauflche (G) ausgewiesen. Lage im Raum (Topographische Karte TK10, unmalistablich]

FNP genehmigt 3. punktuelle Anderung des FNP 2015
Flache fir die Landwirtschaft: 11.844 m’ Gewerbliche Bauflache: 11.844 m’
FNP-Anderungsfliche: 11.844 m? FNP-Anderungsfliche: 11.844 m®

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 4
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Kurzbeschreibung des Plangebiets

B27 \(\1'\‘31"

Acker

Giinland

Aufschiittung

Orthofoto mit dem FNP-Anderungsbereich (gelb gestrichelte Linie)

Das Plangebiet befindet sich am nordostlichen Siedlungsrand der Gemeinde Bisingen, im Anschluss an beste-
hende Gewerbeflachen im Sldwesten, direkt an der nordlich angrenzenden Kreisstrafle K 7154 und rund 50 m
nordwestlich der BundesstraBe B27. Das Gelédnde fillt nach Nordosten zum weitgehend bewaldeten (vorherr-
schend Fichtenforste) Tal des AuBienbachs hin ab (ca. 553 m bis 546 m . NHN). Die Fléachen zwischen dem be-
waldeten Talzug und der FNP-Anderungsflache werden vorherrschend von intensiv genutzten Ackerflachen, an-
teilig auch Griinland, eingenommen, die auch siiddstlich angrenzen. Geologisch befindet sich das Plangebiet im
Bereich des Schwarzenjuras etwa je zur Halfte mit der Amaltheenton-Formation und Posidonienschiefer-For-
mation. Die Béden im Gebiet (Pararendzina und Pelosol-Pararendzina) sind von einer mittleren bis hohen Wer -
tigkeit. Im Suden treten auch groflere Flachen mit anthropogen Uberpragten Boden auf in Form von Aufschiit -
tungsflachen einer angrenzenden Gewerbeflache. Naturraumlich gehdrt das Gebiet zum slidwestlichen Albvor-

land.

Ansicht aus Nordosten von der Kreisstralle aus auf das Plangebiet

Beziiglich der Biotopausstattung und Nutzung wird die rund 1,2 ha groBe FNP-Anderungsflache vorherrschend
von intensiv genutzten Ackerflachen (62,2 %) eingenommen (Raps) und im Siiden von m&Big artenreichen Fett-
wiesen (36,3 %). Beide Flachen sind durch einen Grasweg voneinander getrennt (1,5 %). Mit geringen Flachen -
anteilen tritt an den Boschungen der Aufschiittungsfldche im Siiden auch Ruderalvegetation (Biotoptyp 35.60)

auf.

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 5
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Vorgaben, Schutzgebiete, wesentliche Ziele Gibergeordneter Planungen

Regionalplan

Im giltigen Regionalplan Neckar-Alb wird die FNP-
Anderungsfldche teilweise ohne bestimmte Fléchen-
ausweisung (sonstige Flur) dargestellt.

Im Nordosten tangiert die FNP-Anderung in geringfiigigem
/ Umfang die Randbereiche eines regionalen Griinzug (VRG]).

Ausschnitt Regionalplan mit dem Plangebiet (gestrichelt]

Naturschutzgebiete / Naturdenkmale nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiet nicht betroffen

Natura 2000 (FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete] nicht betroffen

Naturpark nicht betroffen

Besonders geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

[ shwi icht betroff
einschl. FFH-Mahwiesen nicht betroffen

geschiitzter Streuobstbestand nach § 33a NatSchG nicht betroffen

Fachplan landesweiter Biotopverbund
/ Generalwildwegeplan

nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiete / HQ-Flachen nicht betroffen

Wasserschutzgebiete nicht betroffen

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 6
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Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgitern erfolgt nur fir dieje-
nigen Schutzgiiter, bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen, auch im Sinne eines Eingriffs
gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfolgender Tabelle vorab nicht

ausgeschlossen werden kdnnen und die deshalb einer ndheren Untersuchung bedirfen.

erhebliche Auswirkungen

Schutzgut vorab nicht  Voraussichtlich Begriindung
auszuschlieBen keine
Biotope/
Biologische X Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung
Vielfalt
Tiere und . .
X Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung
Pflanzen
Boden X Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung

Das Plangebiet ist Teil einer nicht siedlungsrelevanten Kaltluftent-
stehungsflache mit flachigen Abflissen nach Nordosten in die freie
Landschaft. Ausgeprégte Kalt- / Frischluftabflussbahnen sind von der
Planung nicht betroffen. Erhebliche Beeintrachtigungen fir das lokale
Klima sind durch den Verlust der Flache nicht zu erwarten.

Klima und Luft X Lufthygienisch ist das Gebiet durch die angrenzende Kreis- und
BundesstraBe mafig vorbelastet. Eine betriebsbedingte erhebliche
Verschlechterung der Luftqualitdt bei einer Realisierung des
Vorhabens ist nicht zu erwarten. Anlagen, die einer
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bediirfen, sind nicht
geplant.

Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze verlauft ein
wasserflihrender Entwasserungsgraben des angrenzenden
Gewerbegebiets, der in einen Graben zur StraBenentwasserung
X entlang der K 7154 ibergeht. Der Graben wird voraussichtlich bei
einer  Realisierung des  Vorhabens im Rahmen  der
Gebietsentwasserung verlegt. Details sind auf der Ebene des
Bebauungsplanes zu klaren.

Oberfléchen-
wasser

Im Gewerbegebiet ist mit einem hohen Grad an Flachenversieglungen
zu rechnen und damit eine Verringerung der Grundwasserneubildung.
Betriebsbedingt konnen dariiber hinaus wassergefahrdende Stoffe in
das Grundwasser gelangen.

Im Gebiet sind jedoch keine Wasserschutzgebiete oder nutzbare und
bedeutsame Grundwasservorkommen betroffen. Die im Gebiet
Grundwasser X anstehenden hydrogeologischen Schichten des Unterjuras bilden
einen Grundwassergeringleiter (Quelle LUBW). Dariber hinaus ist
aufgrund der hangigen Lage des Plangebiets mit verdichteten
Gelandeaufschittungen zur Herstellung eines ebenen Planums zu
rechnen, durch die es zu einer Uberdeckung des Untergrunds kommt,
wodurch eine potentielle Einsickerung von Schadstoffen verhindert
wird.

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 7
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erhebliche Auswirkungen

Schutzgut vorab nicht Voraussichtlich Begriindung
auszuschlieBen keine

Landschaftlich bildete das Plangebiet eine ausgerdaumte Agrar-
landschaft, die in ihrem Erscheinungsbild durch angrenzende, teils
groBvolumige Gewerbebauten mit gepragt wird. Durch das Vorri-
cken der moglichen Bebauung um 40 m bis 60 m nach Nordosten
ergeben sich bezliglich des derzeitigen Erscheinungsbildes keine
wesentlichen Anderungen; landschaftlich hochwertige Flichen
sind davon nicht betroffen.

Orts- und
Landschaftsbild

Ansicht aus Norden von der Kreisstralie aus auf das Plangebiet

Es sind keine Einrichtungen und Anlagen fir die offentliche oder
private Erholungsnutzung betroffen. Auch werden keine Wege-
verbindungen tangiert oder beeintrachtigt, die als Spazier-,
Wander- oder Radwege von Bedeutung sind.

Erholung X

Erheblich negative Auswirkungen auf Aspekte des Schutzgutes
(Wohn- und Wohnumfeldfunktionen, Gesundheit, Naherholung,
Wohlbefinden, Immissionen) sind aufgrund der fehlenden naheren
Mensch X Umgebungsbebauung mit Wohn- oder Mischgebieten, der geringen
Zuganglichkeit der (Uberplanten Flachen und der geringen
Aufenthaltsqualitat des Gebiets fir Erholungssuchende nicht zu
erwarten.

Kulturgiter wie archdologische Fundstellen, Kultur- und
Bodendenkmaler, Geotope oder Bdden mit einer besonderen
Funktion als Archiv fir die Natur- und Kulturgeschichte treten nach
derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht auf.

Sollten im Rahmen von [Erd-)Bauarbeiten Bodendenkmaler
Kultur- und

Sachaiiter X entdeckt werden, ist dies umgehend gema § 20 des
g Denkmalschutzgesetz der zustandigen Denkmalschutzbehdrde zu
melden.

Besondere Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand
ebenfalls nicht betroffen bzw. bleiben ggf. wie vorhanden im Gebiet
substanziell erhalten (z.B. Leitungen).

Wechsel - Erhebliche Wechselwirkungen liber die schutzgutbezogene
wirkungen Beurteilung hinaus sind nicht ersichtlich.

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 8
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Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutzgut

Bestand / Bewertung

zu erwartende

Erheb-
lichkeit

Biotope/
Biologische
Vielfalt

Tiere und
Pflanzen

- geringe bis mittlerer Bedeutung

Das Plangebiet bildet ein vorherrschend intensiv
landwirtschaftlich genutztes Gebiet am Rand von
Siedlungs- und Infrastrukturflachen mit einer geringen
Anzahl unterschiedlicher Nutzungen / Biotoptypen.
Darliber hinaus ist das Gebiet fir den landesweiten/
lokalen Biotopverbund (Artenaustausch, Mindestareale)

von untergeordneter Bedeutung.
Im Einzelnen verteilt sich die Wertigkeit der

vorkommenden Biotoptypen und Nutzungen wie folgt:

Wertstufe
Hoch

Biotope / Nutzungen
Nicht betroffen

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte
35.60 Ruderalvegetation

60.25 Grasweg
37.11 Acker

Flache

0m?

Anteil
0,0 %

Mittel 4.303 m* 36,3 %

173 m*
7.368 m*

1.5%
62,2%

Gering

Sehr gering
Ohne
Bedeutung

Nicht betroffen 0m’ 0,0 %

Summe:|11.844 m?

100,0 %

Umweltauswirkungen

Bei einer Realisierung des Vorhabens
kommt es vorherrschend zum Verlust
geringwertiger Biotoptypen hauptsach-
lich in Form von Ackerflachen.

Auf rund 36 % der Flache werden
mittelwertige Wiesen und in geringem
Umfang Ruderalvegetation Uberplant.

Seltene oder gefahrdete Biotoptypen
sind nicht betroffen.

@i 00

Innerhalb des Plangebiets bestehen potenziell geeignete
Habitate fiir Bodenbriiter (z.B. Feldlerche), sowie
angrenzend [(Hecke, Einzelbdume) fiir Brutvogelarten
aus der Gilde der Zweigbriiter.

Aufgrund der umliegenden Bebauung im Westen, des
Waldgebiets im Osten und dem nordlichen Verlauf der
K 7154 gestaltet sich das Brutplatzpotenzial fir die
Feldlerche als weniger wahrscheinlich auch aufgrund
der diesjéhrig vorhandenen Bewirtschaftung (Raps-
Anbau), kann jedoch nicht komplett ausgeschlossen
werden.

Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze verlauft
ein  wasserfiihrender  Entwdsserungsgraben  des
angrenzenden Gewerbegebiets, der in einen Graben zur
Straflenentwdsserung entlang der K 7154 Ubergeht und
Amphibien mdglicherweise als Laich-/Lebensraum
dienen kann.

Ein Habitatpotenzial fir Reptilien wird im gesamten

Geltungsbereich als sehr gering eingestuft. Lediglich in
den Randbereichen ware ein Vorkommen denkbar.

Aufgrund geeigneter Habitatstrukturen
sind vertiefende Untersuchungen auf
der Ebene des Bebauungsplan-Verfah-
rens fur die Artengruppe der Vogel, der
Amphibien und der Reptilien durchzu-
fiihren.

Eine erhebliche Beeintrachtigung an-
derer planungsrelevanter Artengrup-
pen (Farn- und Blitenpflanzen, Sauge-
tiere, Wirbellose) in den (berplanten
Bereichen und damit ein Verstof3 gegen
artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs.5
BNatSchG kann nach derzeitigem
Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

(©)

Erheblichkeit: ®@® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine / (O) weitere Untersuchungen auf der Bebauungsplanebene erforderlich

Ansicht aus Stiden auf das Plangebiet

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22)

Seijte 9




gemeinsamer Flachennutzungsplan 2015
3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

Schutzgut

Bestand / Bewertung

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheb-
lichkeit

Boden

- mittlere bis hohe Bedeutung

Gemal der Bodenkarte der Landesanstalt
fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LRGB,
2022) und unter Beriicksichtigung des rea-
len Bestands (Aufschiittungsflachen mit an-
thropogen (berprégten Bdden) treten im
Plangebiet folgende Béden / Flachen auf:
Bodeneinheit n3 (Fléachenanteil: ca. 52 %):
Mittelwertige Pararendzina und Pelosol-
Pararendzina aus tonreicher Unterjura-Flie-
Berde und Mergelsteinzersatz

Bodeneinheit n4 (Flachenanteil: ca. 32 %):
Mittel- bis hochwertige Pararendzina und
Pelosol-Pararendzina aus  bitumindésem
Mergel- und Kalkgestein der Posidoniens-
chiefer-Formation sowie aus tonreichen
FlieBerden.

Geringwertige Anthropogen iiberpragte Bo-
den (Fliachenanteil: ca. 16%]): Grasweg, Auf-
fillungen

In Gewerbegebieten ist in der Regel mit einem hohen
Uberbauungs- und Versiegelungsgrad zu rechnen,
dariiber hinaus erfolgen im Plangebiet aufgrund der
hangigen Lage zur Herstellung eines ebenen Gelan-
deplanumes voraussichtlich verdichtete Gelan-
deaufschittungen, die in der Regel wie eine
Versiegelung zu bewerten sind.

Davon sind im Gebiet vorherrschend mittelwertige
Boden (n3) betroffen, mit einer Bodenfunktion, (Filter
und Puffer fir Schadstoffe] die eine hohe bis sehr
hohe Leistungsfahigkeit aufweisen. Anteilig auch
mittel-  bis  hochwertige Bdden [(n4]  mit
Bodenfunktionen die eine hohe und mittelhohe
Leistungsfahigkeit (Filter und Puffer fiir Schadstoffe,
Ausgleichkorper im Wasserkreislauf) besitzen.

Auf rund 16 % der Fliche kommt es zur Uberplanung
von anthropogen uberpragten Boden, die fir den
Bodenschutz von untergeordneter Bedeutung sind.

Bodenkarte (Quelle: LGRB 2022] mit dem Plangebiet [schwarz gestrichelt]

Erheblichkeit: ®@® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine / (O) weitere Untersuchungen erforderlich

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung und Gesamteinschatzung der Erheblichkeit

Geplant ist die Ausweisung einer rund 1,18 ha grof3en gewerblichen Bauflache im Nordosten von Bisingen im
Anschluss an bestehende Gewerbeflachen. Hierfir werden vorherrschend ackerbaulich, anteilig auch als Griin-
land genutzte Flachen, im Anschluss an bestehende Gewerbeflachen tberplant mit vorherrschend mittel- bis
hochwertigen Boden.

Von der Flachenausweisung sind keine nach dem Naturschutzrecht oder sonstigen Rechtsvorschriften ge-
schitzte Gebiete oder Objekte betroffen. Randlich werden jedoch Flachen eines regionalen Griinzugs tangiert.
Die durch die geplante Flachenausweisung fiir die Schutzgiter entstehenden Auswirkungen und Beeintrachti-

gungen wurden auf den vorherigen Seiten ermittelt und bewertet mit folgendem Ergebnis:

Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintréchtiiunien

BiOtOPSi{E Pfigll?gische Pﬂaﬂé?g und | By gen / Fliche ogiwg;:eern' Grundwasser | Klima /Luft | Landschaftsbild EMr:tr:lSS: g/ Kulturgiiter |  Sachgiter
®bHis® O® O und(O) @@ ®und ® () () o [ J o (o] o

Erheblichkeit: ® @ @ hoch / @ ® mittel / ® gering/ O keine /(O) weitere Untersuchungen erforderlich

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 10
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

Nachteilige Umweltauswirkungen entstehen durch das Vorhaben vorwiegend durch den nicht vermeidbaren mit
Bauvorhaben verbundenen Bodenverlust inshesondere durch den Verlust wertvoller Bodenfunktion in Bezug auf
die natiirliche Wasserriickhaltung und als Filter und Puffer fiir Schadstoffe. Fiir das Schutzgut Biotope / biologi-
sche Vielfalt ist mit einer mittleren bis geringen Erheblichkeit zu rechnen. Besonders bedeutende oder hoch-
wertige Flachen fiir das Schutzgut sind vorhabensbedingt nicht betroffen. Aufgrund geeigneter Habitatstruktu-
ren sind vertiefende Untersuchungen auf der Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens fir die Artengruppe der Vo-

gel, der Amphibien und der Reptilien durchzufihren.

Insgesamt sind die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter bei einer Realisierung des Projekts als

mittel bis gering einzustufen.

Standort- und Planungsalternativen

Standortalternativen sind nicht gegeben, da durch die Flachenausweisung einem angrenzenden Gewerbebetrieb
Flachen zur Erweiterung des Unternehmens zur Verfligung gestellt werden sollen mit dem Ziel, die bestehende
gewerbliche Nutzung am vorhandenen Standort zu erhalten und fiir die Zukunft zu sichern. Aus diesem Grund
kommt auch ein alternativer Standort im bestehenden und zu erweiternden Gewerbegebiet ,Bisingen Nord”
nicht in Frage, da die Erweiterungsflache in direkter Zuordnung zum bestehenden Betrieb fiir die betrieblichen

Ablaufe erforderlich ist.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Gebiet weiterhin vorherrschend intensiv ackerbaulich genutzt
mit einem entsprechenden Einsatz von Pflanzenschutzmittel und Diingemitteln. Eine mittel- bis langfristige An-

derung oder Verbesserung dieser Verhaltnisse ist nicht zu erwarten.

Hinweise zu MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sollten folgende Punkte beriicksichtigt wer-

den und gegebenenfalls in planungs- bzw. bauordnungsrechtliche Festsetzungen einflieB3en.

MafBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

* Erhalt der Baume an der Kreisstrafle auflerhalb des Plangebiets, aber direkt daran angrenzend.
* Eingriinung des Gewerbegebiets im Nordosten und Siidosten, hin zur freien Landschaft.
» Begrenzung der maximal zulassigen Gebaudehdhe.

» ggf. erganzende Festsetzungen zum Artenschutz auf der Grundlage artenschutzrechtlicher Untersuchun-
gen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 11
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen

in Bisingen und Ortsteile

3.2 Bisingen: Anderungspunkt ,Bugen” (BI_06)

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 3. punktuellen Anderung

Lage

Verfahren

Umweltpriifung

Geplant ist die Ausweisung einer 12.183 m* (1,22 ha)
groBen gemischten Bauflache (MI) zur Innenentwick-
lung im Ortskern von Bisingen, die derzeit von einer
Gemengelage mit bestehenden Gebauden / Kleinbau-
ten, Lagerflachen, Garagen, Gewachshausern, Er-
schlieBungsflachen, Wiesenflachen und vor allem

Garten (Kleingérten, Hausgarten) eingenommen wird.

Dazu wird die im rechtskraftigen FNP als ,Grinfla-
che” fir Haus- und Dauerkleingarten ausgewiesene
Flache in der 3. punktuellen Teildanderung des FNP in

eine gemischte Bauflache (MI) umgewandelt.

Gemeinde Bisingen, Ortsteil Bisingen

3. punktuelle Anderung des FNP 2015

gemal § 2 Abs. 4 BauGB

pr

Lage im Raum (Topographische Karte TK10, unmalfistdblich]

FNP genehmigt

3. punktuelle Anderung des FNP 2015

Griunflache (Hausgarten, Dauerkleingarten: 12.183 m?
FNP-Anderungsfliche: 12.183 m’

Gemischte Bauflache: 12.183 m?
FNP-Anderungsfliche: 12.183 m*

Kurzbeschreibung des Plangebiets

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22]

Seite 12
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile
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Orthofoto mit dem FNP-Anderungsbereich [gelb gestrichelte Linie]

Die rund 1,22 ha groBe FNP-Anderungsfliche befindet sich unweit der Ortsmitte von Bisingen zwischen der
RaichbergstraBe im Norden und der Klingenbachstraf3e im Siden. Im Westen wird das vollstandig von Sied-
lungsflachen umgebene Gebiet von der kleinen Stralle "Bugen” begrenzt. Das Gelande fallt schwach nach Sid-

westen ab (ca. 559 m bis 555 m tGber NHN).

Geologisch befindet sich das im Naturraum ,sldwestliches Albvorland” gelegene Gebiet im Bereich der Opali-
nuston-Formation des Braunen Juras, die im Gebiet jedoch vollstandig mit eiszeitlichen Terrassensedimenten
tberdeckt sind. Die Boden im Gebiet sind Uberwiegend anthropogen lberpragt oder bereits berbaut. Auf noch
vorhandenen grofleren Freiflachen konnen auch noch unbeeintrachtigte mittel- bis hochwertige Boden mit

Rendzina aus Terrassenschottern auftreten.

Foto 1 [siehe Luftbild oben): Ansicht aus Osten von der Strafle "Bugen” auf das Plangebiet
Die FNP - Anderungsfldche umfasst zu ca. 20 % bereits bebaute und versiegelte Flachen mit einem Wohnhaus,

kleineren Schuppen, Garagen sowie versiegelten Straflenflachen und Wegen.

Im Norden des Plangebiets (siehe Foto 1) befindet sich eine gréBere Fettwiese mit einzelnen Obstbdumen im
Westen und einer westlich angrenzenden gewerblich genutzten Flache mit einem Schuppen und Lagerflache

(Steinplatten).

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 13
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

Sudlich der Wiese schlief3en sich neben einem Wohnhaus vorwiegend intensiv gepflegte und genutzte Hausgar-

ten an (siehe Foto 2).

Foto 2: Hausgarten im Plangebiet

Im Siidosten wird das Gebiet von kleinparzellierten, eingezdunten Kleingarten eingenommen mit diversen

Schuppen, Lagerfldchen, Obstbaumen, Beeten, Grabeland (siehe Foto 3).

Foto 3: Ansicht aus Osten von der Stralle "Bugen” auf das Plangebiet mit parzellierten Kleingérten

Nordlich davon befinden sich eine Flache mit erst vor kurzem errichteten Garagen / Stellplatzen und umgeben-

den Intensivgriinland (siehe Foto 4).

Foto 4: Neu errichtete Garagen an der Strafle "Bugen”im Osten des Plangebiets

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 14
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

Vorgaben, Schutzgebiete, wesentliche Ziele Gibergeordneter Planungen

Regionalplan

-
o

LY

Ausschnitt Regionalplan mit der Lage der FNP-Anderungsfliche (gestrichelter Kreis]

Im giiltigen Regionalplan Neckar-Alb sind im FNP-Anderungsbereich keine regionalplanerischen
Flachenausweisungen oder Festsetzungen dargestellt.

Naturschutzgebiete / Naturdenkmale nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiet nicht betroffen

Natura 2000 (FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete] nicht betroffen

Naturpark nicht betroffen

Besonders geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

i ahwi icht betroff
einschl. FFH-Mahwiesen nicht betrotften

geschiitzter Streuobstbestand nach § 33a NatSchG nicht betroffen

Fachplan landesweiter Biotopverbund
/ Generalwildwegeplan

nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiete / HQ-Flachen nicht betroffen

Wasserschutzgebiete nicht betroffen

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 15
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgiitern erfolgt im Folgenden

nur fir diejenigen Schutzgiiter, bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen, auch im Sinne ei-

nes Eingriffs gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfolgender Tabel -

le vorab nicht ausgeschlossen werden kdnnen und die deshalb einer ndheren Untersuchung bediirfen.

Schutzgut

Biotope /
Biologische
Vielfalt

Tiere und
Pflanzen

Boden / Flache
Klima und Luft

Oberflachen-
wasser

Grundwasser

Orts- und
Landschaftsbild

erhebliche Auswirkungen

vorab nicht
auszuschliefen

Voraussichtlich
keine

Begriindung

Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung

Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung

Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung

Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung

Oberflachengewasser (Graben, Bache, natiirliche stehende Gewéasser)
treten im Plangebiet nicht auf.

Rund 20 % des Gebiets umfassen bereits bebaute und versiegelte
Flachen, die fir den Grundwasserschutz ohne Bedeutung sind.

Abziiglich bereits bestehender Bau- und Verkehrsflachen ist bei einer
Realisierung des Vorhabens mit einer zusatzlich moglichen Bebauung
des Gebiets in einem geschatzten Umfang von ca. 0,6 ha zu rechnen.
Davon sind keine Wasserschutzgebiete oder nutzbare und bedeutsame
Grundwasservorkommen betroffen. Die im Gebiet anstehenden
hydrogeologischen  Schichten (Terrassenschotter] bilden einen
Porengrundwasserleiter, der einen Grundwassergeringleiter berlagert
(Opalinuston).

Unter Beriicksichtigung der hydrogeologischen Gegebenheiten, der
tiblichen MinimierungsmaBnahmen (Versickerung von unbelastetem
Oberflachenwasser), der geringen GroBe der Flichenversiegelungen
und geplanten Nutzung sind erhebliche Beeintrachtigungen des
Grundwassers nicht zu erwarten.

Das Plangebiet bildet ein vollstandig von Bau- und Verkehrsflachen um-
gebenes innerdrtliches Gebiet. Insofern ist das Landschafbild nicht be-
troffen. In Bezug auf das Ortsbild tritt die Flache auBerhalb des Plange -
biets aufgrund der ebenen Lage und vollstandig umgebende Bebauung
nicht pragenderweise in Erscheinung.

Das Gebiet umfasst eine Gemengelage aus vorhandenen Bau- und Ver-
kehrsflachen, gewerblich genutzten Flachen, zahlreichen Kleinbauten,
Abstell- und Lagerflachen sowie Haus- und Kleingarten. Fir das Orts-
bild hochwertige Flachen werden nicht tberplant.

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22]
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

erhebliche Auswirkungen

Schutzgut

vorab nicht  Voraussichtlich Begriindung

auszuschlieflen keine

Uberplant wird ein innerértliches Gebiet, das iiberwiegend von privaten,
offentlich nicht zuganglichen Grinflachen in Form von Haus- und
Kleingarten eingenommen wird, die der privaten Freizeit- und
Erholungsnutzung dienen.

Offentliche Freizeit- und Erholungseinrichtungen sind nicht betroffen.
Da sich die Grundstiicke im Gebiet alle in privatem Besitz befinden und
Mensch / eine Bebauung den jeweiligen Eigentimern obliegt, sind erhebliche
Erholung Beeintrachtigungen fir die private Freizeit- und Erholungsnutzung
nicht zu erwarten.

Bis auf zeitlich begrenzte baubedingte Stérungen (L&rm etc.] fir An-
grenzer sind betriebs- und anlagebedingt erheblich negative
Auswirkungen auf Aspekte des Schutzgutes (Wohn- und Wohnumfeld-
funktionen, Gesundheit, Naherholung, Wohlbefinden, Immissionen)
ebenfalls nicht zu erwarten.

Kulturgiter wie archdologische Fundstellen, Kultur- und Bodendenk-
maler, Geotope oder Bdden mit einer besonderen Funktion als Archiv
fir die Natur- und Kulturgeschichte treten nach derzeitigem Kennt-
nisstand im Plangebiet nicht auf.

Kultur- und X Sollten im Rahmen von (Erd-]Bauarbeiten Bodendenkméler entdeckt
Sachgiiter werden, ist dies umgehend gemal § 20 des Denkmalschutzgesetz der
zustandigen Denkmalschutzbehorde zu melden.
Besondere Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls
nicht betroffen bzw. bleiben ggf. wie vorhanden im Gebiet substanziell
erhalten (z.B. Bestandsbebauung, ErschlieBung Leitungen).
Wechsel - X Erhebliche  Wechselwirkungen  Uber die  schutzgutbezogene
wirkungen Beurteilung hinaus sind nicht ersichtlich.

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 17
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

zu erwartende Erheb-
Schutzgut 2B Umweltauswirkungen lichkeit
- geringe bis mittlere Bedeutung
Das Plangebiet bildet eine vollstdandige von Bau- und |Auf rund 75 % der Plangebietsflache
Verkehrsflachen umgebene, teils bereits bebaute/|kommt es zum Verlust bzw. zur
versiegelte (Anteil ca. 20 %) innerdrtliche Freiflache (ca. |Uberplanung von gering- / sehr PY
80 %), die vorherrschend von unterschiedlichen intensiv | geringwertigen Biotoptypen bzw.
genutzten Klein- und Hausgarten gepragt wird. solchen, die ohne Bedeutung fiir das
Im Einzelnen verteilt sich die Wertigkeit der|Schutzgut sind (bereits bebaute/
Biotope/ vorkommenden Biotoptypen und Nutzungen | versiegelte Flachen).
Biologische Uberschlagig W|ef0lgt: __ __ | Mittel- bis hochwertige Biotoptypen, die| @@
Vielfalt Wertstufe Biotope / Nutzungen Fléche Anteil iiberplant werden, umfassen rund 25 %
Hoch 45.40 Streuobstbestand 1.084m*| 89 % .
- . des Gebiets.
Mittel 33.41 Fettwiesen, artenarm 2.000m*| 16,4 %
Gering 28:28'8”.8?‘?1?”9“”[3“ 6.638 m*| 54.5 %
Sehr gering (4323 fj;jf{gﬁﬁsgde”emelag 736 m| 6.0 %
Oh 60.10 bebaute Flach 2 o
Beggutung 60.21v:rs?ggilteaétéeche 1727 m* | 142 %
Summe:| 12.183 m2(100,0 %
Die Kleingarten, welche teilweise mit Streuobstbaumen | Aufgrund geeigneter Habitatstrukturen
und Hecken besiedelt sind, bieten geeignete |sind vertiefende Untersuchungen auf
Lebensstatten bzw. Habitate fiir besonders / streng|der Ebene des Bebauungsplanverfah- ©)
geschiitzte oder FFH-Arten aus der Gruppe der Vogel |rens fiir die Artengruppe der Vogel, Fle-
(Geb&ude-/Zweig-/Hdhlenbriiter]). Reine Bodenbriiter |dermause, Amphibien, Reptilien durch-
werden aufgrund der zum Teil intensiven Nutzung nicht | zufiihren.
Tiereund [EVELREE Eine Beeintrdachtigung anderer pla-
HiENVLLB Neben ein fir Fledermause strukturreiches Jagdhabitat | nungsrelevanter Artengruppen in den
stellen besonders auch die zahlreichen Schuppen |iberplanten Bereichen und damit ein o)
potenzielle Quartierstrukturen fiir diese Artengruppe |VerstoB gegen artenschutzrechtliche
dar. Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
Ein Vorkommen von Reptilien und Amphibien (bei i.V:m. Abs.5 BN?tSChG kann nach der-
angelegten Timpeln) innerhalb der Kleingérten kann |2eitigem Kenntnisstand ausgeschlossen
ebenfalls nicht ausgeschlossen werden. werden.
Erheblichkeit: ®@® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine
Kleingdrten im Siidosten des Plangebiets
Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 18




gemeinsamer Flachennutzungsplan 2015
3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

Schutzgut

Boden /
Flache

Klima und
Luft

Bestand / Bewertung

- geringe / anteilig mittlere bis hohe Bedeutung

In der Bodenkarte (siehe unten) des geologischen Lan-
desamt (LGRB) ist das Plangebiet als Siedlungsfléche
ohne Angaben zu den Boden dargestellt.

Entsprechend dem geologischen Untergrund
(Trassensedimente) kann auf den noch vorhandenen
groBeren Freiflachen (ca. 28 % des Plangebiets) die
Bodeneinheit n38 (mittel- bis hochwertige Rendzina
aus Terrassenschottern) angenommen werden, wie in
den sldostlich der Ortslage gelegenen Gebieten mit
dem gleichen geologischen Untergrund.

Rund 52 % des Plangebiets umfassen geringerwertige
anthropogen (iberpragte Bdden (Wege, Lagerflachen,
Baufelder Gebaude etc.).

Bereits bebaute und versiegelte Flachen, die fir den
Bodenschutz ohne Bedeutung sind, umfassen rund
20 % des Plangebiets.

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Abziiglich bereits bestehender Bau- und
Verkehrsflachen ist bei einer Realisierung
des
maoglichen Bebauung des Gebiets in einem
geschatzten Umfang von ca. 0,6 ha zu
rechnen.

Vorhabens mit einer zusatzlich

Dadurch kommt es voraussichtlich zum
Verlust der folgenden Bdden:

--> Geringwertige anthropogen iiberpragte

Boden ca.: 0,4 ha

--> naturnahe Boden der Bodeneinheit

n38: ca. 0,2 ha mit einer hochwertigen

Bodenfunktion (Standort fiir naturnahe
Vegetation und einer sehr hohen Aus-

gleichskérper im Wasserkreislauf).

Bodenkarte [Quelle: LGRB 2022) mit dem Plangebiet [schwarz gestrichelt]

Erheb-
lichkeit

—> mittlere Bedeutung

Das Plangebiet umfasst zu ca. 80 % Griin- und Freifldchen
mit und ohne Gehadlzstrukturen im Ortskern von Bisingen,
die sich in lokal begrenztem Umfang durch eine erhohte
Verdunstungsrate und nachtliche Abkiihlung positiv auf
das Siedlungsklima auswirken.

Die teils im Gebiet vorhandenen dichten Baumbestande
stellen dartber hinaus durch Verschattung auch tagsiiber
kiihle Ausgleichsflaichen mit hoher Luftfeuchtigkeit
gegentiiber der erwarmten Umgebung dar.

Lufthygienisch ist das Gebiet mé&Big belastet (Verkehr,
Heizungen).

Durch die zusatzliche Bebauung und
Flachenversiegelungen im Gebiet
kommt es zum Verlust von
innerdrtlichen, klimatischen Ausgleichs-
flachen im Umfang von ca. 0,6 ha. Die
Bebauung und Flachenversiegelungen
fihren zu einer erhchten Flachen-
aufheizung mit entsprechend hdheren
Oberflachentemperaturen und
sinkender relativer Luftfeuchtigkeit, was
sich negativ auf das Siedlungsklima
auswirkt.

In mafBigem Umfang ist mit einer Zunah-
me von verkehrsbedingten Emissionen
zu rechnen.

Erheblichkeit: @®@®@® hoch / @@ mittel / @ gering / O keine

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22]
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung und Gesamteinschatzung der Erheblichkeit

Geplant ist die Ausweisung einer rund 1,2 ha grofien gemischten Bauflache (M) zur Innenentwicklung im Orts -
kern von Bisingen, die derzeit von einer Gemengelage mit bestehenden Geb&uden / Kleinbauten, Lagerflachen,
ErschlieBungsflachen, Wiesenflachen und vor allem Garten (Kleingarten, Hausgéarten] eingenommen wird.
Dazu wird die im rechtskréftigen FNP als ,Griinflache” fiir Haus- und Dauerkleingérten ausgewiesene Flache in

der 3. punktuellen Teilanderung des FNP in eine gemischte Bauflache (M) umgewandelt.

Davon sind keine nach dem Naturschutzrecht oder sonstigen Rechtsvorschriften geschiitzten Gebiete oder Ob-

jekte von der Planung betroffen.

Die durch die geplante Flachenausweisung fir die Schutzgiter entstehenden Auswirkungen und Beeintrachti-
gungen wurden auf den vorherigen Seiten ermittelt und bewertet mit folgendem Ergebnis:

Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Schutzgiter

Biotope / biologi- Oberflachen- . : Mensch / | Kultur-/
sche Vielfalt gewdsser Grundwasser| Klima / Luft | Ortschaftsbild Erholung | Sachgiiter

®bis © O O und (O) Ound 00O (o] (o] ([ X J (o] (o] (o)
Erheblichkeit: ® @ ® hoch / ® @ mittel/ ® gering / O keine /(O) weitere Untersuchungen erforderlich

Pflanzen und Tiere| Boden / Flache

Insgesamt sind die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter bei einer Realisierung des Vorhabens als
mittel bis gering einzustufen.

Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen teilweise fiir das Schutzgut Boden durch die Uberplanung mittel- bis
hochwertiger Boden, vorherrschend sind jedoch bereits anthropogen iberpragte Boden betroffen.

In Bezug auf das Schutzgut Klima / Luft fiihrt das Vorhaben zum Verlust von innerdrtlichen Freiflédchen, die sich
positiv auf das Siedlungsklima auswirken.

Fir das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt ist mit einer geringen bis mittleren Erheblichkeit der Eingriffe
zu rechnen. Betroffen sind vorherrschend private Griinflachen in Form von Haus- und Kleingarten sowie Infra-
strukturflachen. Mit geringeren Flachenanteilen auch Streuobstbestande in Garten und Griinland.

Aufgrund geeigneter Habitatstrukturen sind vertiefende Untersuchungen auf der Ebene des Bebauungsplan-

verfahrens fir die Artengruppe der Vogel, Fledermause, Amphibien, Reptilien durchzufiihren.

Standort- und Planungsalternativen

Standortalternativen wurden nicht untersucht. Ziel der Flachenausweisung ist, eine stadtebaulich geordnete
Entwicklung des Gebiets sicherzustellen mit einer innerdortlichen Nachverdichtung, um Auf3enentwicklungen zu

reduzieren.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage von Bisingen, sodass bei Be-

darf wie in der Vergangenheit zunachst weitere bauliche Entwicklungen nach § 34 BauGB madglich sind.

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 20
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

Hinweise zu Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Auf der Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan, sofern erforderlich) sollten folgende Punkte

bericksichtigt werden und gegebenenfalls in planungs- bzw. bauordnungsrechtliche Festsetzungen einflief3en.

MafBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

«  Soweit maglich sollten erhaltungswiirdige Baume im Gebiet Giber Pflanzbindungen erhalten werden.
* Innere Durchgriinung des Plangebiets mit Einzelbaumen und Baumreihen.
¢ Durchfiihrung erforderlicher Geholzrodungen auflerhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis 31. Oktober.

* Im Rahmen der Bebauungsplanung sollte ein méglichst hoher Anteil an Griin- und Freiflachen mit festgesetzt werden
z.B. im Form von Quartiersplatzen, kleinen Griinanlagen mit Wasserflachen. Es empfiehlt sich zur Wahrung eines
moglichst hohen Freiflachenteils die GRZ fiir den tGberbaubaren Bereich auf 0,4 festzulegen.

* Festsetzungen von Fassaden- und Dachbegriinungen.

« ggf. erganzende Festsetzungen zum Artenschutz auf der Grundlage artenschutzrechtlicher Untersuchungen im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens.

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 21
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen

in Bisingen und Ortsteile

3.3 Bisingen: Anderungspunkt ,Thanheimer StraBe” (BI_09)

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 3. punktuellen Anderung

Lage

Verfahren

Umweltpriifung

Im Rahmen der 3. punktuellen Teilanderung des FNP
soll ein 29.781 m* (ca. 3 ha) grofles Gebiet im Nordosten
von Bisingen an der Thanheimer Strafle als ,Sonder-
baufléche” und erweiterte ,gewerbliche Bauflache”
ausgewiesen werden. Im rechtskraftigen FNP ist das
Gebiet tberwiegend als ,.Flache fiir die Landwirtschaft”
und anteilig auch als ,gewerbliche Baufldche” darge-

stellt.

Durch die neue FNP-Flachenausweisung sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden,
um einem angrenzenden Gewerbebetrieb bendtigte Fla-
chen fur eine Betriebserweiterung zur Verfiigung zu
stellen. Daruber hinaus sollen dadurch ebenfalls bend-
tigte Erweiterungsflachen fir Einrichtungen der ans
Gebiet angrenzenden ,Lebenshilfe fir Behinderte Zol-
lernalb e.V." (Beschiitzende Werkstatten] ermoglicht

werden.

Gemeinde Bisingen, Ortsteil Bisingen

3. punktuelle Anderung des FNP 2015

gemal § 2 Abs. 4 BauGB

Lage im Raum (Topographische Karte TK10, unmafstéblich]

FNP genehmigt

3. punktuelle Anderung des FNP 2015

Flache fir die Landwirtschaft: 28.781 m’
Gewerbliche Bauflache (Bestand]): 1.000 m?
FNP-Anderungsflache: 29.781 m*

Sonderbauflache : 19.814 m?
Gewerbliche Baufliche (G): 9.967 m?
FNP-Anderungsfliche: 29.781 m?

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22]
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

Kurzbeschreibung des Plangebiets

Gewerbe

Beschiitzende Werkstatten

Baumschule / Gértnerei

Orthofoto mit dem FNP-Anderungsbereich (gelb gestrichelte Linie]

Die rund 3 ha groBe FNP-Anderungsflache befindet sich am siidostlichen Ortsrand von Bisingen im Anschluss
an nordostlich angrenzende Gewerbeflachen, den Einrichtungen der ,Lebenshilfe fir Behinderte Zollernalb
e.V." (Beschiitzende Werkstatten) und dem Gelénde einer Gartnerei / Baumschule im Nordosten. Im Westen und
Osten wird das Gebiet von landwirtschaftlichen Wegen begrenzt. Nach Siiden und Osten schlieen sich ausge -

dehnte Griinlandflachen an sowie im Siiden landwirtschaftlich genutzte Bauten.

Das schwach geneigte Gelande fallt nach Nordwesten zum Angelbach hin ab. Geologisch befindet sich das Plan-
gebiet im Bereich des Braunen Juras mit der Opalinuston-Formation, die im Gebiet langs der Gewasserlaufe

mit holozanen Abschwemmmassen Uberdeckt ist.

Die Boden im Gebiet werden uberwiegend von gering wasserdurchlassigen und mittel- bis geringwertigen
Pseudogley-Pelosol aus Opalinuston-FlieBerde eingenommen. Langs der Gewasserlaufe auch von mittel- bis
hochwertigen Gley aus holozanen Abschwemmmassen. Naturrdumlich gehort das Gebiet zum siidwestlichen

Albvorland.

Panoramaansicht aus Westen auf das Plangebiet

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 23
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen

in Bisingen und Ortsteile

Bezliglich der Biotopausstattung und Nutzung wird das Plangebiet sidlich des Angelbachs zum Uberwiegenden

Teil als Griinland genutzt, vorherrschend sind dabei Magerwiesen mittlerer Standorte (Biotoptyp 33.43), die als

FFH-Mahwiesen geschiitzt sind. Lediglich die Wiesenflache im duflersten Nordwesten umfasst auch Fettwiesen

(Biotop 33.41).

Das Griinland wird aus Westen von einem ge-
schotterten Weg durchschnitten, der zu einer
wasserwirtschaftlichen Einrichtung fiihrt (RUB
und Bodenseewasserversorgung) vgl. nebenste-
hende Abb. mit teils versiegelten Flachen inner-

halb der ausgewiesenen FFH-Mahwiesen.

Der Uberwiegende Teil der nordlichen Plangebietsgrenze wird vom Angelbach gebildet, der einen +/- ausge-

bauten kleinen Gewasserlauf bildet, teilweise mit verbauten Ufern (Rasengittersteine) und Verrohrungen.

Im Vergleich mit alten Flurkarten aus
dem 19. Jahrhundert ist sein Verlauf als
stark begradigt einzustufen. Die Bach-
sohle selbst ist weitgehend naturnah
ausgebildet. Der Bach verlauft in einem
grabenartigen Profil mit meist steilen
Uferboschungen. Auf den Boschungen
treten grasreiche Saume, Ruderalvege-
tation frischer bis feuchter Standorte
sowie insbesondere in den dstlichen Ab-
schnitten schmale bis flachige gewas-
serbegleitende Hochstaudenflure mit
Madesiif3 auf. Der gewasserbegleitende
Gehdlzsaum ist lickig, abschnittsweise
fehlt er auch und wird teils von Erlen
gepragt, daneben treten auch vermut-

lich angepflanzte Birken auf.

Angelbach im Westen des Plangebiets Angelbach im Osten des Plangebiets

Gewdsserbegleitender Gehdlzsaum mit Erlen am Angelbach

Teilweise reichen im Siiden Wiesennutzungen und nordlich angrenzende intensiv gepflegte AuBenanlagen bis an

das Gewasser.

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22]
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in Bisingen und Ortsteile

Aus Siiden mindet ein Seitenarm des Angelbachs in das Hauptgewasser mit einem kurzen und lickigen gewas -

serbegleitenden Gehdlzsaum (siehe nachfolgende Abb.).

Der Einmiindungsbereich in den Angelbach ist verroht, mit einer iiber den Seitenarm fiihrenden Uberfahrt
(Grasweg siehe Foto unten). Vermutlich aufgrund der zu geringen Dimensionierung des Rohdurchlasses kommt

es zu einem Rickstau, so dass der Seitenarm ein relativ breites Gewasserbett aufweist.

Westlich des Seitenarms des Angel-
bachs befindet sich ein nur zeitweise
wasserfiihrender Graben (siehe ne-
benstehende Fotos), dessen weiterer
Verlauf unbekannt ist und der in ei-

nem Rohr unter dem begleitenden

relativ dichten Gehdlzsaum endet.
Der norddstliche Teil des Plangebiets zwischen der Thanheimer Strafle und dem Angelbach wird teils vom Ge-

lande einer Gartnerei / Baumschule eingenommenen. In der Flache befindet sich auch ein kiinstlich angelegter
Teich, zum Angelbach hin auch haufig gemahtes Intensivgrinland. Im Norden schlief3t sich an das Gelande ein

grof3er Parkplatz an der Thanheimer Straf3e an.

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 25
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in Bisingen und Ortsteile

Gértnerei / Baumschule im Nordosten des Plangebiets

Parkplatze im Nordosten des Plangebiets an der Thanheimer Stral3e

Vorgaben, Schutzgebiete, wesentliche Ziele ibergeordneter Planungen

Regionalplan

Ausschnitt Regionalplan. FNP-Anderungsfliche = schwarz gestrichelt

Gemah dem giiltigen Regionalplan tangiert die FNP-Anderungsfliche im Siiden einen ,Regionalen Griinzug” (VRG) sowie
ein ,Gebiet fur Erholung und Tourismus”. Die im Regionalplan dargestellte, durch das Gebiet fiihrende Fernleitung (hier:

Bodenseewasserversorgung) bleibt erhalten.

Naturschutzgebiete / Naturdenkmale nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiet nicht betroffen
Natura 2000 (FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete) nicht betroffen
geschiitzter Streuobstbestand nach § 33a NatSchG nicht betroffen

Besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG einschl. FFH-Mahwiesen

Innerhalb der FNP-Anderungsfliche befinden sich ge-
schitzte FFH-Mahwiesen (Erhaltungszustand B im Westen
und C im Osten) in einem Umfang von 12.441 m* (1,24 ha),
die voraussichtlich bei einer Realisierung des Vorhabens
vollstandig verloren gehen. Andere geschiitzte Offenland-
Biotope sind nicht betroffen.

Fir den Eingriff in die FFH-Mahwiesen muss im Rahmen
des Bebauungsplan - Verfahrens ein Ausnahmeantrag bei
der Unteren Naturschutzbehorde gestellt werden und der
Verlust der Wiesen durch Neuanlage / Wiederherstellung
Geschiitzte FFH-Mihwiese [orange] im Bereich der FNP- |auBerhalb des Plangebiets im gleichen Umfang (1,24 ha)
Anderungsfliche [schwarz gestrichelt). Quelle LUBW 2022 erfolgen.
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in Bisingen und Ortsteile

Fachplan landesweiter Biotopverbund / Generalwildwegeplan

Biotopverbundfldchen feuchter Standorte im Bereich der FNP- | Biotopverbundflachen mittlerer Standorte im Bereich der FNP-
Anderungsfliche (schwarz gestrichelt]. Quelle LUBW 2022 Anderungsfléche [schwarz gestrichelt). Quelle LUBW 2022

Das Vorhaben Uberplant im Siden Flachen fir den Biotopverbund mittlerer Standorte (Kernfliche, Kernraum), die
Kernflachen sind dabei identisch mit den oben dargestellten geschiitzten FFH-Mahwiesen. Dariiber hinaus werden 500m-
Suchrdume fiir den Biotopverbund feuchter Strandorte iberplant. Bei einer Erstellung eines BBP und einer eventuell
erforderlichen Wahl externer Ausgleichsflachen ist der Verlust der Biotopverbundflachen zu beriicksichtigen, sodass
beispielsweise neue Trittsteinbiotope zwischen Kernflachen geschaffen werden, oder bestehende Biotopverbundflachen
aufgewertet oder erweitert werden.

Uberschwemmungsgebiete / HQ-Flachen nicht betroffen

Wasserschutzgebiete nicht betroffen

Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgiitern erfolgt im Folgenden
nur fir diejenigen Schutzgditer, bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen, auch im Sinne ei-
nes Eingriffs geman § 14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfolgender Tabel -

le vorab nicht ausgeschlossen werden kdnnen und die deshalb einer ndheren Untersuchung bediirfen.

erhebliche Auswirkungen

Schutzgut vorab nicht  Voraussichtlich Begriindung

auszuschlieBen keine

Biotope/
Biologische Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung

Vielfalt
Tiere und . .
X Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung
Pflanzen
Boden / Flache X Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung
Klima und Luft X Die FNP-Anderungsfliche ist im Siiden Teil eines groBflachigen

Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiets sidlich von Bisingen in
schwach geneigter, abflusstrager Lage mit maBig wirksamen, flachen
Abflussmulden (Frischluftaustauschbahnen) ldngs der Gewésserlaufe.
Eine nennenswerte Frischluftproduktion geht von der neu Gberplanten
Erweiterungsfldche aufgrund der geringen Grof3e nicht aus.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Lokal- und Siedlungsklimas oder
eine erhebliche Zunahme von Luftbelastungen sind durch die geplante
Bebauung aufgrund der geringen Grofle und mafBigen bis mittleren
klimatischen Wirksamkeit der betroffenen Flachen sowie dem Fehlen
von ausgepragten Abflussbahnen nicht zu erwarten.

Lufthygienisch ist das Gebiet im Nordosten durch die angrenzende
Thanheimer Strafle und grof3flachige Parkplatze maRig vorbelastet.
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erhebliche Auswirkungen

Schutzgut vorab nicht  Voraussichtlich Begriindung
auszuschlieBen keine

Eine betriebsbedingte erhebliche Verschlechterung der Luftqualitat
bei einer Realisierung des Vorhabens ist nicht zu erwarten. Anlagen,
die einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedirfen, sind
nicht geplant.

Die ausgebauten, begradigten und in ihrer Durchgangigkeit
eingeschrankten Gewasser im Gebiet sollen wie vorhanden erhalten
bleiben.

X Unter Beachtung des einzuhaltenden gesetzlichen
Gewasserrandstreifens sind voraussichtlich keine zusatzlichen
Beeintrachtigungen, die Uber die Bestandssituation hinausgehend, zu
erwarten (siehe auch Seite 47: Malnahmenvorschlége).

Oberflachen-
gewasser

Wasserschutzgebiete oder nutzbare und besonders ergiebige
Grundwasserbestande sind nicht betroffen. Das Plangebiet befindet
sich hydrogeologisch im Bereich der Opalinuston-Formation, die einen
Grundwasser X Grundwassergeringleiter bildet.

Die Wasserdurchlassigkeit der im Plangebiet anstehenden Béden und
damit die Grundwasserneubildung ist gering bzw. langs des
Angelbachs mittel (holozédne Abschwemmmassen).

Die sudliche Erweiterungsflache umfasst den naturfernen,
grabenartig ausgebildeten Angelbach mit lickigem Gehdlzsaum und
anschliefenden, wenige bis mafig strukturierten Wiesenflachen mit
Infrastruktureinrichtungen (RUB, Schichte in der Wiese, Weg). Die
Flache wird in ihrem Erscheinungsbild durch die im Norden
angrenzenden, teilweise grofvolumigen Gebdudebestande,
Solaranlagen nachteilig gepragt.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind unter
Orts- und Bericksichtigung von Maf3nahmen zu Eingriffsminimierung / -
Landschaftsbild vermeidung (Ein- und Durchgriinung des Plangebiets, Erhalt der
vorhandenen Gewdsserldufe einschlieilich Gehdlzsaum) nicht zu
erwarten. So dass davon auszugehen ist, dass das Landschaftsbild
entsprechend § 15 Abs. 2 BNatSchG landschaftsgerecht neu gestaltet
werden kann.

Der nordostliche Teil des Plangebiets umfasst weitgehend
anthropogen Uberprégte Flachen einer bestehenden Gartnerei /
Baumschule mit einem grof3flachigen Parkplatz, der in Bezug auf das
Landschaftsbild von geringer / ohne Bedeutung ist.

Ansicht aus Siiden auf das Plangebiet

Erholung/ X Bis auf den an der Westgrenze der FNP-Anderungsfliche
Mensch verlaufenden, aus der Ortslage in die freie Landschaft
herausfiihrenden Weg, der wie vorhanden erhalten bleibt und der
gelegentlich von Hundehaltern, Sparziergangern, Freizeitsportlern
genutzt wird, sind vom Vorhaben keine weiteren Einrichtungen und
Anlagen fir die offentliche oder private Erholungsnutzung betroffen.
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erhebliche Auswirkungen

Schutzgut Begriindung

Voraussichtlich
keine

vorab nicht
auszuschlieBen

Erheblich negative Auswirkungen auf andere Aspekte des Schutzgutes
(Wohn- und Wohnumfeldfunktionen, Gesundheit, Wohlbefinden,
Immissionen) sind aufgrund der Entfernung zu Wohnnutzungen
nordwestlich vom Plangebiet Uber die vorhandene Bestandssituation
hinaus nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Kulturgiter wie archaologische Fundstellen, Kultur- und Bodendenk-
maler, Geotope oder Bdden mit einer besonderen Funktion als Archiv
fur die Natur- und Kulturgeschichte treten nach derzeitigem

Kenntnisstand im Plangebiet nicht auf.
Kultur- und

. X Sollten im Rahmen von (Erd-)Bauarbeiten Bodendenkmaler entdeckt
Sachgiiter

werden, ist dies umgehend gemaf § 20 des Denkmalschutzgesetz der
zustandigen Denkmalschutzbehdrde zu melden.

Als besonderes Sachgut fiihrt durch das Gebiet eine Fernleitung der
Bodenseewasserversorgung, die wie vorhanden erhalten bleibt.

Wechsel -
wirkungen

Erhebliche Wechselwirkungen Uber
urteilung hinaus sind nicht ersichtlich.

die schutzgutbezogene Be-

Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

zu erwartende Erheb-
Schutzgut Bestand / Bewert . . .
chutzgu SR Umweltauswirkungen lichkeit
— hohe bis mittlere Bedeutung
Grofflachige Wiesenlandschaft, mit einem hohen An-|Bei einer Realisierung des Vorhabens
teil an Magerwiesen, und mit randlichen Geholz- und | kommt es vorherrschend zum Verlust| @ @@
Saumstrukturen entlang von Bachldufen / Griben.|hochwertiger Biotoptypen insbesondere
Das Gebiet ist dariliber hinaus auch fir den landes-|von grofflachigen geschiitzten FFH-
weiten und lokalen Biotopverbund (Artenaustausch, | Mdhwiesen  (Biotoptyp  33.43).  Der
Mindestareale] von Bedeutung, auch im Sinn der | Biotoptyp Magerwiese gehort dabei in
Forderung und des Erhalts der biologischen Vielfalt. | Baden-Wirttemberg, nach der Roten
Rund 29 % des Gebiets sind fir das Schutzgut auch Li.ste der Biotoptypen, zu den gefdhrdeten
von geringer Bedeutung vorwiegend in den|Biotopen.
norddstlichen Plangebietsteilen (Baumschule /|Die gewasserbegleitenden Gehdlze und
GG JYA Gartnerei, Parkplétze, Intensivgrinland). Hochstaudenflure kénnen voraussichtlich
: i . . . . S ; 00, ®
CIUOEEEN | Einzelnen verteilt sich die Wertigkeit der erhaltep blg|ben. °
Vielfalt vorkommenden Biotoptypen und Nutzungen im Rund ein Viertel der uberplanten Flache
Gebiet iiberschligig wie folgt: umfasst mittelwertige Biotoptypen, vor-
Wertstufe Biotope / Nutzungen v herrschend sind hier Fettwiesen mittlerer
3343 Magerwiese mittlerer Standorte. Standorte. Die im Gebiet vorhandenen
. a t t 2 o . . . N
Hoch 42.30 Gebisch feuchier Standorte | 13799 m'| 463% Bachliufe einschl. begleitender Siume
52.33 Gewasserbegleitender Auwaldstreifen .
7221 Mfig ausgebauter Bachabachmitl und Hochstaudenfluren bleiben voraus-
Mittel a320 Tumpel in Baumschule 7479 m?| 25,1 %| sichtlich erhalten.
35.63 Ruderal tation frisch - feucht N .
- 33‘6[]'”;:;1;31:&0” i Rund 29 % der FNP-Anderungsflache
Gering %gg %E;Qéive;;guttur (Baumschule) 4886 m’| 16,4 % sind fur das Schu'.(zgut vgn untergeordne- o e
Sehr gering [60.23 wassergebundener Belag 1.326 m* 45 %) ter Bedeutung mit bereits bebauten und bis
gzgzumg 60.10 S:Esa\g;liégréeche 2291 mt|  7.79%| versiegelten "/ teﬂversiegelten Flachen
Somme | 978 i 100.0% und dem Gelande einer Baumschule.
Erheblichkeit: ®@® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine / (O) weitere Untersuchungen erforderlich
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

zu erwartende

Erheb-

Schutzgut

Bestand / Bewertung

Das Plangebiet bietet durch seine Habitatstrukturen
sowohl Brutvogeln (insbesondere Zweigbriter und

Umweltauswirkungen

Aufgrund geeigneter Habitatstrukturen
sind vertiefende Untersuchungen auf der

lichkeit

Bodenbriiter) entlang des Gehdlzsaums am|Epene des Bebauungsplan-Verfahrens (©)
Angelbach, im Bereich der Gehdlzinseln entlang des | ;- die  Artengruppe der  Végel,
Lauenbachs, ~sowie durch die ausgedehnten|Fiedermsuse, Amphibien, Reptilien und
Grinflachen Brutplatzpotenziale. Wirbellose durchzufiihren.
Ebenfalls  weist das  Gebiet durch  die| . e
. - - . o Eine Beeintrachtigung anderer
. Gewasserverldaufe Lebensraume fir Amphibien auf. lanungsrelevanter  Arten  in den
Tiere und Angrenzende Boschungsbereiche kdnnen Reptilien p g . L @)
Pflanzen . Uberplanten Bereichen und damit ein
als Lebensraum dienen. .
. . Versto3 gegen artenschutzrechtliche
Es ist zudem zu erwarten, dass insbesondere der -
N . Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
Geholzstreifen  entlang des  Angelbachs als|.
. . . i.V.m. Abs.5 BNatSchG kann nach
Leitstruktur von Fledermdusen genutzt wird, um . .
. . derzeitigem Kenntnisstand
angrenzende artenreiche Mahwiesen und
) N . ausgeschlossen werden.
Biotopflachen zu erreichen.
Ein  Vorkommen von Raupennahrungspflanzen
relevanter Arten kann nicht ausgeschlossen werden.
Ansicht auf den nordwestlichen Teil des Plangebiets
- mittlere bis geringe Bedeutung
GemaB der Bodenkarte der Landesanstalt fiir|Bei der Verwirklichung des Vorhabens
Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LRGB, 2022) und | kommt es vorherrschend zum oo
unter Beriicksichtigung des realen Bestands treten |dauerhaften Verlust naturnaher Boden _
im Plangebiet folgende Boden / Flachen auf: mit einer mittleren bis geringen bis
Bodeneinheit n52 (Flachenanteil: ca. 50 %): Mittel- | "/ertigkeit, ~anteilig auch mit einer) o@e@@
bis geringwertiger Pseudogley-Pelosol, Pelosol- mittleren bis hohen.
Pseudogley und Pelosol-Braunerde-Pseudogley aus |Anteilig werden auch bereits anthropogen
geringméchtiger l6sslehmhaltiger FlieBerde iiber |Uberprégte und versiegelte / bebaute
Opalinuston-FlieBerde. Bdden / Fléchen Uberplant, die fir den ®bisO
is
Bodeneinheit n125 (Flichenanteil: ca. 30 %): Mittel- | Bodenschutz — von  untergeordneter
S WA bis hochwertiges Kolluvium-Gley und Gley aus Bedeutung sind.
Flache holozanen Abschwemmmassen.
Rund ca. 20 % des Plangebiets werden von
geringwertigen anthropogen Uberpragten Bdden
eingenommen und von Bdden ohne Bedeutung fir
den Bodenschutz (versiegelte / bebaute Flachen).
Bodenkarte (Quelle: LGRB 2022] mit dem Plangebiet [schwarz gestrichelt]
Erheblichkeit: @@ ® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine / (O) weitere Untersuchungen erforderlich
Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 30
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung und Gesamteinschatzung der Erheblichkeit

Im Rahmen der 3. punktuellen Teilanderung des FNP soll ein rund 3 ha grof3es Gebiet im Siidosten von Bisingen
an der Thanheimer StraBe als ,Sonderbauflache” und ,Gewerbliche Baufldche” ausgewiesen werden. Im
rechtskréftigen FNP ist das Gebiet Giberwiegend als ,Flache fir die Landwirtschaft” und anteilig auch als ,Ge-

werbliche Bauflache” dargestellt.

Durch die neue FNP-Flachenausweisung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden,
um einem angrenzenden Gewerbebetrieb bendétigte Flachen fir eine Betriebserweiterung zur Verfiigung zu
stellen. Daruber hinaus sollen dadurch ebenfalls bendtigte Erweiterungsflachen fir Einrichtungen der ans Ge-

biet angrenzenden ,Lebenshilfe fir Behinderte Zollernalb e.V.” (Beschiitzende Werkstatten) geschaffen werden.

Die hierfir Uberplante Flache umfasst Uiberwiegend eine grofflachige Wiesenlandschaft mit randlichen Gehélz-
und Saumstrukturen entlang von Bachlaufen / Gréaben sowie im Nordosten Teile ein Gelandes einer angrenzen-

den Gartnerei / Baumschule mit grofflachigen Parkplatzen im Norden.

Die Boden im Gebiet sind vorherrschend von einer mittleren bis geringen Wertigkeit. Anteilig werden auch mit-
tel- bis hochwertige Bdden lberplant sowie geringwertige anthropogen tberpragte Boden und bereits versie -
gelte / bebaute Flachen. Die vorhandenen Bache im Gebiet sollen wie vorhanden erhalten bleiben; bedeutende

Grundwasservorkommen sind nicht betroffen.

Durch die Planung erfolgen Eingriffe in geschiitzte Magerwiesen (FFH-M&hwiesen) in betrachtlichem Umfang
(rund 1,24 ha) sowie in Biotopverbundflachen des "Fachplans landesweiter Biotopverbund”. Randlich wird auch
ein regionaler Griinzug tangiert. Andere nach dem Naturschutzrecht oder sonstigen Rechtsvorschriften ge-

schitzten Gebiete oder Objekte sind von der Planung nicht betroffen.

Die durch die geplante Flachenausweisung fir die Schutzgiter entstehenden Auswirkungen und Beeintrachti-

gungen wurden auf den vorherigen Seiten ermittelt und bewertet mit folgendem Ergebnis:

Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintr'échtiiunien

Biotope /biologische | pfianzenund Tiere | Boden/Fliche | OPerflachen- | gr ngyasser | Kiima /Luft | Landschaftsbitd | Mensch/ | Kultur-/
ielfalt gewdsser Erholung | Sachiiter
vorhgrrzcgend vorherrschend
anteilig o0 hHis 000
®® bs ® O und (O) o (o] o (o] [ J () (o)
und anteilig
@® bis O ® bis O

Erheblichkeit: ® @ @ hoch / ® @ mittel/ ® gering / O keine / (O) weitere Untersuchungen erforderlich

Insgesamt sind bei einer Realisierung des Vorhabens die zu erwartenden Eingriffe in die betroffenen Schutzgu -
ter als mittel bis hoch einzustufen. Hohe Eingriffserheblichkeiten entstehen insbesondere fiir das Schutzgut

Biotope / biologische Vielfalt, teilweise auch fiir das Schutzgut Boden / Flache.

Aufgrund geeigneter Habitatstrukturen sind vertiefende Untersuchungen auf der Ebene des Bebauungsplan-
verfahrens fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen fiir die Artengruppe der Vogel, Fledermause, Amphibien, Rep-

tilien und Wirbellose durchzufiihren.

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 31
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

Standort- und Planungsalternativen

Anlass fiir die vorliegende FNP - Anderung ist der Erweiterungsbedarf fiir bestehende Einrichtungen der Fa.
Willi Mayer (Holzbau) und der 'Lebenshilfe fiir Behinderte Zollernalb e.V'. Standortalternativen sind insofern
nicht gegeben, da die Planung funktional an die vorhandenen Einrichtungen gebunden ist, dies gilt auch fir die

geplanten gewerblichen Erweiterungsflachen des bestehenden direkt ans Plangebiet angrenzenden Gewerbe-

betriebs.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind kurz- bis mittelfristig im Gebiet keine Anderungen des derzeitigen

Umweltzustands zu erwarten.

Hinweise zu MaBBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sollten folgende Punkte beriicksichtigt wer-

den und gegebenenfalls in planungs- bzw. bauordnungsrechtliche Festsetzungen einflieB3en.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Vermeidung / Minimierung

*  Soweit mdglich Erhalt (Pflanzbindung) vorhandener Gehdlzstrukturen und Hochstaudenfluren an den Gewassern.
* Einhaltung des gesetzlichen Gewasserrandstreifens und extensive Nutzung.

e Durchfihrung erforderlicher Gehdlzrodungen aufB3erhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis 31. Oktober.

e Durchfiihrung der Erdarbeiten bei trockener Witterung aufgrund der teils verdichtungsgefahrdeten Bdden.

* ggf. erganzende Festsetzungen zum Artenschutz auf der Grundlage artenschutzrechtlicher Untersuchungen im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens.

Ausgleich

* Durch das Vorhaben gehen voraussichtlich geschiitzte FFH-M&hwiesen in einem Umfang von rund 1,24 ha verloren,
die auBerhalb des Plangebiets im gleichen Umfang wieder hergestellt werden missen.

* Dariber hinaus kommt es zum Verlust von Biotopverbundflachen des "Fachplans landesweiter Biotopverbund”, des-
halb sollten erforderliche planexterne AusgleichsmafBnahmen vorwiegend im Bereich von Biotopverbundflachen des
Fachplans durchgefiihrt werden (z.B. Anlage von Trittsteinbiotopen zwischen Kernflachen, Mafinahmen zur Aufwer-
tung und Erweiterung bestehender Biotopverbundflachen).

* Es empfiehlt sich als Ausgleich, die innerhalb des Plangebiets verlaufenden Bache, die sich iberwiegend in einem ge -
wassermorphologisch schlechten Zustand befinden, durch geeignete Mafinahmen wie Aufweitungen, Uferabflachun-
gen naturnah umzugestalten und aufzuwerten.

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 32
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen

in Bisingen und Ortsteile

3.4 Bisingen: Anderungspunkt ,Flichentausch An der Seite 11" (BI_10.1)

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 3. punktuellen Anderung

Lage

Gemeinde Bisingen, Ortsteil Bisingen

Verfahren

3. punktuelle Anderung des FNP 2015

Umweltpriifung

gemal § 2 Abs. 4 BauGB

Geplant ist die Ausweisung einer rund 5.145 m’
(0,51 ha) groBen Wohnbauflache am silidéstlichen
Ortsrand von Bisingen, die als Ersatz fiir die entfal-
lende Wohnbauflache (BI_10.2) entwickelt werden

soll.
Dazu wird eine im rechtskraftigen FNP als ,Flache
fur die Landwirtschaft” ausgewiesene Flache in der

3. punktuellen Teilanderung des FNP als Wohnbau-

el

Entfallende Wohn-
bauflache BI_10.2

flache (W) ausgewiesen.

Lage im Raum (Topographische Karte TK10, unmafistablich]

FNP genehmigt

3. punktuelle Anderung des FNP 2015

Flache fir die Landwirtschaft: 5.145 m?
FNP-Anderungsfliche: 5.145 m?

Wohnbauflache: 5.145 m?
FNP-Anderungsfliche: 5.145 m?

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22]
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

Kurzbeschreibung des Plangebiets

3
.
%
<,
[od
%

Orthofoto mit dem FNP-Anderungsbereich (gelb gestrichelte Linie]

Die rund 0,51 ha groBe FNP-Flachenausweisung fir eine Wohnbauflache befindet sich am siidostlichen Orts -
rand von Bisingen an der Raichbergstrafle, am Rand der flachen Talmulde des Klingenbachs. Das Gelande fallt
schwach nach Nordwesten ab (ca. 578 m iber NHN bis 574 m ber NHN]. Langs der Raichbergstrafie verlauft
eine bis zu ca. 3 m hohe Straflenbdschung. Im Nordwesten und Nordosten schlief3en sich an das Gebiete neuere

Wohnbauflachen an, im Stidwesten und Siidosten landwirtschaftliche Flachen mit Grinland und Acker.

Geologisch tritt im Untergrund des Plangebiets die Opalinuston-Formation des Braunen Juras auf, die im Gebiet
mit eiszeitlichen Terrassenschotter iberdeckt ist. Langs der Raichbergstrafle treten anthropogen lberpragte
Boden auf (StraBenbdschung), ansonsten herrschen mittel- bis hochwertige Boden mit Rendzina aus Terras-

senschottern. Naturraumlich gehort das Gebiet zum sidwestlichen Albvorland.

Die Flachenausweisung wird derzeit Giberwiegend als Kleeacker (Biotoptyp 33.62) genutzt, mit einer sumpfig,
feuchten Verpflegungsstelle ungefahr in der Mitte des Ackers. Die Ackerflachen reichen im Nordosten bis an
den Fuf} der steilen StraBBenboschung langs der oberhalb verlaufenden Raichbergstrafle. Die Boschung wird von
Altgrasbestdnden (Biotoptyp 35.64) mit Brombeeren-Gestriipp und jingeren Bdumen eingenommen. Langs der
Raichbergstrafle befinden auch jiingere Stralenbdaume. Im Nordwesten und Siidosten wird das Gebiet jeweils

von landwirtschaftlichen Wegen begrenzt.

Ansicht aus Nordwesten auf das Plangebiet

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 34
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

Vorgaben, Schutzgebiete, wesentliche Ziele ibergeordneter Planungen

Regionalplan

”

Ausschnitt Regionalplan. Schwarz gestrichelt = Plangebiet

GemaR dem giltigen Regionalplan Neckar-Alb befindet sich das Plangebiet innerhalb eines regionalen Griinzugs
(Vorbehaltsgebiet).

Naturschutzgebiete / Naturdenkmale nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiet nicht betroffen

Natura 2000 (FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete) nicht betroffen

Naturpark nicht betroffen

Besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG einschl.

FFH-Mahwiesen nicht betroffen

geschiitzter Streuobstbestand nach § 33a NatSchG nicht betroffen

Fachplan landesweiter Biotopverbund
/ Generalwildwegeplan

nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiete / HQ-Flichen nicht betroffen

Wasserschutzgebiete nicht betroffen

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 35
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgiitern erfolgt im Folgenden
nur fir diejenigen Schutzgliter, bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen, auch im Sinne ei-
nes Eingriffs gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfolgender Tabel -

le vorab nicht ausgeschlossen werden kdnnen und die deshalb einer naheren Untersuchung bedirfen.

erhebliche Auswirkungen

Schutzgut vorab nicht Voraussichtlich Begrindung
auszuschlieBen keine
Biotope/
Biologische X Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung
Vielfalt
I CLE X Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung
Pflanzen
X X Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung

Flache

Die Flache befindet sich am Rand der Talmulde des Klingenbachs,
der eine klimawirksame Frisch- und Kaltluftabflussrinne in Richtung
Siedlungsflache von Bisingen bildet. Durch die Bebauung dirfte es
jedoch aufgrund der geringen Grofe und Tiefe (ca. 30 m) des
Baugebiets zu keinen erheblichen Behinderungen von in die Ortslage
einflieBender Frisch- und Kaltluft kommen, die zu einer erheblichen

Klima und Luft X Verschlechterung des Siedlungsklimas flihren konnte.

Lufthygienisch ist das Gebiet durch die angrenzende Raichbergstrafle
mafig vorbelastet. Eine betriebsbedingte erhebliche Verschlechte-
rung der Luftqualitdt bei einer Realisierung des Vorhabens ist auf-
grund der geplanten Nutzung (durchgriintes Wohngebiet) nicht zu er-
warten.

Oberflachen- Oberflachengewdsser (Graben, Bache, stehende Gewdsser) treten im
wasser Plangebiet nicht auf.

Wasserschutzgebiete oder nutzbare und bedeutsame Grundwasserv-
orkommen sind nicht betroffen. Die im Gebiet anstehenden hydro-
geologischen Schichten mit Terrassenschotter bilden einen Poren-
grundwasserleiter, der einen Grundwassergeringleiter Uberlagert

(Opalinuston).

SOl X Rund 26% des Plangebiets bilden anthropogen Uberpragte, steile

Straflenbdschungen, die fir den Grundwasserschutz nur von unter-
geordneter Bedeutung sind.

Betriebsbedingte erhebliche Beeintrachtigungen sind aufgrund der
geplanten Nutzung (durchgriintes Wohngebiet) nicht zu erwarten.

Offentliche oder private Erholungseinrichtungen oder fiir die Erho-
lungsnutzung treten im Gebiet nicht auf.

Erholung X Es werden auch keine Wegeverbindungen tangiert oder beeintrach-
tigt, die als Spazier-, Wander- oder Radwege von besonderer Bedeu-
tung sind.

Aufgrund der geringen GroBe der Baufliche mit einer max.
einzeiligen Bebauung langs bestehender Straflenflachen sind, bis auf
zeitlich begrenzte baubedingte Stérungen (Larme etc.), betriebs- und
anlagebedingte, erheblich negative Auswirkungen auf Aspekte des
Schutzgutes (Wohn- und Wohnumfeldfunktionen, Gesundheit,
Naherholung, Wohlbefinden, Immissionen) nicht zu erwarten.

Mensch X

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 36
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3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

erhebliche Auswirkungen

Schutzgut vorab nicht ~ Voraussichtlich Begriindung
auszuschlieflen keine
Das Plangebiet, mit teils landschaftlich bereist anthropogen tber-
pragten Flachen (StraBenbdschung), umfasst siedlungsnahe Flachen,
X deren landschaftliches Erscheinungsbild durch die angrenzenden

Verkehrs- und Bauflachen nachhaltig mitgepragt wird. Landschaftlich
besonders abwechslungsreiche und hochwertige Flachen werden
nicht Gberplant.

Orts- und
Landschaftsbild

Ansicht aus Sidosten auf das Plangebiet

Kulturgliter ~wie archadologische Fundstellen, Kultur- und
Bodendenkmaler, Geotope oder Bdden mit einer besonderen
Funktion als Archiv fiir die Natur- und Kulturgeschichte treten nach
derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht auf.

Kultur- und X Sollten im Rahmen von (Erd-)Bauarbeiten Bodendenkmaler entdeckt
Sachgiiter werden, ist dies umgehend gemal § 20 des Denkmalschutzgesetz der
zustandigen Denkmalschutzbehorde zu melden.
Besondere Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen bzw. bleiben ggf. wie vorhanden im Gebiet substanziell
erhalten (z.B. Leitungen).
Wechsel - X Erhebliche =~ Wechselwirkungen iber die schutzgutbezogene
wirkungen Beurteilung hinaus sind nicht ersichtlich.

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 37



gemeinsamer Flachennutzungsplan 2015
3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutzgut

Bestand / Bewertung

zu erwartende

Erheb-

- geringe bis mittlere Bedeutung

Das Plangebiet umfasst eine mafig strukturierte Stra-
Benbdschung zwischen Intensivnutzungen (Acker, Strafe)
und einen Kleeacker mit angrenzenden Feldwegen, am

Umweltauswirkungen

Bei einer Realisierung des Vorhabens
ist mit den Verlust von vorherrschend
geringwertigen Biotopen zu rechnen.

lichkeit

O®bis 00
Rand von Siedlungs- und Verkehrsflachen. Seltene oder .
. . ; . ) ~ | Anteilig kommt es auch zum Verlust
gefahrdete Biotoptypen treten im Gebiet nicht auf. Fir ; . . .
) . . . |von mittelwertigen Biotopen auf einer
den landesweiten / lokalen Biotopverbund ist das Gebiet .. .
. Straflenbdschung sowie von straflen-
von einer untergeordneten Bedeutung. -
nahen Baumen.
- Im Einzelnen verteilt sich die Wertigkeit der im Plangebiet
Biotope/ _ )
: - (0,51 ha) vorkommenden Biotoptypen und Nutzungen wie
Biologische folat
Vielfalt [
Wertstufe Biotope / Nutzungen Flache Anteil
Hoch Nicht betroffen 0m? 0,0 %
Mittel 1311 Brombser-Geatripp oo " | 1050 m | 20,4 %
33.62 Klee-Ansaat
Gering 33.60 Intensivgrin (StraBenbankett) [ 4.080 m*| 79.3 %
60.25 Grasweg
Sehr gering |Nicht betroffen 0 m?* 0,0 %
gggZutung 60.21 asphaltierter Weg 15 m? 0.3 %
Summe:|[5.145 m2| 100,0 %
Innerhalb des Plangebiets bestehen potenziell geeignete | Aufgrund geeigneter Habitatstruktu-
Habitate fir Bodenbriter (z.B. Feldlerche) im Bereich der | ren sind vertiefende Untersuchungen
Ackerfliche (Kleegraseinsaat), sowie fir zweigbritende |auf der Ebene des Bebauungsplan- (0)
Arten im Gehdlzsaum entlang des Bdschungshangs zur |Verfahrens fir die Artengruppe der
Raichbergstrafe. Vogel, Fledermause, Amphibien,
Aufgrund der Nihe der nordéstlich liegenden Siedlung, | Reptilien durchzufiihren.
sowie der Nahe zum Auwaldstreifen entlang des westlich | Eine Beeintrachtigung anderer pla-
verlaufenden Klingenbachs wird eine Brut der Feldlerche | nungsrelevanter Arten aus der Grup-
jedoch als eher unwahrscheinlich eingestuft. pe der Farn- und Blitenpflanzen,
Ein Vorkommen von Amphibien kann durch die Nahe zum | Séugetiere (ohne Fledermé&use] und o
Klingenbach und aufgrund von Vernassungsbereichen |Wirbellosen und damit ein Verstof
innerhalb der Flache nicht ganzlich ausgeschlossen |gegen artenschutzrechtliche
werden. Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
Der Bdschungsbereich kann in Teilbereichen Reptilien als i.V.m._ _Ab5-5 BNatSc.hG kann nach
Lebensraum dienen. Anhand der Ausrichtung und dem |derzeitigem Kenntnisstand ausge-
ST teils starken Bewuchs (Verschattung), sowie durch das |Schlossen werden.
B, Fehlen von optimalen Versteckmdglichkeiten wird auch
ein Vorkommen von Reptilien als weniger wahrscheinlich
eingestuft.
Als gesichert kann ein Bejagen der direkt angrenzenden
Flichen (Grinland, Biotop) durch Fledermause
angesehen werden.
Ansicht von der Raichbergstrafie aus auf das Plangebiet
Erheblichkeit: @®@® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine / (O} weiterer Untersuchungen auf der B-Planebene erforderlich
Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 38
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zu erwartende Erheb-
Umweltauswirkungen lichkeit

Schutzgut  Bestand / Bewertung

— mittlere bis hohe Bedeutung

GemdB der Bodenkarte der Landesanstalt fiir|!n Wohngebieten ist mit einem mittleren
Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LRGB, 2022) Uberbauungs- und  Versiegelungsgrad  zu

und unter Beriicksichtigung des realen Bestands | rechnen. _
treten im Plangebiet folgende Bdden / Flichen|Das fUhrt im Plangebiet vorherrschend zum

auf: Verlust von mittel- bis hochwertigen Boden
Bodeneinheit n38 (Flachenanteil: ca. 74 %): “?.38]' v.vobe| eine Bf)denfunktmp _[AUSglt_ﬂChs (11
. . . . korper im Wasserkreislauf / natirliche Nieder-
Mittel- bis  hochwertige = Rendzina  aus . .
schlagsriickhaltung) eine sehr hohe
Terrassenschottern

) Funktionserfiillung aufweist und eine weitere
Rund ca. 26% des Plangebiets werden von|pogdenfunktion  (Standort fiir  naturnahe
geringwertigen anthropogen uberpragten Boden Vegetation) eine hohe.

(LW-Wege, StraBenbdschung) eingenommen bzw.

ST von Bdden ohne Bedeutung fiir den Bodenschutz Anteilig werden geringwertige Baden und .0
T [ a bereits versiegelte Flachen tberplant.
Fliche (versiegelte Flachen).

Bisingen n38

Bodenkarte (Quelle: LGRB 2022) mit dem Plangebiet [schwarz gestrichelt]

Erheblichkeit: @@ ® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung und Gesamteinschatzung der Erheblichkeit

Im Rahmen der 3. punktuellen Teilanderung des FNP ist am siiddstlichen Ortsrand von Bisingen die Auswei-
sung einer ca. 0,5 ha groflen Wohnbauflache geplant, die als Ersatz fiir die entfallende ca. 0,9 ha grofie Wohn -
bauflache (BI_10.2) ausgewiesen werden soll. Die im rechtskraftigen FNP als ,Flache fir die Landwirtschaft”
ausgewiesene Flache umfasst eine Ackerflache mit anschlieender Stralenboschung mit Geholzstrukturen un-
terhalb der RaichbergstraBBe. Die Planung beansprucht keine nach dem Naturschutzrecht oder sonstigen
Rechtsvorschriften geschitzten Gebiete oder Objekte.

Die durch die geplante Flachenausweisung fiir die Schutzgiter entstehenden Auswirkungen und Beeintrachti-
gungen wurden auf den vorherigen Seiten ermittelt und bewertet mit folgendem Ergebnis:

Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintréachtigungen

Schutzgiiter

Bi:é%zevli:ligﬂgi' Pfla_lr_1ize$: und Boden / Flache og:xi‘;l?n' Grundwasser|Klima / Luft [Landschaftsbild Efr?:lﬂr‘\é Kulturgiiter |  Sachgiiter
® bis®O® O und(O) ©©® / ® bis O (®) (©) (©) o o o o

Erheblichkeit: ® ® @ hoch / ® @ mittel/ ® gering / O keine /(O) weitere Untersuchungen erforderlich

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 39



gemeinsamer Flachennutzungsplan 2015
3. punktuelle Flachennutzungsplandnderung im Gemeindegebiet Bisingen
in Bisingen und Ortsteile

Nachteilige Umweltauswirkungen entstehen durch das Vorhaben vorwiegend durch unvermeidbare Bodenver-
luste insbesondere durch den Verlust wertvoller Bodenfunktion in Bezug auf die natirliche Wasserrickhaltung
(Ausgleichskorper im Wasserkreislauf) und als Standort fir naturnahe Vegetation. Fiir das Schutzgut Biotope /
biologische Vielfalt ist mit einer geringen bis mittleren Erheblichkeit zu rechnen, bedeutende oder hochwertige

Flachen fir das Schutzgut sind vorhabensbedingt nicht betroffen.

Insgesamt sind bei einer Realisierung des Vorhaben die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter als

mittel einzustufen.

Standort- und Planungsalternativen

Das Plangebiet wurde als Ersatz fir das entfallende Wohngebiet BI_10.2 als Entwicklungsflache ausgewahlt, da
hier bereits Anschlussmoglichkeiten an die bestehenden ErschlieBungsstraien mit Entwasserungssystemen
vorhanden sind. Dariiber hinaus sind bei Uberplanung des Gebiets lediglich zwei Eigentiimer betroffen, sodass

eine kurzfristig Entwicklung des Gebiets mdglich ist.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind mittel- bis langfristig keine wesentlichen Anderungen des derzeitigen

Umweltszustandes zu erwarten.

Hinweise zu MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sollten folgende Punkte beriicksichtigt wer-

den und gegebenenfalls in planungs- bzw. bauordnungsrechtliche Festsetzungen einflieBen.

MafBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

* Durchfihrung ggf. erforderlicher Geholzrodungen aufB3erhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis 31. Oktober.
* Eingrinung der Bauflache zur freien Landschaft hin.
» Eingriffe in den Boden sind auf das unbedingt erforderlich Maf3 zu reduzieren.

» ggf. erganzende Festsetzungen zum Artenschutz.

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 40
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4. Anderungen im Teilverwaltungsraum Thanheim

4.1 Thanheim: Anderungspunkt ,Sondergebiet Wasen (TH_01)

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 3. punktuellen Anderung

Lage Gemeinde Bisingen, Ortsteil Bisingen

Verfahren 3. punktuelle Anderung des FNP 2015

Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB

Geplant ist die Ausweisung einer 13.892m?” (1,39 hal

groBen Sonderbauflache (SO) auf einem ehemaligen
Bolzplatz mit Vereinsgebaude. Auf der Flache sollen
als Folgenutzung ein Bike-Park fir Mountainbiker,
Parcours fir Modellautos, ein Fuf3ballfeld und weite-
re Freizeitflachen entstehen. /
Dazu wird eine im rechtskraftigen FNP als offentli-
che Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportan-
lage und teilw. als Flache fir die Landwirtschaft aus-

gewiesene Flache im Rahmen der 3. punktuellen

Teildnderung des FNP in eine Sonderbauflache (S0) Lage im Raum [Topographische Karte TK10, unmalfistablich]

- Freizeit umgewandelt.

FNP genehmigt 3. punktuelle Anderung des FNP 2015

Grinfléache - Sportanlagen: 11.655 m? Sonderbauflache - Freizeit : 13.892 m*
Flache fiir die Landwirtschaft: 2.237 m’ FNP-Anderungsflache: 13.892 m*
FNP-Anderungsfliche: 13.892 m’

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 41
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Kurzbeschreibung des Plangebiets

Orthofoto mit dem FNP-Anderungsbereich [gelb gestrichelte Linie). Im aktuellen Luftbild der LUBW sind noch Baumreihen und
Gehélzstreifen ldngs des Sportplatzes zu sehen, die nicht mehr vorhanden sind.

Der rund 1,39 ha groBe, zwischen Bisingen und Thanheim gelegene FNP-Anderungsbereich umfasst einen ehe-
maligen Sportplatz in einer kinstlich hergestellten wannenformigen Gelandeeintiefung mit Boschungen im
Sidwesten, Nordwesten und Sidosten, die nach Nordosten auslaufen; der angrenzende landwirtschaftliche
Weg im Nordosten liegt unterhalb des Gelandes. Das von Wegen umgebene Gebiet liegt innerhalb einer weitge-
hend ausgeraumten Agrarlandschaft; im Nordwesten grenzt ein eingezaunter Feldgarten mit Koniferen an das
Gebiet; im Sldosten die Kreisstrale 7111 mit einem parallel dazu verlaufenden landwirtschaftlichen Weg bzw.

Radweg und Stellplatzen.

Ansicht aus Stlidosten auf das Plangebiet

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 42
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Geologisch befindet sich das im Naturraum des sudwestlichen Albvorlands gelegene Gebiet im Bereich des
Braunen Juras mit der Opalinuston-Formation. Die Boden im Gebiet umfassen liberwiegend kiinstlich im Rah-
men des Sportplatzbaus, insbesondere durch Abgrabungen, entstandene anthropogen tberpragte Boden. Fla-
chenanteilig treten im Westen auflerdem noch naturnahe Boden mit mittel- bis geringwertigem Pelosol aus

Opalinuston-FlieBerde auf.

Bezliglich der Biotopausstattung wird der Uberwiegende Teil des Gebiets von ehemaligen Sportrasenflachen
eingenommen. Die Flache unterliegt aktuell nur noch einer Mindestpflege und hat sich daher inzwischen als ein
artenarmer Fettwiesenbestand (Biotoptyp 33.41) ausgebildet. Im Westen der Flachen befinden sich derzeit eine
Baustelle (Anlage eines Parcours) mit diversen Materialablagerungen und Bauten sowie einer zum ehemaligen

Sportplatz gehorenden Treppe und ein Schuppen mit umgebenden Obstbaumen.

Die auf dem aktuellen Luftbild noch den Sportplatz umgebenden Gehdlzbestdnde (u.a. Pappelbaumreihe) wur-
den zwischenzeitlich gerodet und sind nicht mehr vorhanden. Auf den Rodungsflachen hat sich Ruderalvegetati-
on eingestellt (Biotoptyp 35.60). Auf der Ost- und Nordseite befinden sich dariber hinaus eine Parkbucht und
Wegflachen im Gebiet.

Der westliche Teil des Gebiets umfasst eine geschiitzte FFH-Mahwiese (Biotoptyp 33.43).

Ansicht aus Siidwesten auf die FNP-Anderungsfléche

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 43
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Vorgaben, Schutzgebiete, wesentliche Ziele (bergeordneter Planungen

Regionalplan

Ausschnitt Regionalplan mit dem Plangebiet (gestrichelt]

Die FNP-Anderungsfliche mit dem ehemaligen Sportgeldnde beansprucht oder tangiert keine regionalplanerische
Flachenausweisungen des gliltigen Regionalplans Neckar-Alb.

Naturschutzgebiete / Naturdenkmale nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiet nicht betroffen
Natura 2000 (FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete) nicht betroffen
Naturpark nicht betroffen

Besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG einschl. FFH-Mahwiese

Im Westen {iberplant die FNP-Anderung eine geschiitzte
FFH-M&hwiese (Erhaltungszustand C) in einem Umfang von

2.082 m~
Auf der Ebene des Bebauungsplanes ist daher fir die
entfallende FFH-Mahwiese ein Antrag auf

Ausnahmegenehmigung zu stellen und eine geeignete
Ausgleichsflache in  Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde festzulegen, auf der im gleichen
Umfang eine neue Magerwiese wieder entwickelt werden
muss.

Geschiitzte  FFH-Mé&hwiese  [orange] im  Bereich ~ FNP-
Anderungsfldche (schwarz gestrichelt). Quelle LUBW 2022

Fachplan landesweiter Biotopverbund / Generalwildwegeplan

Durch das Vorhaben wird im Westen eine Kernflache fiir den
Biotopverbund  mittlerer  Standorte  iberplant, die
deckungsgleich mit der im Gebiet vorhandenen geschiitzten
FFH-M&hwiese ist (siehe oben) und die entsprechend
flachengleich ausgeglichen werden muss.

Dariiber hinaus liegen die &stlichen Gebietsteile vollstandig
innerhalb von 1000 m- und 500 m-Suchrdaumen fiir den
Biotopverbund mittlerer Standorte, die vollstandig das
ehemalige (FuBballplatz) und geplante Sport- und
Freizeitgelande umfassen. Eine Eignung des Gelandes fir

Biotopverbundflachen mittlerer Standorte gemdal3 Fachplan den ~ Biotopverbund ist nicht ersichtlich. = Erhebliche

landesweiter Biotopverbund im Bereich der FNP-Anderungsfliche I?eeintréchtigupgen fur den Biotopverbund sind durch die
[Quelle LUBW 2020) Uberplanung dieser Flachen nicht zu erwarten.

geschiitzter Streuobstbestand nach § 33a NatSchG nicht betroffen
Uberschwemmungsgebiete / HQ-Flichen nicht betroffen

Wasserschutzgebiete nicht betroffen

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 44
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Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgiitern erfolgt im Folgenden
nur fir diejenigen Schutzgliter, bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen, auch im Sinne ei-
nes Eingriffs gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfolgender Tabel -

le vorab nicht ausgeschlossen werden kdnnen und die deshalb einer naheren Untersuchung bedirfen.

erhebliche Auswirkungen

Schutzgut vorab nicht Voraussichtlich Begriindung
auszuschliefRen keine
Biotope/
Biologische X Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung
Vielfalt
UL Ch X Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung
Pflanzen
Boden X Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung
Die FNP-Anderungsfliache ist Teil eines gréferen Kaltluftentstehungs-
gebiets ohne ausgepragte Kaltluftabflussbahnen mit Siedlungsrelevanz.
Die entstehende Kaltluft fliet flachig nach Nordosten in die freie
Klima und Landschaft ab.
Luft X Lufthygienische Vorbelastungen in maBigem Umfang bestehen durch
die ans Gebiet angrenzende Kreisstrae und durch Verdriftungen von
Pflanzenschutzmitteln aus angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.
Erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut durch die Umnutzung
des Gelandes sind nicht zu erwarten.
Oberflach- X Oberflachengewasser (Griben, Biche, stehende Gewasser) treten im
enwasser Plangebiet nicht auf.
Wasserschutzgebiete oder nutzbare und bedeutsame Grundwas-
Grund- X servorkommen sind nicht betroffen. Die im Gebiet anstehenden
wasser hydrogeologischen Schichten der Opalinuston-Formation bilden einen
Grundwassergeringleiter (Quelle: LGRB 2022)
Das Plangebiet umfasst landschaftlich bereits anthropogen uberpragte
Flachen eines ehemaligen Sportplatzes mit Gelandeumgestaltungen /-
Orts- und abgrabungen und Kleinbauten innerhalb einer weitgehend ausraumten
Land- Agrarlandschaft. Landschaftlich hochwertige Flachen sind von der Fla-
schaftsbild chenausweisung nicht betroffen. Erhebliche Beeintrachtigungen iber
die vorhandene Situation hinaus sind unter Beachtung von Vermei-
dungs- und Minimierungsmafinahmen (Eingriinung) nicht zu erwarten.
Ansicht aus Sidosten auf das Plangebiet

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22]
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erhebliche Auswirkungen

Schutzgut vorab nicht Voraussichtlich Begriindung
auszuschlieflen keine

Die Planung ersetzt einen ehemaligen FufBballplatz durch andere
Einrichtungen fir Freizeitaktivitdten (Mountainbike, Modellautoparkour,
Kleinspielfeld u.d.). Damit bleibt die Freizeit- und Erholungsfunktion der
Flache erhalten.

Erholung X

Erheblich negative Auswirkungen auf Aspekte des Schutzgutes (Wohn-
und Wohnumfeldfunktionen, Gesundheit, Naherholung, Wohlbefinden,
Immissionen) sind aufgrund der geplanten Nutzung und siedlungsfer-
nen Lage des Gebiets nicht zu erwarten.

Mensch X

Kulturgiiter ~ wie  archdologische  Fundstellen,  Kultur-  und
Bodendenkmaler, Geotope oder Boden mit einer besonderen Funktion
als Archiv fur die Natur- und Kulturgeschichte treten im Bereich des
Kultur- und ehemaligen, mit bereits in der Vergangenheit durchgefiihrten
Sachgiiter Gelandeabgrabungen, nicht auf.

Besondere Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls
nicht betroffen bzw. bleiben ggf. wie vorhanden im Gebiet substanziell
erhalten (z.B. Leitungen, Wege).

Wechsel - Erhebliche Wechselwirkungen uber die schutzgutbezogene Beurteilung
wirkungen hinaus sind nicht ersichtlich.

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 46
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Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutzgut

Bestand / Bewertung

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheb-
lichkeit

- mittlere Bedeutung
Das bestehende Sportgelande ist in Bezug auf die|Das Vorhaben flihrt zum Verlust einer 000
biologische Vielfalt relativ strukturarm ausgebildet und | geschitzten FFH-Mahwiese, die zu den
als Lebensraum von untergeordneter Bedeutung. Im | gefahrdeten Biotoptypen im Land gehort.
Westen der Flache befindet sich eine Kernflache fir | Ayt den &stlichen Gebietsflichen sind
den _Bﬂiotopverbund mit einer Magerwiese mafiger gegeniiber der urspriinglichen Nutzung
Qualitat. des Gelandes als FuBballplatz keine
Biotope/ Im Einzelnen verteilt sich Uberschlagig die Wertigkeit |dariiber hinausgehenden fir das Schutz-
Biologische der vorkommenden Biotoptypen / Nutzungen wie folgt: | gut entstehenden erheblichen Beeintrach-
Vielfalt Wertstufe Biotope / Nutzungen SEETRTT) | tigungen  zu  erwarten. Zwar st zu
Hoch 33.43 Magerwiese mittlerer 5082 m | 15.0 % erwarten, dass durch die Anlage diverser )
Standorte [=Igeschu‘tzte FFH-Mahwiese) | ' Parcours, Kleinbauten und
Mittel 32,60 Ruderalvegetation. 10.691m*| 77.0% | | Aufenthaltsflaichen ~ der  Anteil  an
Gering - 0m'| 00%||Grinflachen abnimmt, davon sind jedoch
Sehr gering [543 \[Vaagssref[gceﬁ:;dener Belag 918 m’| 6.6 %||keine seltenen, gefdhrdeten oder fiir den
Onme 4021 veraioaelie / bebaute Faen ol i Biotopschutz besonders
Bedeutung |7 YOPIT9TTE T peRaTe A "1 "|| erhaltungswiirdigen Biotoptypen
Summe: [13.892 m2|100,0 % betroffen.
Im Plangebiet treten keine Lebensstitten oder geeig- |Aufgrund geeigneter Habitatstrukturen
nete Habitate fiir besonders / streng geschiitzte Arten | sind vertiefende Untersuchungen auf der o
oder FFH-Arten aus der Gruppe Farn- und Blii-|Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens fur ©)
tenpflanzen, Végeln, Saugetieren, Amphibien und |die Artengruppe der Vogel (Feldlerche)
Wirbellose auf. und Reptilien durchzufiihren.
Tiere und Durch die Rodung der ehemals vorhandenen Gehélze | Eine Beeintréchtigung planungsrelevanter
PPN am ndrdlichen, Gstlichen und westlichen Rand des Arten aus der Gruppe der Saugetiere,
Sportplatzes sind in Teilen ruderale Béschungen ent-|Amphibien, Wirbellosen und Farn- und
standen, mit potenziellen Lebensraumen fiir Reptilien. | Bliitenpflanzen und damit ein VerstoB3 O
Aufgrund der umliegenden Ackerflachen ist ein Briiten gegen ?rtenschutzrechtllche . Ver-
der Feldlerche in der Umgebung ebenfalls nicht botstatbestande nach § 44 Abs. 1.|..V.m.
auszuschlieBen. Abs. 5 .BNatSchG kann nach derzeitigem
Kenntnisstand ausgeschlossen werden.
Erheblichkeit: ®@® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine / / (O] weitere Untersuchungen auf der B-Planebene erforderlich
Ansicht aus Nordosten auf das Plangebiet
Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22] Seite 47
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Schutzgut Bestand / Bewertung

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheb-
lichkeit

- geringe bis mittlere Bedeutung

Gemal der Bodenkarte der Landesanstalt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LRGB, 2022] und unter
Bericksichtigungen des realen Bestands
(Abgrabungen Sportplatzgelande, Wege, Bauten) treten
im Plangebiet folgende Boden / Flachen auf:

Bodeneinheit n48 (Flachenanteil: ca. 15 %): Mittel- bis
geringwertiger Pelosol aus Opalinuston-FlieRerde.

Betroffen sind Uberwiegend anthropogen
iberpragte und teils bereits versiegelte /
teilversiegelte Boden und Flachen eines
wannenférmig eingetieften (Abgrabungen)
Sportplatzgeldndes auf verdichtetem Un-
tergrund mit angrenzenden Wegen. Auf-
grund der Vorbelastungen des Standortes

sind erhebliche Beeintrachtigungen fiir das
Schutzgut durch das geplante Vorhaben
nicht zu erwarten.

Rund 83,5 % des Plangebiets umfassen
geringerwertige anthropogen lberpragte Boden

(Abgrabung Sportplatzgeldnde, Béschungen, Wege).

Anteilig werden auch mittel- bis geringwer-| @@

Bereits bebaute / versiegelte Flachen, die fiir den Bo- tige naturnahe Béden iiberplant.

denschutz ohne Bedeutung sind, umfassen rund 1,5 %
des Plangebiets.

Boden /
Fléche

| Anthropogen iberpragte
‘ Boden (Sportplatzgeldnde)

Bodenkarte (Quelle: LGRB 2022) mit dem Plangebiet [schwarz gestrichelt] erganzt mit dem realen Bestand (Sportplatzgeldnde]
Erheblichkeit: @@ ® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine / / (O) weitere Untersuchungen auf der B-Planebene erforderlich

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung und Gesamteinschatzung der Erheblichkeit

Geplant ist im Rahmen der 3. punktuellen Teilanderung des FNP die Umwandlung eines bestehenden Fuflball-
platzes, der im rechtskraftigen FNP als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportanlage ausge-
wiesen ist, sowie anteilig einer Flache fir die Landwirtschaft, in eine Sonderbauflache (SO) fir eine Sport- und
Freizeitanlage als Folgenutzung, mit einem geplanten Bike-Park fiir Mountainbiker, Parcours fir Modellautos,

ein FuBlballfeld und weitere Freizeitflachen.

Das hierflr beanspruchte Geldnde ist bereits durch die Vornutzung (Sportplatz) in Bezug auf die Schutzglter
zum Uberwiegenden Teil als stark anthropogen (berpréagt einzustufen. Lediglich im Westen (Flache fir die

Landwirtschaft) befinden sich in Bezug auf die Schutzgiiter Biotope und Boden naturndhere Flachen.

Das Vorhaben Uberplant hier Flachen des Fachplans Landesweiter Biotopverbund sowie eine geschitzte FFH-
Mahwiese. Andere nach dem Naturschutzrecht oder sonstigen Rechtsvorschriften geschiitzte Gebiete oder Ob-

jekte sind von der Planung nicht betroffen.
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Die durch die geplante Flachenausweisung fur die Schutzguter entstehenden Auswirkungen und Beeintrachti-
gungen wurden auf den vorherigen Seiten ermittelt und bewertet mit folgendem Ergebnis:

Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Biotope /biologische | o o und Tiere | Boden/Flache | CPerfléchen | o dwasser | Klima /Luft | Landschaftsbitd | Mensch/ | Kultur-/
Erholung | Sachgiiter

Vielfalt gewdasser
® OGO O und (O) ® und®O® (o] (@) (@) [ (o) (@)
Erheblichkeit: ® @ @ hoch / @ @ mittel / ® gering / O keine / (O) weitere Untersuchungen erforderlich

Insgesamt sind die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter aufgrund der bestehenden Vorbelastun-

gen (Sportplatz) bei einer Realisierung des Vorhabens in diesem Bereich als gering einzustufen.

Erhebliche Beeintréchtigungen entstehen in den westlichen Gebietsteilen (rund 0,21 ha), die derzeit als Flachen
fur die Landwirtschaft ausgewiesen sind, fiir das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt durch den Verlust ei-
ner geschutzten FFH-Mahwiese, die auch auch als Kernflache des Fachplans landesweiter Biotopverbund von

Bedeutung ist, und durch die Uberplanung von naturnahen Bodenfldchen mittlerer bis geringer Wertigkeit.

Aufgrund geeigneter Habitatstrukturen im Gebiet sind auf der Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens vertiefen-

de Untersuchungen fiir die Artengruppe der Végel (Feldlerche) und Reptilien durchzufihren.

Standort- und Planungsalternativen
Durch die FNP-Anderung kommt es zu einer Umnutzung eines nicht mehr benétigten FuBballplatzes in ein Son-

dergebiet fir andere Sport- und Freizeitaktivitaten, insofern wurden keine Standortalternativen untersucht.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine wesentlichen Anderungen des Umweltzustands zu erwarten.

Hinweise zu MaBBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sollten folgende Punkte beriicksichtigt wer-

den und gegebenenfalls in planungs- bzw. bauordnungsrechtliche Festsetzungen einflieflen.

Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

e Der Verlust der geschiitzten FFH-Mahwiese muss auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens 1:1 ausgeglichen wer-
den, bei der Auswahl einer Ersatzflache zur Entwicklung einer neuen FFH-M&hwiese sind vorzugsweise Flachen aus-
zuwahlen, durch die auch Biotopverbundflachen des Fachplans landesweiter Biotopverbund aufgewertet oder gestarkt
werden.

* Eingrinung des Gelandes zur freien Landschaft hin mit Baumen oder Gehdolzstreifen.

* ggf. erganzende Festsetzungen zum Artenschutz auf der Grundlage artenschutzrechtlicher Untersuchungen im Rah -
men des Bebauungsplanverfahrens.
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5.  Anderungen im Teilverwaltungsraum Wessingen

5.1 Wessingen: Anderungspunkt ,Westliche Obere Halde“ (WE_01)

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 3. punktuellen Anderung

Lage Gemeinde Bisingen, Ortsteil Wessingen

Verfahren 3. punktuelle Anderung des FNP 2015

Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB

Geplant ist die Ausweisung einer 5.231 m* (0,52 ha) groBen Fla-

che fir den Gemeinbedarf am nordwestlichen Ortsrand von
Wessingen im Anschluss an bestehende Gemeinbedarfsflachen
(Turn- und Festhalle Wessingen) und ein bestehendes Sportge- /
lande mit Sportheim im Siiden.

Dadurch sollen bereits bestehende Nutzungen und kleinere Er-
weiterungen in Form von Nebenanlagen (Anbauten und Neben-
gebaude der Turn- und Festhalle bzw. fiir das Sportheim) und
sonstigen Nutzungen (ggf. Erweiterung der befestigten Park-
und Festplatzflache in Form von Rasengittersteinen) planungs-
rechtlich gesichert und zugelassen werden.

Dazu werden im rechtskraftigen FNP als ,Flache fir die Land-

wirtschaft” und als "Offentliche Griinfliche" (Sportanlage) aus-

gewiesene Flachen in der 3. punktuellen Teilanderung des FNP Lage im Raum [Topographische Karte TK10, un-

in eine ,Flache fir den Gemeinbedarf” umgewandelt. mafstablich)

FNP genehmigt 3. punktuelle Anderung des FNP 2015

Flache fur die Landwirtschaft: 2.393 m?
Offentliche Griinfliche: 2.839 m’ Flache fiir den Gemeinbedarf: 5.231 m?

FNP-Anderungsfliche: 5231 m’ FNP-Anderungsflache: 5.231 m*
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Allgemeine Gebietsbeschreibung

B27

Orthofoto mit dem FNP-Anderungsbereich (gelb gestrichelte Linie]
Die rund 0,52 ha groBe FNP-Anderungsfliche befindet sich iber dem im Siidwesten verlaufenden Tal des Wei-
denbachs am nordwestlichen Ortsrand von Wessingen direkt oberhalb der im Norden ans Plangebiet angren-

zenden und von einem nach § 30 BNatSchG geschiitzten Gehdlzstreifen begleitenden Bundesstraf3e B27.

Das Gelande der nordlichen FNP - Anderungsfliche fallt schwach nach Nordwesten zur Bundesstraf3e hin ab
(+/- 537 m lber NHN). Das Gelénde der siidlichen FNP - Anderungsfliche steigt von der StraBe ,Steig” nach
stdwest auf ca. 542 m Uber NHN an bis zu einer Hangkante am siidlichen Plangebietsrand, mit einer anschlie-
Benden steilen nach Stdwesten auf ca. 534 m Uber NHN abfallenden Hangbdschung, die von einem geschuitzten

Geholzstreifen eingenommen wird.

Geologisch befindet sich das Plangebiet im Bereich der Posidonienschiefer-Formation des oberen Schwarzju-
ras. Die Boden im Gebiet sind im Bereich des Sportgelandes, bis auf den sidlichen Teil, weitgehend anthropo -
gen Uberpragt, ansonsten treten mittelwertige Boden mit Pararendzina und Pelosol-Pararendzina aus tonrei-

cher Unterjura-FlieBerde auf. Naturraumlich gehort das Gebiet zum stdwestlichen Albvorland.

Ansicht aus Norden auf den siidlichen Teil der FNP - Anderungsfliche (Sportgeldnde mit Vereinsheim)

Die FNP - Anderungsfliche wird durch die StraBe ,Steig” in einen nordlichen und siidlichen Teil getrennt.

Der nordliche Teil umfasst Teile eines Sportgelandes mit einem vorhandenen Vereinsheim, Zuwegungen / Er-
schlieBungen, einer Garage und intensiv gepflegten Au3enanlagen mit Baumbestanden, das im Siiden bis an

eine steile Boschung mit einem geschitzten Feldgeholz reicht.
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Ansicht aus Siiden auf den siidlichen Teil der FNP - Anderungsflache (Sportgeldnde mit Vereinsheim). Links und rechts im Bild geschiitztes
Feldgeholz

Die nordliche Teilflache der FNP-Anderung, im Anschluss an die siidostlich gelegene Turn- und Festhalle Wes -
singen mit zum Plangebiet hin vorgelagerten Parkplatzen, umfasst bis zu einem geschiitzten Gehdlzstreifen
langs der BundesstrafB3e eine verbrachte, artenarme, teils mit Brennsessel durchsetzte Fettwiese mit einzelnen
Geblischen sowie meist jiingeren Laub- und Obstbaume.n Am Siidost- und Nordrand wird die Flache von Gras -
wegen begrenzt.

Langs der StraBe ,Steig” befanden sich zur Zeit

der Begehung temporare Lagerflachen mit ge-

rodeten Baumen (siehe Foto unten) und Fahr-

spuren langs der Strafle.

Ein breiter Streifen langs der Strafe (siehe ne-

benstehendes Foto] wird wohl auch gelegent-

lich als Parkflache genutzte mit einer haufig

gemahter Intensivwiese mit teils lickigem Be-

wuchs, offenen Bodenstellen und Schotter.

Ansicht aus Siiden auf den nérdlichen Teil der FNP - Anderungsfléche. Links im Bild Turn- und Festhalle Wessingen

Ansicht aus Nordosten auf den nérdlichen Teil der FNP - Anderungsfléche.
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Vorgaben, Schutzgebiete, wesentliche Ziele ibergeordneter Planungen

Regionalplan

Ausschnitt Regionalplan mit der Lage der FNP-Anderungsfliche (gestrichelter Kreis]

Im giiltigen Regionalplan Neckar-Alb sind im FNP-Anderungsbereich (iberwiegend keine regionalplanerischen
Flachenausweisungen oder Festsetzungen dargestellt. Geringfligig werden Siedlungsflachen Wohnen und Mischgebiet
dargestellt.

Naturschutzgebiete / Naturdenkmale nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiet nicht betroffen

Natura 2000 (FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete) nicht betroffen

Naturpark nicht betroffen

Besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG einschl. FFH-Mahwiese

§30-Biotop Sildlich des Sportheims befindet sich im Plangebiet das ge-
Nr. 8080 schiitzte Biotop Nr. 1-7619-417-8337 . Feldgehélz und Feldhe-
cke am Sportplatz NW Wessingen” auf einer steilen nach
Sidwesten abfallenden hohen Boschung unterhalb des
Sportgeléndes. Aufgrund der Topographie sind vorhabensbe-
dingte Eingriffe in das geschiitzte Biotop nicht zu erwarten.

Bdschung mit dem geschiitzten Biotop Nr. 1-7619-417-8337 unter-
halb des Sportplatzgeldndes

Im Norden grenzt unmittelbar an die FNP-Anderungsfliche
§30-Biotop das geschiitzte Biotop Nr. 1-7619-417-8080 ,,Ffldgehz’jlz und
Nr. 8337 Hecke entlang der B27 nordwestlich Wessingen " der sich ent-
lang der Bundesstrafle hinzieht und in den vorhabensbedingt

Nach §30 BNatSchG geschiitzte Biotope [rote Fldche] im Bereich keine Eingriffe erfolgen

des Plangebiets (gelb gestrichelt]. Quelle: LUBW, 2022.

geschiitzter Streuobstbestand nach § 33a NatSchG nicht betroffen

Fachplan landesweiter Biotopverbund
/ Generalwildwegeplan

nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiete / HQ-Flichen nicht betroffen

Wasserschutzgebiete nicht betroffen
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Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgiitern erfolgt im Folgenden
nur fir diejenigen Schutzgliter, bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen, auch im Sinne ei-
nes Eingriffs gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfolgender Tabel -

le vorab nicht ausgeschlossen werden kdnnen und die deshalb einer naheren Untersuchung bedirfen.

Vorbemerkung: Fir den nérdlichen Teil der FNP-Anderungsfléche sind insgesamt durch die geplante Fléchen -
ausweisung (Fldche fiir den Gemeinbedarf] keine wesentlichen Anderungen der derzeitig vorhandenen Nutzun-
gen und Gebietsauspragung mit vorhandenen Vereinsheim, Zuwegungen / Erschliefungen, einer Garage und
und intensiv gepflegten Aullenanlagen mit Baumbestanden fiir die Schutzgiiter zu erwarten. Da aufgrund der
Topographie und beschrinkten Platzverhéltnisse zusétzliche insbesondere bauliche Anderungen / Erweiterun-
gen nicht oder allenfalls in nicht erheblichen Umfang méglich sind. Die FNP-Anderung soll hier in der Vergan-
genheit erfolgte bauliche Anderungen auf im rechtskréftigen FNP als Griinfliche ausgewiesenen Fléchen pla -
nungsrechtlich sichern. Auch fir das geschiitzte Biotop am Slidrand sind aus topographischen Griinden [steil

abfallende Bischung] keine Eingriffe zu erwarten.

Im Nachfolgenden werden deshalb nur die Auswirkungen auf die Schutzgiiter fiir die sidlich der Strafie , Steig”

gelegenen FNP - Anderungsfléchen (= 2.391 m? beurteilt.

erhebliche Auswirkungen

Schutzgut vorab nicht ~ Voraussichtlich Begrindung
auszuschlieBen keine

Biotope/ Bio-

logische Vielfalt Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung

OO X Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung
Pflanzen
Boden / Flache X Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung

Besonders klimawirksame Ausgleichsflachen, insbesondere fir
angrenzende Siedlungsflachen, wie grofflachige Kaltluftentste-
hungsflachen oder ausgepragte Kalt- / Frischluftabflussbahnen sind
von der Planung nicht betroffen. Lufthygienisch ist das Gebiet durch
Klima und Luft X die angrenzende Bundesstrale B27 vorbelastet. Durch eine
Ausweisung als Flache fiir den Gemeinbedarf ist mit keiner
erheblichen anlage- oder betriebsbedingten Beeintrachtigung des
Schutzgutes zu rechnen, auch aufgrund der geringen Grofle der

Flache.
Oberflachen- X Oberfldchengewasser (Graben, Bache, stehende Gewdsser) treten
wasser im Plangebiet nicht auf.

Wasserschutzgebiete oder nutzbare und bedeutsame Grundwas-

servorkommen sind nicht betroffen. Die im Gebiet anstehenden
Grundwasser X

hydrogeologischen  Schichten des Unterjuras bilden einen
Grundwassergeringleiter (Quelle LUBW].
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erhebliche Auswirkungen

Begriindung

Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Orts- und Landschaftsbild
sind bei einer Realisierung der angedachten Parkplatze bzw. eines
Festplatzes oder auch bei kleineren Baulichkeiten wegen der gerin-
gen Einsehrbakeit / Fernwirkung der Flache aufgrund angrenzender
Bebauung, umgebender Gehdlzstrukturen und der vorhandenen To-
pographie und unter Beriicksichtigung entsprechender Geholz-
pflanzungen zur Eingriinung nicht zu erwarten.

Die FNP-Anderungsflache befindet sich im Bereich eines Geldndes
mit Freizeit- und Erholungseinrichtungen (Sportplatz, Turn- und
Festhalle), das durch die geplante Flachenausweisung um
zusatzliche Einrichtungen / Infrastrukturen fir die Freizeit- und
Erholungsnutzung erweitert und aufgewertet werden soll.

Auswirkungen auf Aspekte des Schutzgutes (Wohn- und
Wohnumfeldfunktionen, Gesundheit, Naherholung, Wohlbefinden,
Immissionen), die Uber die bereits bestehende Nutzung des
gesamten Gebiets als Freizeit- und Erholungsgeldnde hinausgehen
sind nicht zu erwarten.

Kulturgiter wie archdologische Fundstellen, Kultur- und
Bodendenkmaler, Geotope oder Bdden mit einer besonderen
Funktion als Archiv fur die Natur- und Kulturgeschichte treten nach
derzeitigen Kenntnisstand im Plangebiet nicht auf.

Sollten im Rahmen von (Erd-)Bauarbeiten Bodendenkmaler ent-
deckt werden, ist dies umgehend gemaBl § 20 des Denkmal-
schutzgesetz der zustandigen Denkmalschutzbehorde zu melden.

Besondere Sachgiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand eben-
falls nicht betroffen bzw. bleiben ggf. wie vorhanden im Gebiet
substanziell erhalten (z.B. ErschlieBung, Gebaude, Leitungen).

Schutzgut vorab nicht  Voraussichtlich
auszuschlieBen keine

Orts- und X
Landschaftsbild

Erholung X
Mensch X
Kultur- und X
Sachgliter

Wechsel- X
wirkungen

Erhebliche ~ Wechselwirkungen  Uber die  schutzgutbezogene
Beurteilung hinaus sind nicht ersichtlich.
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Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

zu erwartende Erheb-
SO R e Umweltauswirkungen lichkeit
- mittlere Bedeutung
Der nordliche Teil der FNP-Anderungsfliche|Konkrete Planungen fiir die zukiinftige
umfasst Uberwiegend eine verbrachte artenarme |Nutzung der Flache liegen nicht vor. Ange- o0
Wiesenflache mit Geblischen und Einzelbdumen |dacht ist die Anlage von zusatzlichen Stell-
sowie entlang der StraBe ,Steig” Intensivgrinland, | platzen bzw. eines Festplatzes im An-
das temporar wohl als Pkw-Stellplatz genutzt wird. | schluss an die Stellplatze der angrenzen-
Flachen des Fachplans landesweiter Biotopverbund |den Turn- und Festhalle .
I YA Sind nicht betroffen. Bei einer Realisierung des Vorhabens| @
Biologische Im Einzelnen verteilt sich die Wertigkeit der vor-|kommt es voraussichtlich zum dauerhaften
VAIE e kommenden Biotoptypen und Nutzungen wie folgt: | Verlust einer verbrachten Wiese mit
| Wertstue ——Biotope/ Nutzungen—_Flache__ntsl_|[JRICRNRIESNERE Y
Hoch - 0m?* 0,0 %
Ay 3347 Fettwiese artenarm, verbral 1 o1 | 27,0 % Auf rund einem Drittel der Flache werden
42,20 Gebusch mittlerer Standorte] : iberwiegend strafiennahe geringwertige
Gerin 33.60 Intensivgriinland 790 m? 33.0 % . z
9 60.25 Grasweg : Biotope Uberplant.
Sehr gering 0] 00%] |Seltene oder gefihrdete Biotoptypen
Ohne
Bedeutung Om* 0.0%l | kommen im Gebiet nicht vor.
Summe:| 2.391 m?2| 100,0%
Das Plangebiet bietet lediglich in Teilbereichen Le-|Aufgrund geeigneter Habitatstrukturen
bensstatten fiir Vogelarten aus der Gilde der|sind vertiefende Untersuchungen auf der| (O)
Zweig-/Nischen-/Bodenbriter. Diese befinden sich |Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens fiir
um die Parkplatzflache westlich der Sporthalle, |die Artengruppe der Vogel, Fledermause
sowie im Gehdlzsaum norddstlich angrenzend zur [ und Reptilien durchzufiihren.
Tiere und Sporthalle. Wei.tere Lebenssté‘i‘tte.n befinden sich | Eine Beeintrachtigung anderer planungsre-
Pflanzen entlang der Steigstrafie und sldlich zum Sportge-||evanter Arten in den iiberplanten Berei-
baude am Boschungshang. Dies gilt auch fur die|chen und damit ein VerstoB gegen arten- o
Wiesenflache auf dem Flurstlick Nr. 1911. schutzrechtliche Verbotstatbestande nach
Innerhalb des Plangebiets befinden sich kaum ge- § 44 Abs. 1 iV.m. Abs.5 BNatSchG kann
eignete Lebensraume fir Reptilien, jedoch wird an-|nach derzeitigem Kenntnisstand ausge-
genommen, dass die Flachen von Fledermausen |schlossen werden.
bejagt werden.
- mittlere / geringe Bedeutung
GemaB der Bodenkarte (siehe unten) und den Daten | Vorhabensbedingt kommt es voraussicht- oo
des geologischen Landesamts (LGRB) treten im |lich vorherrschend zum Verlust von mittel-
nérdlichen Teil der FNP - Anderungsfliche mittel- | wertigen Boden.
wertige Béden der Bodeneinheit n3 auf mit Para- | Auf rund einem Drittel der Fliche werden Y
rendzina und Pelosol-Pararendzina aus tonreicher |geringwertige anthropogene (berprégte
Unterjura-FlieBerde und Mergelsteinzersatz. Bdden berplant.
Geringwertige anthropogen Uberprdagte Boden
(Grasweg, Stellplatze an der StraBe ,Steig”)
Boden / umfassen rund 33 % der nordlichen Teilflache.
Flache
Bodenkarte (Quelle: LGRB 2022] mit der FNP-Anderungsfliche (schwarz gestrichelt]
Erheblichkeit: @@ ® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine /(O] weitere Untersuchungen auf der B-Planebene erforderlich
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Allgemeinverstandliche Zusammenfassung und Gesamteinschatzung der Erheblichkeit

Geplant ist die Ausweisung einer rund 0,52 ha grof3en Flache fiir den Gemeinbedarf am nordwestlichen Orts -
rand von Wessingen im Anschluss an bestehende Gemeinbedarfsflachen (Turn- und Festhalle Wessingen) und
ein bestehendes Sportgelande mit Sportheim im Siden. Dadurch sollen bereits bestehende Nutzungen und
kleinere Erweiterungen in Form von Nebenanlagen (Anbauten und Nebengebaude der Turn- und Festhalle bzw.
fir das Sportheim) und sonstigen Nutzungen (ggf. Erweiterung der befestigten Park- und Festplatzflidche in
Form von Rasengittersteinen] planungsrechtlich gesichert und zugelassen werden. Dazu werden im rechtskraf-
tigen FNP als . Flache fiir die Landwirtschaft” und als "Offentliche Griinflache” (Sportanlage) ausgewiesene Fl3-

chen in der 3. punktuellen Teildnderung des FNP in eine ,,Flache fir den Gemeinbedarf” umgewandelt.

Fiir den siidlichen Teil (bestehendes Sportgelande mit Vereinsheim, ErschlieBungen, Garage u.3.) der FNP-An-
derung ist lediglich eine Anpassung der Flachenausweisung an die bereits bestehende Nutzung vorgesehen. Er-
hebliche Beeintrichtigungen fiir die Schutzgiiter sind hier aufgrund der weitgehend anthropogenen Uberpré-
gung der Flachen, der bereits vorhandenen Bebauung und ErschlieBung, der beschrankten Platzverhaltnisse
sowie der Topographie nicht zu erwarten. Ein im Norden der Flache vorhandenes geschitztes Biotop bleibt er-

halten.

Der siidliche Teil der FNP-Anderung zwischen der StraBe ,Steig”, der BundesstraBe und der angrenzenden
Turn- und Festhalle Wessingen mit zum Plangebiet hin vorgelagerten Parkplatzen umfasst derzeit im Wesentli-
chen ein in Verbrachung begriffenes Gelande mit Grinland, Brennnesselfluren, Einzelbaumen und Geblschen.
Die Boden sind dort von einer mittleren Wertigkeit. Das Gebiet liegt im Bereich eines Grundwassergeringleiters.
Nach dem Naturschutzrecht oder sonstigen Rechtsvorschriften geschiitzte Gebiete oder Objekte treten in der

siidlichen Teilflache nicht auf.

Die durch die geplante Flachenausweisung im sidlichen Teil (rund 0,24 ha) fiir die Schutzgiter entstehenden
Auswirkungen und Beeintrachtigungen wurden auf den vorherigen Seiten ermittelt und bewertet mit folgendem
Ergebnis:

Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Schutzgiiter

Biotope / biologi- |Pflanzen und Boden / Flache Oberfléchen- 5\ ywasser|Klima / Luft |Landschaftsbild Mensch /

sche Vielfalt Tiere gewiisser Erholung Kulturgiiter | Sachgliter

o0 bhis ® O und (O) ®0® bhis ® o o o o o o o
Erheblichkeit: ® @ @ hoch / ® @ mittel/ ® gering / O keine /(O) weitere Untersuchungen erforderlich

Insgesamt sind die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter bei einer Realisierung des Vorhabens als

mittel bis gering einzustufen.
Beeintrachtigungen entstehen fiir das Schutzgut Boden durch die Uberplanung mittelwertiger Béden, teils sind
auch bereits anthropogen Uberpragte Boden betroffen.

Fir das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt ist mit einer mittleren bis geringen Eingriffserheblichkeit zu
rechnen durch den Verlust von einer in Verbrachung begriffenen Wiesenflachen mit Gehdlzbestanden, teils wer-

den auch intensiver gepflegte / genutzte Griinstreifen ldngs der Strafe ,Steig” Gberplant.
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Aufgrund geeigneter Habitatstrukturen sind vertiefende Untersuchungen auf der Ebene des Bebauungsplan-

Verfahrens fir die Artengruppe der Vogel, Fledermause und Reptilien durchzufiihren.

Standort- und Planungsalternativen

Die Flachenausweisung ist an den vorhandenen Standort gebunden da durch die FNP-Anderung einerseits eine
Anpassung des FNPs an die bestehende Nutzung erfolgt und zum anderen Einrichtungen / Infrastrukturen ge-

plant sind, durch die das vorhandene Freizeit- und Sportgelande aufgewertet werden soll.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fir die nérdliche FNP-Anderungsflache ist nicht auszuschlieBen, dass die bereits vorhandene Verbrachung
fortschreitet und die Fldche zuwachst. In den anderen Bereichen bleibt die Nutzung (Freizeit- und Sportgelénde)

wie vorhanden erhalten.

Hinweise zu Ma3nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sollten folgende Punkte beriicksichtigt wer-

den und gegebenenfalls in planungs- bzw. bauordnungsrechtliche Festsetzungen einflieflen.

Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

+  Sollten auf der nérdlichen FNP- Anderungsfliche Parkplitze bzw. ein Festplatz angelegt werden, sind diese mit was-
serdurchlassigen Belagen herzustellen.

¢ Soweit maoglich sollten Baume und Gebiische im Gebiet ber Pflanzbindungen erhalten werden.

* Pflanzung einer Baumreihe ldngs der StrafBe ,Steig” und ggf. von Einzelbdumen innerhalb der Flache (Stellplatze,
Festplatz).

¢ Durchfiihrung erforderlicher Geholzrodungen auflerhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis 31. Oktober.

e Zum angrenzenden geschiitzten Biotop langs der Bundesstraf3e sollte ein mind. 5 m breiter Abstand mit Baulichkeiten
und Belagsflachen eingehalten und die Pufferflachen als extensiv zu unterhaltender Saum entwickelt werden.

* ggf. erganzende Festsetzungen zum Artenschutz auf der Grundlage artenschutzrechtlicher Untersuchungen im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens.
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5.2 Wessingen: Anderungspunkt ,,Feuerwehr” (WE_02)

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 3. punktuellen Anderung

Lage Gemeinde Bisingen, Ortsteil Wessingen

Verfahren 3. punktuelle Anderung des FNP 2015

Umweltpriifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB

Geplant ist die Errichtung eines Feuerwehr-

hauses am siidéstlichen Ortsrand von Wes- /
singen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzun-

2

gen daflr zu schaffen, wird eine 1.985 m
(0,2 ha) groBe Flache, die im rechtskraftigen

FNP als , Flache fir die Landwirtschaft” aus-

gewiesen ist, in der 3. punktuellen Teildnde-
rung des FNP als ,Flache fiir den Gemeinbe- T

darf® mit der Zweckbestimmung ,Feuer-

wehr” dargestellt.
Lage im Raum (Topographische Karte TK10, unmalfistablich]

FNP genehmigt 3. punktuelle Anderung des FNP 2015

Flache fir die Landwirtschaft: 1.985 m? | Flache fir den Gemeinbedarf
FNP-Anderungsfléche: 1.985 m? | (Feuerwehr]: 1.985 m’
FNP-Anderungsfliche: 1.985 m?
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Allgemeine Gebietsbeschreibung

An der Bismarckhohe

oyoonsuued

LLLIA

Orthofoto mit der FNP-Anderungsfliche [gelb gestrichelte Linie]

Die rund 0,2 ha groBe FNP-Anderungsfliche befindet sich am siidéstlichen Ortsrand von Wessingen direkt an
der kleinen Strafle ,An der Bismarckhdhe” auf einem schwach nach Siidwesten abfallenden Gelénde (+/- 550 m
Uber NHNJ.

Im Norden grenzt an das Gebiet an eine gewerblich genutzte Mischgebietsflache, im Osten an einen Wander-
parkplatz, der von einer nach § 30 BNatSchG geschiitzten Hecke / Feldgehélz im Siiden begrenzt wird und die
teils ins Plangebiet ragt. Im Westen grenzt die Flache an ein zur K 7111 hin abfallendes Gelande mit einem
Mischwald. Stdlich / siidéstlich des Plangebiets befinden sich abwechslungsreich gegliederte Grinlandflédchen
mit Streuobst, Hecken und Feldgeholzen. Geologisch befindet sich das Plangebiet im Bereich des Braunjuras

mit der Opalinuston-Formation, mit mittel- bis hochwertigen Boden. Naturraumlich gehort das Gebiet zum siid -

westlichen Albvorland.

‘Ansichf aus Westen auf das Plangebiet ‘

Beziiglich der Biotopausstattung und Nutzung wird das Plangebiet ausschlieBlich als Wiese genutzt (Biotoptyp
33.41: maBig artenreiche Fettwiese mittlerer Standorte). Langs der Strafe ., An der Bismarckhshe” befindet sich
eine kleine rund 15 m lange, dichte, nicht geschiitzte Hecke und im Osten ein Uber das Plangebiet hinausgehen-
der Teil eines durch einen Weg getrennten geschiitzten Feldgehdlzes, das im Gebiet heckenartig ausgebildet ist
(Biotoptyp 41.22 Feldhecke mittlerer Standorte). Im Osten ragen Teile eines angrenzenden Waldbestandes (Bio-

toptyp 59.20 Mischwald Laub- / Nadelb&dume) mit einem vorgelagerten Obstbaum in das Gebiet.

Ansicht aus Sidwesten auf das Plangebiet
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Vorgaben, Schutzgebiete, wesentliche Ziele (bergeordneter Planungen

Regionalplan

Gemal Regionalplan Neckar-Alb tangiert die FNP-Fla-
chenausweisung randlich eine ,,Griinzésur” (VRG).

Ausschnitt Regionalplan mit dem Plangebiet (schwarz gestrichelt]

Naturschutzgebiete / Naturdenkmale nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiet nicht betroffen
Natura 2000 [FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete) nicht betroffen
Naturpark nicht betroffen
geschiitzter Streuobstbestand nach § 33a NatSchG nicht betroffen

Besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG einschlieBlich FFH-Mahwiesen

Im Nordosten befindet sich eine rund 105 m’ grofle Teilfla-
chen des geschiitzten Biotops Nr. 1-7619-417-8064
§30-Biotop .Feldgehélz an der Flurstiicksgrenze auf der Bismarck-
Nr. 8064 héhe “im Plangebiet.

Der Verlust der Biotopteilflache ist nicht auszuschlieflen.
Auch wenn es auf der konkretisierten B-Planebene
erhalten werden kann st mit einer erheblichen
Beeintrachtigung des Biotops zu rechnen, sodass ein
Ausnahmeantrag bei der Unteren Naturschutzbehorde fiir
den Eingriff bzw. die Beeintrachtigung des Biotops gestellt
und der Biotope nach Art und Umfang auflerhalb des
Plangebiets wieder hergestellt werden muss.

Nach §30 BNatSchG geschiitzte Biotope [rote Flache] im Plangebiet
[schwarz gestrichelt]. Quelle: LUBW 2022.

Fachplan landesweiter Biotopverbund / Generalwildwegeplan

Das Vorhaben Uberplant im Siden Flachen fiir den
Biotopverbund mittlerer Standorte (Kernfldche, Kernraum
und 500 m - Suchraum]. Bis auf eine kleine Teilfldche im
Nordosten (Feldhecke) umfassen die Biotopverbundflachen
ausschliefllich Fettwiesen mittlerer Standorte und im
Westen Waldflachen.

Bei Aufstellung eines BBP und einer eventuell
erforderlichen Wahl externer Ausgleichsflachen ist deshalb
der Biotopverbund mittlerer Standorte zu beriicksichtigen,
sodass beispielsweise neue Trittsteinbiotope zwischen
Kernflachen geschaffen, bestehende Biotopverbundflachen
aufgewertet oder erweitert werden.

Darstellung des Landesweiten Biotopverbundes Quelle: LUBW,
2020

Uberschwemmungsgebiete / HQ-Flichen nicht betroffen
Wasserschutzgebiete nicht betroffen
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Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgiitern erfolgt im Folgenden

nur fir diejenigen Schutzgliter, bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen, auch im Sinne ei-

nes Eingriffs gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfolgender Tabel -

le vorab nicht ausgeschlossen werden kdnnen und die deshalb einer naheren Untersuchung bedirfen.

Schutzgut

Biotope / Bio-
logische Vielfalt

Tiere und
Pflanzen

Boden / Fliache

Klima und Luft

Oberflachen-
wasser

Grundwasser

Orts- und
Landschaftsbild

Erholung

Mensch

Kultur- und
Sachgliter

Wechsel -
wirkungen

erhebliche Auswirkungen

vorab nicht Voraussichtlich Beariindun
auszuschlieflen keine g g
X Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung
X Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung
X Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung
Besonders klimawirksame Ausgleichsflachen, insbesondere fir
angrenzende Siedlungsflachen, wie grofiflachige Kaltluftentste-
hungsflachen oder ausgepragte Kalt- / Frischluftabflussbahnen sind
X von der Planung nicht betroffen. Aufgrund der geringen Grofle der
Bauflachen und der geplanten Nutzung als Feuerwehrstandort sind
erhebliche anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut nicht zu erwarten bzw. ersichtlich.
X Oberfldchengewésser (Graben, Bache, stehende Gewasser) treten im
Plangebiet nicht auf.
Die im Gebiet anstehenden hydrogeologischen Schichten der
Opalinuston-Formation des Braunenjuras bilden einen Grund-
X wassergeringleiter (Quelle LGRB). Wasserschutzgebiete oder nutzbare
und bedeutsame Grundwasservorkommen sind ebenfalls nicht
betroffen.
X Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung
Es sind keine Einrichtungen und Anlagen fiir die offentliche oder
private Erholungsnutzung direkt betroffen. Ostlich an das Plangebiet
X angrenzend befindet sich zwar ein Wanderparkplatz, der durch das
Vorhaben allerdings nicht in seiner Funktion beeintrachtigt wird
ebenso wie angrenzende Strafien und Wege.
Betriebsbedingt kann es zu zeitlich begrenzten Beeintrachtigungen fiir
angrenzende Wohnnutzungen durch Sirenen, Feuerwehriibungen oder
X ahnliches kommen. Allerdings tragt ein Feuerwehrstandort auch
mafgeblich zur Sicherheit des Schutzguts Mensch bei.
Kulturgiter wie archaologische Fundstellen, Kultur- und Boden-
denkmaler, Geotope oder Bdoden mit einer besonderen Funktion als
Archiv fir die Natur- und Kulturgeschichte treten nach derzeitigem
Kenntnisstand im Plangebiet nicht auf. Sollten im Rahmen von
X (Erd-)Bauarbeiten Bodendenkmaler entdeckt werden, ist dies
umgehend gemalR § 20 des Denkmalschutzgesetz der zustandigen
Denkmalschutzbehorde zu melden.
Besondere Sachgiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls
nicht betroffen bzw. bleiben ggf. wie vorhanden im Gebiet substanziell
erhalten (z.B. Leitungen).
X Erhebliche Wechselwirkungen iiber die schutzgutbezogene Beurteilung

hinaus sind nicht ersichtlich.
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Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutzgut

Bestand / Bewertung

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheb-
lichkeit

Biotope/
Biologische
Vielfalt

Tiere und
Pflanzen

Boden /
Flache

- mittlere bis hohe Bedeutung

Die FNP-Anderungsfliche Teil eines
kleingliedrigen und strukturreichen
Landschaftsraums mit Wiesen, Streuobst, Hecken /
Feldgehdlzen und Wald, der auch fir den
landesweiten und lokalen Biotopverbund (Artenaus-
tausch, Mindestareale) teils von Bedeutung ist, auch
im Sinn der Forderung und des Erhalts der
biologischen Vielfalt. Eine gewisse Vorbelastung
besteht durch die direkt angrenzende Strafle.

ist

Im Einzelnen verteilt sich die Wertigkeit der vorkom-
menden Biotoptypen und Nutzungen im Gebiet wie
folgt.

Wertstufe
Hoch

Biotope / Nutzungen
Nicht betroffen

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte: 1.750)
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte: 130
(beeintréchtigt durch StraBennihe)

59.20 Mischwald: 105 m*

Nicht betroffen

Nicht betroffen

Fliche Anteil

0m? 0.0 %

Mittel 1.985m*| 100,0 %

0.0 %
0.0 %

Gering 0m?

Sehr gering 0m?
Ohne
Bedeutung

Nicht betroffen 0m? 0,0 %

Summe:|1.985 m2| 100,0 %

Bei einer Realisierung des Vorhabens
kommt es vorherrschend zum Verlust von
einer Fettwiese mittlerer Standorte.

Darlber hinaus gehen Gehdlzstrukturen
innerhalb der Vorhabenflache in einem
Umfang von rund 235 m? verloren, die teils
nach § 30 BNatSchG besonders geschitzt
sind. Der Biotoptyp Hecke gehort dabei in
Baden-Wiirttemberg, nach der Roten Liste
der Biotoptypen, zu den gefdhrdeten
Biotopen. Da Teile der Hecken langs der
StraBe auflerhalb der Vorhabenflache
liegen, dort aber sinnvollerweise nicht
erhalten bleiben kdonnen, ist mit einem
hoheren Eingriff in die Gehdlze zu
rechnen. Da zu den gepl. Baulichkeiten
auch  der gesetzliche  Waldabstand
eingehalten werden muss, sind auch
Eingriffe in angrenzende Waldflache nicht
auszuschliefen.

([ 1 J
bis
000

Auf der Wiesenflache innerhalb des Plangebiets
befinden sich  Teile eines  ausgewiesenen
Offenlandbiotops (Feldgehdlz), sowie eine weitere
kleine Hecke und Obstbdaume, welche Zweigbriitern
zur Nestanlage dienen konnen. Ebenfalls kann die
Wiesenflache von wenig storungsempfindlichen
Bodenbriitern als Brutstatte genutzt werden.

Ein Vorkommen der Haselmaus insbesondere im
dichten  Biotopstreifen ~ wird  nicht  ganzlich
ausgeschlossen. Zudem ist ein bejagen der Flache
durch Flederm&use zu erwarten.

Mit Ausnahme der Artengruppe Vdgel und
Saugetiere, die auf der Ebene des
Bebauungsplans naher untersucht werden
miissen, entstehen nach derzeitigem
Kenntnisstand bei einer Realisierung des
Vorhabens keine erheblichen
Beeintrachtigungen die zu einem Verstof3
gegen artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fiir planungsrelevante
Arten fiihren.

(©)

- mittlere bis hohe Bedeutung

Gemal der Bodenkarte der Landesanstalt fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LRGB, 2022) treten
im Plangebiet folgende Béden / Flachen auf:
Bodeneinheit n48 (Flachenanteil: ca. 52 %): Mittel- bis
geringwertiger Pelosol aus Opalinuston-FlieBerde
Bodeneinheit n4 (Flachenanteil: ca. 48 %): Mittel- bis
hochwertige Pararendzina u. Pelosol-Pararendzina
aus bitumindsem Mergel- u. Kalkgestein der
Posidonienschiefer-Formation u. aus tonreichen
FlieBerden.

Bei einer Realisierung des Vorhabens
kommt es zum Verlust von mittel- bis
hochwertigen Béden durch Uberbauung
und Versiegelung.

[ I )
bis
00

Bodenkarte [Quelle: LGRB 2022) mit dem Plangebiet [schwarz gestrichelt]

n48
n4

Erheblichkeit: @@® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine /(O] weitere Untersuchungen auf der B-Planebene erforderlich
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Zu erwartende Erheb-

Schutzgut  Bestand / Bewertung Umweltauswirkungen lichkeit

- hohe Bedeutung

Die FNP-Anderungsfliche ist Teil eines besonders ab-|Durch das Vorhaben dehnt sich die
wechslungsreichen und reich gegliederten Landschafts- | Siedlungsflache von Wessingen, wenn
raums mit Wiesen, Streuobst, Hecken / Feldgehdlzen und | auch kleinflachig, in einen noch intak-
Wald am siidostlichen / dstlichen Ortsrand von Wessin-|ten und zusammenhingenden beson-
gen (siehe Luftbild unten], der durch die kleine Strafie|ders abwechslungsreichen und fiir
.An der Bismarckhohe” definiert wird. Entsprechend ist|das Landschaftsbild wertvollen und
das Gebiet auch im Regionalplan als Grinzdsur|schiitzenswerten Landschaftsraum
ausgewiesen. aus.

Orts- und
Land-
schaftsbild

Geplante Baufldche grau hinterlegt

Erheblichkeit: ®@® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung und Gesamteinschatzung der Erheblichkeit

Zur Errichtung eines Feuerwehrhauses soll am siiddstlichen Ortsrand von Wessingen eine bisher im rechts-
kraftigen FNP als ,Flache fiir die Landwirtschaft” ausgewiesene rund 0,2 ha grofle Flache im Rahmen der 3.
punktuellen Teildnderung des FNP nunmehr in eine ,Fldche fiir den Gemeinbedarf” mit der Zweckbestimmung

.Feuerwehr” umgewandelt werden.

Die hierfiir Gberplante Flache umfasst eine Wiesenflédche mit randlichen Gehélzstrukturen (Wald, Hecke) und ist
Teil eines landschaftlich hochwertigen und abwechslungsreichen Landschaftsraums mit Wiesen, Streuobst und
Hecken / Feldgehdlzen. Die Boden im Gebiet sind von einer mittleren bis hohen Wertigkeit. Oberflachengewas -
ser oder bedeutende Grundwasservorkommen sind nicht betroffen. Vorbelastungen bestehen durch die eine di-

rekt ans Plangebiet angrenzende Straf3e.

Die Planung tangiert nach § 30 BNatSchG besonders geschiitzte Biotope, Biotopverbundflachen des Fachplans
landesweiter Biotopverbund sowie Vorranggebiete des Regionalplans (Griinzasur, Gebiet fir Naturschutz und

Landschaftspflege).

Die durch die geplante Flachenausweisung fiir die Schutzgiter entstehenden Auswirkungen und Beeintrachti-
gungen wurden auf den vorherigen Seiten ermittelt und bewertet mit folgendem Ergebnis:

Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Schutzglter

Biotope / biologi- Oberfléchen- . . Mensch /| Kultur-/
sche Vielfalt gewssser Grundwasser{ Klima / Luft |Landschaftsbild Erholung | Sachiiter

0 000 O und (O) o0 000 (o) o o [ X X ) o o
Erheblichkeit: ® @ ® hoch / ® @ mittel/ ® gering / O keine /(O) weitere Untersuchungen erforderlich

Pflanzen und Tiere | Boden / Fliche
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Insgesamt sind bei einer Realisierung des Vorhabens die zu erwartenden Eingriffe in die Schutzgiter als mittel
bis hoch einzustufen. Hohe Eingriffserheblichkeiten entstehen insbesondere fir das Schutzgut Landschaftsbild
und teils fir das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt; teilweise werden auch mittel- bis hochwertige Béden

Uberplant.

Aufgrund geeigneter Habitatstrukturen im Gebiet sind auf der Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens vertiefen-

de Untersuchungen fir die Artengruppe der Vogel und Saugetiere durchzufihren.

Standort- und Planungsalternativen

Angaben zu untersuchten Standortalternativen liegen nicht vor.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind in absehbarer Zeit keine wesentlichen Anderungen des derzeitigen

Umweltzustandes zu erwarten.

Hinweise zu Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sollten folgende Punkte beriicksichtigt wer-

den und gegebenenfalls in planungs- bzw. bauordnungsrechtliche Festsetzungen einflieflen.

Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

e Erhalt (Pflanzbindung oder Herausnahme aus dem Geltungsbereich) der Feldgeholze / Hecken an der Plangebiets-
grenze im Norden. Falls das nicht moglich ist, sind die Gehdlzstrukturen nach Art und Umfang auBerhalb des Plange-
biets wieder herzustellen.

¢ Sollten im Westen angrenzende Waldflachen zur Einhaltung des gesetzlichen Waldabstandes zuriickgenommen
werden sollte dort ein gestufter Waldmantel entwickelt werden.

* Ggf. erforderliche Gehdlzrodungen sind auBerhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis 31. Oktober durchzufiihren.

¢ Im Rahmen der voraussichtlich erforderlichen externen AusgleichsmaBBnahmen sind entsprechend Mafinahmen in
Bereichen durchzufiihren, durch die der Biotopverbund mittlerer Standorte beriicksichtigt wird, sodass beispielsweise
neue Trittsteinbiotope zwischen Kernflachen geschaffen werden, bestehende Biotopverbundflachen aufgewertet oder
erweitert werden.

* Ggf. ergdnzende Festsetzungen zum Artenschutz auf der Grundlage artenschutzrechtlicher Untersuchungen im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens.

*  Durchfihrung der Erdarbeiten bei trockener Witterung und im Massenausgleich.
* Eingriinung des Plangebiets mit einer Baumhecke im Stiden.

¢ Hohenbeschrankung des Baukdrpers und ggf. Begriinung von Flachdachern sowie Begriinung der Fassaden.
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6.  Anderungen im Teilverwaltungsraum Zimmern

6.1

Zimmern: Anderungspunkt ,.B-Plan Rauchenbergweg” (ZI_01)

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 3. punktuellen Anderung

Lage

Verfahren

Umweltpriifung

Geplant ist die Ausweisung einer 15.524 m* (1,55 ha)
grofen "Wohnbauflache” am sudlichen Ortsrand von
Zimmern. Der nordwestliche Teil des Plangebiets ist
im rechtskraftigen FNP bereits als "Gemischte Baufla-
che™ ausgewiesen und wird im Rahmen der 3. punktu-
ellen Teilanderung des FNP in eine ,Wohnbauflache”
umgewandelt, hier soll im Wesentlichen eine Nachver-
dichtung des schon weitgehend bebauten Gebiets er-
moglicht werden. Dariber hinaus erfolgt die Erweite-
rung der "Wohnbauflache” nach Siudosten, die im
rechtskraftigen FNP als ,Flache fir die Landwirt-

schaft” ausgewiesen sind.

Gemeinde Bisingen, Ortsteil Wessingen

3. punktuelle Anderung des FNP 2015

gemal § 2 Abs. 4 BauGB

Lage im Raum [Topographische Karte TK10, unmalfistablich]

FNP genehmigt

3. punktuelle Anderung des FNP 2015

Gemischte Bauflache (M]: 9.583 m?
Flache fir die Landwirtschaft: 5.941 m?
FNP-Anderungsflache: 15.524 m?

Wohnbauflache (W): 15.524 m?

FNP-Anderungsfliche: 15.524 m?

Umweltbericht (Fassung vom 10.11.22]
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Allgemeine Gebietsbeschreibung
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Orthofoto mit der FNP-Anderungsfldche (gelb gestrichelte Linie]

Die rund 1,55 ha groBe FNP-Anderungsfliche befindet sich am siidlichen Ortsrand von Zimmern im nach Nor-
den / Nordosten verlaufenden Talzugs des Sulzbachs, der im Nordosten in den an der Plangebietsgrenze ver-
laufenden Weidenbach miindet. Die Geldndehohen liegen an der Plangebietsgrenze im Nordwesten (Immental-
strafle) zwischen ca. 568 m und 552 m Gber NHN und im Talgrund im Osten zwischen 554 m und 548 m . NHN.
Das Gebiet 6ffnet sich nach Siiden zur freien Landschaft hin, im Norden / Nordwesten und Osten / Nordosten
grenzen bestehende Siedlungsflachen an.

Geologisch befindet sich das im Naturraum ,Sidwestlicher Albvorland” gelegene Plangebiet im Bereich des
Braunjuras mit der Opalinuston-Formation; im duf3ersten Norden, im Bereich der bereits als Mischbauflachen
ausgewiesenen und z.T. bebauten Teilflachen auch mit geringen Flachenanteilen im Bereich der Jurensismer-
gel-Formation des Schwarzjuras. Neben bereits bebauten / versiegelten Flachen treten im Gebiet mittel- bis

geringwertige Boden auf (Pelosole aus Opalinuston-FlieBerde), mit einer geringen Wasserdurchléssigkeit.
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Das Plangebiet teilt sich entsprechend der vorhandenen Nutzung in folgende zwei Bereiche auf:

Der nordwestliche / nérdliche Teil der FNP-
Anderungsflache befindet sich oberhalb und
teils am Oberhang des Talzugs und wird im

Nordwesten von der Immentalstralfle begrenzt.

Das im rechtskraftigen FNP als "gemischte
Bauflache” aufgewiesene Gebiet umfasst zum
grof3en Teil bereits bebaute Flachen u.a mit ei-

nem Neubau im Norden und mit teils groflen

Garten / privaten Griinflichen und Erschlie- - - > - -
Neubauflache im Norden der FNP-Anderungsfldche. Rechter Bildrand ausge-

Bungen. bauter Weidenbach.

Ansicht auf den nordwestlichen Teil der FNP-Anderungsfléche von der Immentalstrafie aus.

Die dstliche rund 0,96 ha grofBle Teilflache der
FNP-Anderung, die derzeit als "Fliache fiir die
Landwirtschaft” ausgewiesen ist, umfasst nord-
westlich des durch das Gebiet fihrenden Rauch-

genbergwegs (siehe nebenstehendes Foto) Hang-

flachen mit Fettwiesen und Streuobst. Fldchen nordwestlich des Rauchenbergwegs

Im zentralen Bereich befindet sich hier auch ein grofleres Gartengrundstiick u.a. mit Kleinbauten, Abstell- und
Lagerflachen. Im Nordosten zum angrenzenden, im rechtskraftigen FNP als gemischte Bauflache ausgewiese-
nen Bereich, befindet sich eine Fettwiese mit einer Obstbaumreihe. Unterhalb davon, zu angrenzenden Garten -

flachen, ein heckenartiger Bestand mit viel Brombeeren und eingewachsenen Obstbaumen.

Eingezdunter Garten nordwestlich des Rauchenbergwegs Randflache zur angrenzenden, im rechtskréftigen FNP ausgewiesen
“gemischten Baufldche” mit einer Obstbaumreihe und unterhalb
anschlieffender "Brombeerenhecke”.
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Das Gebiet ostlich des Rauchenbergwegs umfasst ganz
im Suden ein von einer Fichtenhecke umgebenes Frei-
zeitgrundstiick mit Schuppen und geschottertem Vor-

platz (siehe nebenstehendes Foto).

Nach Osten schlielen daran im Plangebiet haufig ge-

mahte fast rasenartige Flachen (Intensivgriinland) an

und auflerhalb des Plangebiets Streuobstbestande.

Die nach Norden an das Freizeitgrundstick anschlieBenden Flachen, mit sehr steil zum Sulzbach hin abfallen-

den Grundstlicken, bilden teils verbrachte und eingezdunt- vermutlich frither als Garten- / Freizeitgrundstiicke

genutzte Flachen mit Streuobst, artenar-
men Wiesen, alten Einzdaunungen, kleine-
ren Hitten, Lagerflachen und einem klei-

nen angelegten Teich.

Teil der nordlichen Grundstiicke wurden

o ) . ) Nicht / kaum mehr genutztes Grundstiick mit Obstbdumen
auch in jingster Zeit geraumt, die Verbra-

chungen beseitigt und mit Rasenmischun-

gen eingesat. Neben einzelnen Baumen
und kleinen Verbuschungen befindet sich
zwischen zwei Grundstiicken auch ein he-
ckenartiges, den Hang hinterlaufendes

Brombeeren - Gestriipp mit eingewachsen

. "Brombeeren-Hecke" zwischen zwei Grundstiicken
Baumen.

Zum Weiden- / Sulzbach hin abfallende Hangfldchen im Norden des Plangebiets unterhalb des Rauchenbergwegs

Die Grundstiicke grenzen im Norden an den Weidenbach, der hier in einem kastenformig gemauerten Profil ver-
lauft und im Siiden an den teils auch starker ausgebauten am bebauten Ortsrand verlaufenden Sulzbach. Der
Bach ist erst auflerhalb des Plangebiets im Siiden etwas naturnaher mit standorttypischen bachbegleitenden

Geholzen ausgepragt. Hier konnten Frafispuren des Bibers sowie kleinere Aufstauungen festgestellt werden.
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Vorgaben, Schutzgebiete, wesentliche Ziele ibergeordneter Planungen

Regionalplan

N

Ausschnitt Regionalplan mit dem Plangebiet (schwarz gestrichelt]

Im Regionalplan Neckar-Alb ist das Plangebiet als Uberwiegend bestehende Siedlungsflache ausgewiesen, andere
regionalplanerische Festsetzungen bestehen fiir das Gebiet nicht.

Naturschutzgebiete / Naturdenkmale nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiet nicht betroffen

Natura 2000 (FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete) nicht betroffen

geschiitzter Streuobstbestand nach § 33a NatSchG nicht betroffen

Besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG
einschlieBlich FFH-M&hwiesen

Fachplan landesweiter Biotopverbund /
Generalwildwegeplan

nicht betroffen

nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiete / HQ-Flichen

Das Plangebiet tangiert im Osten randlich Gberwiegend HQ-
extrem Uberschwemmungsflichen in geringem Umfang.
Teils auch in geringem Umfang HQ-100 Flachen.

Wasserschutzgebiete nicht betroffen
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Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgiiter erfolgt im Folgenden
nur fir diejenigen Schutzgliter, bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen, auch im Sinne ei-
nes Eingriffs gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfolgender Tabel -
le vorab nicht ausgeschlossen werden kdnnen und die deshalb einer naheren Untersuchung bedirfen.
Vorbemerkung: Fiir den zum groBen Teil bereits bebauten nordwestlichen Teil der FNP-Anderungsfléche, der
im rechtskréaftigen FNP bereits als "gemischte Baufldche" ausgewiesen ist, sind insgesamt durch die geplante
Fldchenumwandlung (gemischte Baufliche wird zu Wohnbaufliche) keine wesentlichen Anderungen der derzei-
tig vorhandenen Nutzungen und Gebietsauspragung oder erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten.

Im Nachfolgenden werden deshalb nur die Auswirkungen auf die Schutzgliiter fir die siddstliche, derzeit als
"Flache fiir die Landwirtschaft” ausgewiesene Fldche (= 9.583 m? der FNP - Anderung beurteilt.

erhebliche Auswirkungen

Schutzgut vorab nicht Voraussichtlich Begriindung
auszuschlieBen keine

Biotope / Bio- . .

logische Vielfalt X Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung
OO X Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung
Pflanzen

Boden / Flache X Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung
Klima und Luft X Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung

Die Flachenausweisung grenzt
zwar im Osten / Sudosten direkt
an den Weiden- / und Sulzbach.
Eingriffe in die stark ausgebau-
X ten Gewdsser erfolgen jedoch
nicht. Erhebliche Beeintrachti-
gungen sind bei Einhaltung des
gesetzlichen  Gewdsserrand-
streifens nicht zu erwarten. Weidenbach am Rand des Plangebiets

Oberflachen-
gewasser

Die im Gebiet anstehenden hydrogeologischen Schichten der
Opalinuston-Formation des Braunenjuras bilden einen Grund-

Grundwasser X wassergeringleiter (Quelle LGRB). Wasserschutzgebiete oder nutzbare
und bedeutsame Grundwasservorkommen sind ebenfalls nicht
betroffen.

Orts~und X Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung

Landschaftsbild

Das Plangebiet ist bis auf den Rauchenbergweg, der allerdings im
Siden endet, fuBlaufig nur schwach erschlossen. Es sind keine
Einrichtungen und Anlagen fir die ©offentliche oder private
Erholungsnutzung direkt betroffen.

Das Plangebiet ist bis auf den Rauchenbergweg, der im Siiden endet
und eine ,Sackgasse” bildet, fuBlaufig nur bedingt erschlossen. Bis auf
X private Gartennutzungen sind keine Einrichtungen und Anlagen fir die
offentliche Erholungsnutzung betroffen.

Bis auf zeitlich begrenzte baubedingte Stérungen (Larme etc.] fir An-
grenzer sind betriebs- und anlagebedingte erheblich negative
Auswirkungen auf Aspekte des Schutzgutes (Wohn- und Wohnumfeld-
funktionen, Gesundheit, Naherholung, Wohlbefinden, Immissionen)
nicht zu erwarten.

Erholung/
Mensch
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Schutzgut

Kultur- und
Sachgiiter

Wechsel -
wirkungen

erhebliche Auswirkungen

Voraussichtlich
keine

vorab nicht
auszuschlieflen

betroffen .

Begriindung

Angrenzend im Nordosten auf3erhalb des Plangebiets befindet sich ein
denkmalgeschitztes Fachwerkhaus.
Andere Kulturgiter wie archaologische Fundstellen, Kultur- und
Bodendenkmaler, Geotope oder Boden mit einer besonderen Funktion
als Archiv fur die Natur- und Kulturgeschichte treten nach derzeitigem
X Kenntnisstand im Plangebiet nicht auf.
Sollten im Rahmen von (Erd-]Bauarbeiten Bodendenkmiler entdeckt
werden, ist dies umgehend gemaR § 10 des Denkmalschutzgesetz der
zustandigen Denkmalschutzbehdrde zu melden.
Besondere Sachgiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht

Erhebliche Wechselwirkungen iber die schutzgutbezogene Beurteilung
hinaus sind nicht ersichtlich.

Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutzgut

Bestand / Bewertung

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheb-
lichkeit

- mittlere bis hohe Bedeutung

Die FNP-Anderungsfliche umfasst Teile des |Bei einer Realisierung der Planung kommt ( 1 )
strukturreichen Tals des Sulzbachs mit Griinland, |€S zum Verlust von Teilen eines bis
Streuobst, Brachen, Gestriippe und Garten, das fiir | strukturreichen  Tals, davon sind| g@e@
den lokalen Biotopverbund von Bedeutung ist. vorherrschend mittelwertige Biotoptypen
Im Einzelnen verteilt sich die Wertigkeit der vorkom- betroffen.
menden Biotoptypen und Nutzungen im Gebiet wie
folgt:
BiotOPE/ Wertstufe Biotope / Nutzungen Flache Anteil
Biologische IS 45.40 Streuobstbestand 620m*| 6.5%
Vielfalt 13.91 Teich
33.41 Fettwiesen
Mittel 35.60 Ruderalvegetation 6.166m*| 64,3 %
43.11 Brombeeren-Gestriipp
44.21 Fichtenhecke
33.60 Intensivgriinland
Gering 60.25 Grasweg 2393 m*[ 25,0 %
60.60 Garten
Sehr gering |$5-23 ‘[Vaagsjg[gfﬁgr?de”er Belag | qgumi| 1.9%
ggggumg 60.10 Bebaute Flache 220m*| 23 %
Summe:[ 9.583 m?|100,0 %
Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein|Aufgrund geeigneter Habitatstrukturen
strukturreiches Gebiet mit Wiesenfldchen lockerer |sind vertiefende Untersuchungen auf der
Streuobstbestidnde, Privatgarten und angrenzenden | Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens fir
Bachgehdlz entlang des Sulzbachs, welche geeignete | die Artengruppe der Vogel, Fledermause,
Tiere und Lebenfstétten bzw. Habitate fiir besonders / streng A.mphil?ien, Reptilien, Wirbell?se und
PN geschiitzte oder FFH-Arten, aus der Gruppe der Séugetiere (Haselmaus) durchzufiihren. (0)
Vogel, Fledermause, Amphibien, Reptilien, Wirbellose | Eine Beeintrachtigung und damit ein Ver-
und S&ugetiere (ohne Fledermé&use) aufweist. Zudem | stol gegen artenschutzrechtliche Verbots-
ist der Biber in den sudlich ans Plangebiet|tatbestdande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
angrenzenden Bereichen des Sulzbachs aktiv. BNatSchG kann nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht ausgeschlossen werden.
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- mittlere bis geringe Bedeutung

GemiaB der Bodenkarte der Landesanstalt fur|In Wohngebieten ist mit einem mittleren| @@
Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LRGB, 2022) treten | Uberbauungs- und Versiegelungsgrad zu|  pijs
im Bereich der bisher ausgewiesenen “Fliche fiir die [rechnen, da jedoch Teile des Plangebiets| @g@@
Landwirtschaft” folgende Béden / Flichen auf: sehr steile Hangflachen umfassen, ist mit
Bodeneinheit n48 (Flachenanteil: ca. 93 %): Mittel- bis | teilweise hohen Eingriffen in das Schutzgut
geringwertige Pelosole aus Opalinuston-FlieBerde. zu rechnen. Davon sind im Gebiet
Rund ca. 7 % des Plangebiets werden von vo"rherrschend mittel- bis geringwertige
geringwertigen anthropogen Uberpragten Boden Bdden betroffen.
ShL WA eingenommen und von Bdden ohne Bedeutung fir
=EP | den Bodenschutz (bebaute Flachen).
n48
Bodenkarte [Quelle: LGRB 2022 mit dem Plangebiet (schwarz gestrichelt]
- hohe Bedeutung oo
Das Tal des Sulz- und Weidenbachs bildet eine bedeu- | In maBigem Umfang ist mit einer Zunahme
tende Frisch- und Kaltluftabflussrinne, die sich bis in|von verkehrsbedingten Emissionen zu
Klima / Luft den Ortskern von Zimmern als Freifldche hineinzieht | rechnen.
und sich klimatisch positiv auf das Siedlungsklima
auswirkt.
Lufthygienisch ist das Gebiet als kaum belastet einzu-
stufen.
- hohe bis mittlere Bedeutung 000
Die FNP-Anderungsfliche umfasst Teile eines|Die Bebauung des Gebiets fiihrt zu erhebli-
landschaftspragenden und  abwechslungsreichen |chen das Landschaftsbild verandernden
Orts- und kleinen Talzug von hohem landschaftsisthetischen | Wirkungen durch die bauliche Uberpri-
Land- Wert, der im Verbund mit dem alten, dorflich|gung eines landschaftlich hochwertigen
schaftsbild gepréagten Ortskern von Zimmern ein typisches und | Talzugs.
gut ausgebildetes Beispiel landlich gepragter Kultur-
landschaft darstellt.
Lediglich im Norden ist das Gebiet durch erfolgte Ro-
dungen und neuere Bebauung etwas beeintrachtigt.
Erheblichkeit: @®@® hoch / @@ mittel / @ gering / O keine / (O] weitere Untersuchungen auf der B-Planebene erforderlich
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6.2 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung und Gesamteinschatzung der Erheblichkeit

Geplant ist die Ausweisung einer 1,55 ha gro3en "Wohnbauflache” am siidlichen Ortsrand von Zimmern. Der
nordwestliche Teil des Plangebiets ist im rechtskraftigen FNP bereits als "gemischte Bauflache" ausgewiesen
und wird im Rahmen der 3. punktuellen Teildnderung des FNP in eine ,Wohnbauflache” umgewandelt, hier soll
im Wesentlichen eine Nachverdichtung des schon weitgehend bebauten Gebiets ermdglicht werden. Aufgrund
der bereits bestehenden Bebauung / ErschlieBung und Nutzung sind hier durch die geplante Flachenumwand-
lung (gemischte Baufliche wird zu Wohnbauflache) keine wesentlichen Anderungen der derzeitig vorhandenen

Nutzungen und Gebietsauspragung oder erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten.

Daruber hinaus erfolgt die Erweiterung der "Wohnbauflachen” nach Sudosten, die im rechtskraftigen FNP als
.Flache fir die Landwirtschaft” ausgewiesen sind. Die hierfiir iberplante Fldche umfasst das landschaftlich
préagnante und strukturreiche Tal des Sulz- / Weidenbachs, das von Griinland, Streuobst und privaten Garten-
nutzungen gepragt wird und das sowohl fiir das Landschaftsbild als auch fiir das lokale Klima (Frischluftab-
flussbahn) von besonderer Bedeutung ist. Die Béden im Gebiet sind vorherrschend von einer mittleren bis ge -
ringen Wertigkeit. Im Gebiet befinden sich ldngs des Weiden- / Sulzbachs in geringem Umfang Uberschwem -

mungsflachen, in die voraussichtlich keine Eingriffe erfolgen.

Nach dem Naturschutzrecht oder sonstigen Rechtsvorschriften geschiitzte Gebiete oder Objekte werden durch

die Planung nicht beansprucht.

Die durch die geplante Fladchenausweisung im siidéstlichen Teil (rund 0,96 ha) fir die Schutzgiiter entstehen-
den Auswirkungen und Beeintrachtigungen wurden auf den vorherigen Seiten ermittelt und bewertet mit fol-
gendem Ergebnis:

Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Schutzgiiter

Biotope / biologi- - 5 Oberfldchen- . . Mensch / | Kultur-/
sche Vielfalt Pflanzen und Tiere Boden / Fliche gewasser Grundwasser| Klima / Luft |Landschaftsbild Erholung | Sachgiiter
o0 H:00O0 (O) o0 H:s00O o o [ X X J [ X X J o o

Erheblichkeit: ® @ @ hoch / @ @ mittel/ @ gering / O keine /(O) weitere Untersuchungen erforderlich

Bei einer Realisierung des Vorhabens ist fur die Schutzgiiter Klima, Landschaftsbild mit einer hohen Eingriffs-
erheblichkeit zu rechnen und fiir die Schutzgiter Boden, Biotope mit einer mittleren bis hohen.

Aufgrund geeigneter Habitatstrukturen sind vertiefende Untersuchungen auf der Ebene des Bebauungsplan-
Verfahrens fir die Artengruppe der Vogel, Fledermause, Amphibien, Reptilien, Wirbellose und Saugetiere (Ha-
selmaus) durchzufiihren und insbesondere das Vorkommen des Bibers in den ans Plangebiet angrenzenden

Flachen am Sulzbach zu berticksichtigen.

Standort- und Planungsalternativen

Angaben zu Standortalternativen liegen nicht vor.
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Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind in absehbarer Zeit keine wesentlichen Anderungen des derzeitigen

Umweltzustandes zu erwarten.

Hinweise zu MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sollten folgende Punkte beriicksichtigt wer-

den und gegebenenfalls in planungs- bzw. bauordnungsrechtliche Festsetzungen einflieflen.

Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

* Soweit moglich sollten erhaltungswiirdige Baume im Gebiet Uber Pflanzbindungen erhalten werden.
* Durchfiihrung erforderlicher Gehdlzrodungen auf3erhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis 31. Oktober.

* Ggf. erganzende Festsetzungen zum Artenschutz auf der Grundlage artenschutzrechtlicher Untersuchungen im Rah-

men des Bebauungsplanverfahrens.

e Zum Sulz- / Weidenbach sollte ein Abstand von mind. 10 m eingehalten werden. Die Abstandsflachen sind extensiv zu

nutzen (keine Garten).

e Um abflieBende Kalt- und Frischluft in den Siedlungsbereich nicht vollstandig zu behindern sollte entlang der Bachlau-

fe ein maglichst breiter Korridor von Bebauung frei gehalten werden.
* Durchfiihrung der Erdarbeiten bei trockener Witterung und im Massenausgleich.

* Es empfiehlt sich als Ausgleich die am Rand des Plangebiets verlaufenden Bache, die sich iberwiegend in einem ge-

wassermorphologisch schlechten Zustand befinden, durch geeignete MaRnahmen wie Aufweitungen, Uferabflachungen

naturnah umzugestalten und aufzuwerten.

Erstellt:

Empfingen, den 10.11.22 mit Anderung vom 14.02.2023
Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0

Bearbeiter: info@gf-kom.de

Thomas Deinhard, Dipl.-Ing. (FH] Landschaftspflege

Rebecca Grittner, M. Sc. Biowissenschaften
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