
Kesselhaus Mauteareal
Zustandsanalyse

Besichtigung und Materialprobenentnahme  am 30.08.2019
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Das Kessel und Maschinenhaus besteht aus einer Massivkonstruktion.
Das Maschinenhaus hat ein Länge von 23.00m und eine mittlere Höhe von 7.20m bis unter die Decke
Das Kesselhaus ist ca. 30.50m lang.
Die Breite beider Gebäude beträgt ca. 12.80 m
Beide Gebäude sind unterkellert. Die Höhe beträgt ca. 3.0 m
Das Gebäudevolumen beträgt im EG ca. 5500 cbm umbauter Raum, im Untergeschoss ca. 2000 cbm.

Dacheindeckeung besteht aus Faserzementplatten.
Die Faserzementplatten lagern auf Holzpfetten mit dem Querschnitt von b/h=12/20 cm
Die Dachkonstruktion wird durch Profilstahlträger I 38 in Abständen von ca. 4.60m 
über die Gebäudebreite abgefangen. 

Die Gebäudeaussenwände bestehen aus ca. 50 cm breiten Tonziegelmauerwerk.
Die Decke über Keller aus Stahlbeton.
Kellerwände Mauerwerk und teilw. Beton.
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An Wänden und dem Boden wurden Proben entnommen;
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Entnahmestelle: Aussenwand Nordostseite Kesselhaus
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Entnahmestelle: Zwischenwand Kesselhaus
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Entnahmestelle: Aussenwand Nordseite Kesselhaus
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Entnahmestelle: Aussenwand Südseite Kesselhaus
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Entnahmestelle: Aussenwand Nordostseite Maschinenhaus
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Entnahmestelle: Boden/Decke über Untergeschoss Kesselhaus
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Entnahmestelle: Boden / Decke über Untergeschoss  Maschinenhaus
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Entnahmestelle: Innenwand  Pumpenraum
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Entnahmestelle: Aussenwand Südseite Maschinenhaus/Schaltgang
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Entnahmestelle: Untergeschoss Stütze unter Maschinenhaus



17
Ing. Büro  Michael Sieber Im Stöcken 12 72458 Albstadt 

Ebingen

Entnahmestelle: Untergeschoss Stütze /Turbinen
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Entnahmestelle: Untergeschoss Unterzug  Maschinehaus
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Ein Teil der Proben.



Die Proben werden bei der Materialprüfungsanstalt der Universität Stuttgart untersucht.
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Die Ergebnisse der Materialprüfung Beton-prüfkörper!
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Die Ergebnisse der Materialprüfung Mauerwerks-prüfkörper!
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Die Ergebnisse der Materialprüfung bilden die Basis der nachfolgenden 
statischen Berechnung der vorh. Gebäudekonstruktion.

Für die Decke über dem Keller kann von einer Nutzlast von 500 kg/m2 
ausgegangen werden.

In Anbetracht der gewünschten Erhaltung des Gebäudes ist  für die zukünftige 
Planung eine Nutzungsänderung zu beantragen.
Aufgrund des Zustandes der gesamten Dachkonstruktion werden sämtliche 
tragenden Teile statisch überprüft und neue berechnet. 

Die Berechnungen basieren auf dem derzeitigen Normenstand:

DIN EN 1990 Grundlagen der Tragwerksplanung

DIN EN 1991 Einwirkungen auf Tragwerke

DIN EN 1998-1  Auslegung von Bauwerken gegen Erdbeben

Incl. Sämtlicher Nationaler Anhänge NA*.*
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Überschreitung  77%
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Überschreitung  100%
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Ergebnis:
Bei einer Umnutzung/Nutzungsänderung des derzeitigen Gebäudebestandes erlischt der baurechtliche 
Bestandsschutz.(ggf. juristisch zu klären)
D.h. sämtliche tragenden Bauteile müssen dem heutigen Normenstand entsprechen.
Das Ergebnis der stat. Berechnung wie folgt:

Die gesamte Dachkonstruktion kann für den vertikalen Lastabtrag ( Eigengewicht ,Schnee und Windlasten)nach 
den heute geltenden Normen nicht mit den geforderten Sicherheiten nachgewiesen werden.
Die betreffenden Bauteile/Querschnitte  wie Sparren und Pfetten sowie der Hauptträger aus Stahl könnten 
durch Ertüchtigungsmaßnahmen konstruktiv verstärkt werden sodass diese die geforderten Tragsicherheiten 
erfüllen würden.

Dies kann ich jedoch nicht empfehlen da vorher sämtliche Bauteile beispielsweise auf 
Feuchtigkeitsschäden/Korrosion usw. genau untersucht werden müssten um hier
eine nachhaltige Sanierungsempfehlung abgeben zu können.
Nachfolgend wird die Erneuerung der gesamten Dachkonstruktion kalkulatorisch erfasst.
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Hauptträger Außenwand stark korrodiert. 
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Maschinen- und Kesselhaus - Erdbebennachweis
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Maschinen- und Kesselhaus - Erdbebennachweis

Maschinen- und Kesselhaus - Grundriss
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Maschinen- und Kesselhaus - Erdbebennachweis

Maschinen- und Kesselhaus - Schnitt



47
Ing. Büro  Michael Sieber Im Stöcken 12 72458 Albstadt 

Ebingen

Maschinen- und Kesselhaus - Erdbebennachweis

Maschinen- und Kesselhaus – Schnitt Dachkonstruktion
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1. Erdbebennachweis gem. DIN 4149 - alter NORM
Bedeutungskategorie II (-wie Wohngebäude), γ =1,0
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1. Erdbebennachweis gem. DIN 4149 - alter NORM
Bedeutungskategorie II (-wie Wohngebäude), γ =1,0

Rote Wände versagen !
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2. Erdbebennachweis gem. DIN EN 1998 – NAD / 10-2018
Bedeutungskategorie III (-wie Versammlungshalle), γ =1,2
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2. Erdbebennachweis gem. DIN EN 1998 – NAD / 10-2018
Bedeutungskategorie III (-wie Versammlungshalle), γ =1,2

Rote Wände versagen !
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3. Erdbebennachweis gem. DIN EN 1998 – NAD / 10-2018
Bedeutungskategorie III (-wie Versammlungshalle), γ =1,2

- Sanierungsvorschlag
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3. Erdbebennachweis gem. DIN EN 1998 – NAD / 10-2018
Bedeutungskategorie III (-wie Versammlungshalle), γ =1,2

- Sanierungsvorschlag

Schwarze Wände sind in 
Stahlbeton zu ertüchtigen.



Zusammenfassung:

Die vorhandene Dachkonstruktion muss komplett erneuert werden.
Kalkulation Rückbau und Erneuerung incl. Wärmedämmung.

Gebäude muss für die geforderte Erdbebensicherheit ertüchtigt werden. 
Kalkulation Einbau von stabilisierenden Wänden.

Sämtliche weiteren Kosten der Gebäuderenovierung und Sanierung sowie vollständige 
Räumungskosten sind nicht in der nachfolgenden Kostenschätzung enthalten.
Ebenfalls keine Kostenkalkulation über Wasserhaltung / Trockenlegung  etc. der 
Untergeschossbereiche.

Nach Entscheidung der zukünftig geplanten Nutzung sind sämtliche zu erwartenden Baukosten
für alle erforderlichen Gewerke zu ermitteln.
Die nachfolgende Kostenschätzung umfasst die Ertüchtigung der vorhandenen Bausubstanz 
hinsichtlich Standsicherheit entsprechend der derzeitigen geltenden Normen.
(Schnee/Wind/Erdbebenbeanspruchung.)
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Die Untersuchungen sowie die statischen Berechnungen ergeben folgenden Sachverhalt.
Das Kessel und Maschinenhaus ist im derzeitigen baulichen Zustand nach den heute geltenden 
Vorschriften als „nicht standsicher“ zu bewerten.

Das doch sehr massiv gebaute Gebäude ist für eine weitere Nutzung im Bereich der Dachkonstruktion 
Komplett zu sanieren.

Im Erdgeschoss sind aufgrund der Gebäudehöhe und des sehr hohen Anteils an Fenstern sowie
der geringen Anzahl von Zwischenwänden für die Erdbebensicherheit in der Fassade und im Inneren 
zusätzliche Wände herzustellen.

Wie in der Kostenschätzung festgestellt belaufen sich die Kosten für die notwendige Ertüchtigung
auf ca. 400000,- brutto.
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit !


