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Landkreis Zollernalb

Gemeinde Bisingen

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Zum

BEBAUUNGSPLAN ,,FRONWIESEN RAUBRUHL“ IN BISINGEN

I. Rechtsgrundlagen dieser Vorschriften sind:

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 05. Marz 2010
(GBI. S. 357), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.
November 2014 (GBI. S. 501)

Gemeindeordnung (GemO) Baden-Wiirttemberg in der neuesten Fassung.

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fir das Gebiet

des Bebauungsplanes nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und giiltigen Vorschriften im Geltungsbereich
aulder Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dachformen, Dachneigungen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Siehe Festsetzungen im Lageplan

Sonnenkollektoren und PV-Anlagen sind zuldssig, sofern sie in Dachflachen und/oder

Wandflachen oder parallel hierzu angeordnet werden.

Fir Garagen und Carports gilt:

Dachformen und Dachneigungen freibleibend.

Dachgestaltung
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Festgesetzt ist:

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind ab einer Dachneigung von 28° unter folgenden
Bedingungen zulassig:

Es sind nur gleichartige Gaupen sowie liegende Dachfenster auf einer Dachflache zulassig.
Dachaufbauten dirfen insgesamt d.h. in ihrer Summe pro Dachseite nicht langer als 50% der
Firstlange des Hauptdaches sein. Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte zum
Hauptfirst muss mind. 0,5 m (Ansichtsmal}), der Abstand zum Giebel mind. 1,5m der Abstand
zur Dachrinne mind. 0,5 m betragen. Bei Reihen- oder Doppelhdusern sind auf einer

Dachseite nur gleichartige Dachgauben zuldssig.

Stellung der Gebaude
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Stellung der Gebaude innerhalb der Baugrenzen ist frei

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Bei Material- und Farbwahl fir AuBenwande und Dachdeckungen sind grelle Farben sowie
stark reflektierende und spiegelnde Materialien -ausgenommen Glas- unzuldssig. Die
Verwendung von Materialien zur Dacheindeckung, von denen eine Gefahrdung des
Grundwassers ausgehen kann, ist nicht zulassig.

Trapezbleche dirfen nur mit Farbanstrich verwendet werden.
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AuBenantennen und Versorgungsleitungen
(§ 74 (1) Nr. 5LBO)

Festgesetzt ist:

= Strom- und Fernmeldefreileitungen sind flr neu zu erstellende Gebdude nicht zulassig.

= Zulassig sind paraboloide Vorrichtungen fir Telekommunikation und Datenibertragung
bis zu einem Durchmesser von 1,0 m. Sie sind farblich dem Standort am Gebaude

anzupassen.

= Sende- und Empfangsanlagen fir Funk- und Radioamateure sowie fir kommerzielle
Telekommunikation sind nicht zulassig.

Stellplatznachweis
(§ 74 (2) Nr. 2 LBO)
Fir die Bereiche »Allgemeinen Wohngebietes« (WA) ist festgesetzt:

* je Wohneinheit 2 Stellplatze

Kanalhausanschliisse

Fur Gebaude die mit ihren Ablaufeinrichtungen unterhalb der Rickstauh6he liegen sind von
den jeweiligen privaten Bauherren besondere MalRnahmen zu ergreifen

(Ruckstauverschlisse, Hebeanlagen).

Regenwasserriickhaltung

Das nicht belastete Oberflachenwasser ist It. Vorgaben der ErschlieBungsplanung in den daftr

vorgesehenen Regenwasserkanal einzuleiten.

Einfriedungen
(§ 74 (1) Nr. 3LBO)
Tote Einfriedungen sind bis max. 1,50 m zulassig.

Als tote Einfriedung sind zulassig Holz- und Metallkonstruktionen, sowie Mauern bis 0,5 m
Héhe.
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Lebende Einfriedungen sind als Formhecken bis zu max. 1,50 m zulassig und mit

einheimischen Laubstrauchern auszubilden.
Gegen offentliche Flachen gerichtete Einfriedungen dirfen max. 1,0 m hoch sein.

Einfriedungen und notwendige Stutzmauern dirfen erst 0,5 m hinter

Fahrbahnbegrenzungslinie errichtet werden.

Bei Einfriedungen, die an landwirtschaftlichen Flachen angrenzen, ist ein Grenzabstand von

0,5 m einzuhalten.

StraRenbeleuchtung/Hinweisschilder

Die Grundstiickseigentimer haben das Anbringen von

= Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die Stralenbeleuchtung einschlieflich

Beleuchtungskérper und Zubehor

» Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf ihren privaten

Grundstlicken zu dulden.

Belagsausfiihrungen
Offentliche und private Parkplatze, Stellplatze und Hofbefestigungen miissen

wasserdurchlassigen Belagen hergestellt werden. Auf diesen Flachen ist der Umgang mit

wassergefahrdenden Stoffen untersagt.

Gelandegestaltung

Alle Gelandeveranderungen (Abhub, Auffillungen) sind in den zeichnerischen
Unterlagen im Kenntnisgabe- bzw. Baugenehmigungsverfahren deutlich ablesbar und
auf Meereshdhe bezogen im vorhandenen und geplanten Zustand darzustellen
(Gelandeprofile).

Gelandeveranderungen missen mit den  Gelandeverhdltnissen auf den
Nachbargrundstiicken entsprechend abgestimmt werden.

Bei allen Bau- und Planungsmallnahmen sind die Grundsatze des schonenden und
sparsamen Umgangs mit Boden zu berlcksichtigen (§ 4 BodSchG, §§ 1 und 202
BauGB, §§ 1 und 2 BNatSchG).

Anfallendes nicht kontaminiertes Aushubmaterial (Oberboden) ist nach Maoglichkeit

wieder auf dem Baugrundstiick einzubauen.



Uberschiissiger, kulturfahiger und nicht kontaminierter Unterboden, ist einer
Verwendung auf Rekultivierungs- und Landschaftsbauflachen zuzufiihren. Hierbei ist
Rucksprache mit der Gemeinde zu halten, die ggf. geeignete Standorte angeben wird.
Bei Aushub, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die
Hinweise der Informationsschrift des Ministerium fir Umwelt Baden-Wirttemberg
Kernerplatz 9, 70182 Stuttgart "Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei
Flacheninanspruchnahmen" zu beachten.

Den zeichnerischen Unterlagen im Kenntnisgabe- bzw. Baugenehmigungsverfahren ist
ein Gestaltungsplan flr die Auflenanlagen vorzulegen, in dem verbindliche Aussagen
Uber Art und Umfang der befestigten Freiflachen, Versiegelung und der Griinanlagen,

einschl. Pflanzplan, enthalten sind.

3. HINWEISE

die Hinweise unter den Planungsrechltichen Festsetzungen gelten in vollem Umfang auch an dieser
Stelle.
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