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STEG

PROJEKT

Das Projekt Maute Areal

Zielsetzungen

Die STEG Stadtentwicklung GmbH wurde von der Gemeinde Bisingen beauf-
tragt eine Projektentwicklung auf den kommunalen Flurstiicken zwischen
Bahnhofstralle, Goethestralle, ZollerstraRe und Raichbergstralle, auf dem
ehemaligen Maute Areal, durchzufiihren. Die ca. 1.55 ha groRRe Flache soll
einer neuen und stadtebaulich vertraglichen Nachnutzung zugefiihrt wer-
den. Die besondere Lage und GrolRRe des Projektgebiets bergen groRe Chan-
cen fir eine zukunftsfahige Gemeindeentwicklung.

Der Erwerb der Flache durch die Gemeinde im Zwangsversteigerungsver-
fahren im Jahr 2017 ermoglicht der Gemeinde Bisingen das Areal weitest-
gehend unabhangig und entsprechend der eigenen Bedarfe und Vorstellun-
gen zu entwickeln. Das Projektgebiet wird neu geordnet.

Die Entwicklung des Maute Areals erfolgt unter Berlcksichtigung des be-
stehenden Umfelds, der Bedarfssituation der Gemeinde und entsprechend
einer ganzheitlichen und zukunftsorientierten Gemeindeentwicklung. Die
Gemeinde wiinscht ein gemischtes Quartier aus moderat verdichtetem
Wohnungsbau, Dienstleitung und wohnvertraglichem Gewerbe. Eine Hotel-
nutzung ist denkbar. Darliber hinaus sind die Schaffung von neuen Raumen
fir die Verwaltung und die Polizei sowie einem gestalteten 6ffentlichen
Platzbereich gewlinscht.

In enger Abstimmung mit dem Gemeinderat und der Verwaltung sowie
durch Einbindung der Biirgerschaft soll das Areal gemeinsam, bedarfsge-
recht und nutzerorientiert entwickelt werden.

Im Rahmen der Projektentwicklung wurde im Jahr 2019 geprift, ob ein
Teilerhalt der Gebaude moglich ist und welche Belastungen auf dem Grund-
stiick und in den Gebduden vorhanden sind.

Abbildung 1: Lageplan. In Rot das Projektgebiet, in schwarz das Rahmenplangebiet.
Quelle: Katastergrundlage Gemeinde Bisingen, eigene Darstellung 2018



Das Verfahren

Projektvorbereitung, Rahmenkonzeption und Realisierung

Im Rahmen der Revitalisierung sollen verschiedene Nutzungen im Quartier
abgebildet und der tatsachliche Bedarf an ggf. erforderlichen 6ffentlichen
Nutzungen konkretisiert werden. Das gesamte Areal soll einer maRBvollen
Nachverdichtung und Umnutzung, mit verschiedenen Wohnformen in
Kombination mit einer Mischnutzung und bei Bedarf wohnvertraglichem
Gewerbe sowie Handel, zugefiihrt werden. Zudem ist das erforderliche Bau-
recht zu schaffen und eine Einteilung in sinnvolle Entwicklungsabschnitte
vorzunehmen. Die Entwicklung des Maute Areals wird in drei Verfahrens-
stufen unterteilt. Die Projektvorbereitung zur Grundlagenschaffung und
Grundlagenbewertung, die Rahmenkonzeption zur Erstellung eines Rah-
menplanes und zur Festlegung der einzelnen Entwicklungsbausteine sowie
die Projektentwicklung. Die einzelnen Projektphasen bauen zum einen auf-
einander auf, konnen sich aber auch in Teilbereichen tGiberschneiden, sodass
eine parallele Bearbeitung notwendig ist.
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Abbildung 2: Verfahrensablauf.
Quelle: die STEG, 2019

Dem groben Zeitplan kdnnen die verschiedenen Projektphasen und Bear-
beitungsschritte entnommen werden. Entsprechend dem Stand der Ent-
wicklung sind weitere Birgerinformationen und Beteiligungsveranstaltung
geplant.
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Abbildung 3: Zeitplan.
Quelle: die STEG, 2019



Der Burgerinformationsabend
Methode und Auswertung

Der Biirgerinformationsabend am 13. November 2019 in der Hohenzollern-
hallte war die zweite Birgerbeteiligung im Rahmen der Entwicklung des
Maute Areals und diente insbesondere zur Vorstellung des aktuellen Stands
und der Ergebnisvorstellung der Riickbau- und Abbruchuntersuchung, der
Gewadsseruntersuchung sowie vertiefenden Gebaudesubstanzuntersuchung
des Kesselhauses und des Kamins.

Nach einer Einleitung durch Herrn Birgermeister Waizenegger und der In-
formation liber den aktuellen Stand der Projektentwicklung durch Frau
Heizmann, informierten die Fachingenieure Herr Schatz von der Firma
Berghof und Herr Sieber vom Ingenieurbiiro Sieber detailliert tiber lhre Un-
tersuchungen an den Gebauden, auf der Freiflache und im Boden.

Veranstalterin war die Gemeinde Bisingen mit Unterstlitzung durch die
STEG Stadtentwicklung GmbH. Die Birgerinnen und Birger wurden Uber
die Presse und das Amtsblatt der Gemeinde Bisingen eingeladen.
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Abbildung 4: Einladung zum Birgerinformationsabend.
Quelle: die STEG, 2019
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BURGERWORKSHOP

ABLAUF UND TEILNEHMER

Die Veranstaltung bestand aus zwei Teilen: einem informativen Teil in Form
von Prasentationsvortragen und einem aktiven Teil zum allgemeinen Aus-
tausch, Fragen stellen und Feedback geben.

Blirgermeister Roman Waizenegger begriiite alle Anwesenden und resi-
mierte die zahlreichen Meilensteine, die im Jahr 2019 zu bearbeiten waren.
Alleine der Gemeinderat hatte sich im Jahr 2019 in fiinf Sitzungen und einer
Klausurtagung zu den Themen auf dem Maute Areal beraten und notwen-
dige Entscheidungen getroffen.

AnschlieBend zeigte Frau Heizmann von der STEG Stadtentwicklung GmbH
die Schritte der Projektentwicklung auf, informierte Gber die Ergebnisse der
Standortanalyse und zeigte einen moglichen weiteren Zeitplan auf.
Hohepunkt des Abends waren die beiden Berichte von den Experten der
Firmen Berghof Analytik + Umweltengineering GmbH aus Tibingen und des
Ingenieurbiiros Michael Sieber aus Albstadt Ebingen. Mit ausfihrlichen In-
formationen und anhand zahlreicher Fotos wurde der Zustand des Gesamt-
areals sowie insbesondere des Schornsteins aufgezeigt. Herr Sieber machte
nochmals deutlich, dass die Standsicherheit des Schornsteins nicht gewahr-
leistet werden kann und eine Alternative zum Rickbau nicht besteht. Die
Anwesenden konnten anhand des Vortrags besser nachvollziehen, warum
der Beschluss des Gemeinderats zum Riickbau des Schornsteins einstimmig
und ohne Kompromisse erfolgen musste.

Die Ergebnisse der Untersuchungen zum Kesselhaus stehen hingegen noch
aus. Diese sollen bis zur Jahreswende erarbeitet und Anfang 2020 im Rah-
men einer Gemeinderatssitzung 6ffentlich beraten werden.

Nach einer kurzen Pause mit Getranken und Geback bestand fiir die Blirge-
rinnen und Biirger die Moglichkeit mit den Experten, den Ansprechpartnern
der STEG Stadtentwicklung und der Gemeindeverwaltung ins Gesprach zu
kommen, verbleibende Fragen zu klaren und Anregungen zum weiteren
Verfahren zu geben.
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20:30 Uhr

BegriiBung und Einleitung Herr Biirgermeister
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Vorstellung STEG, Fr. Heizmann

= Stand der Projektentwicklung

= Standortanalyse

Vorstellung Berghof, Hr. Schatz

= Bausubstanzerkundung

= Erste Uberlegungen zum Teilerhalt von Geb3uden
= Kostenschatzung fiir verschiedene Varianten

= Bodenerkundung

= Grundwasser

Vorstellung Ingenieurbiiro Sieber, Hr. Sieber
= Vertiefende Bausubstanzerkundung Kamin

Pause
Aktiver Part — Zeit fiir Fragen, Anregungen
und Feedback

Abschluss der Veranstaltung
® Um die Schatzkarte die Schlussmoderation und ein
Resiimee



STEG BURGERWORKSHOP

Herr Birgermeister Waizenegger beendete die Veranstaltung um ca. 20:30
Uhr und lud alle dazu ein, sich im kommenden Jahr 2020 weiterhin aktiv in
die Entwicklungen des Maute Areals einzubringen.

Die Teilnehmenden der Veranstaltung setzten sich aus rund 80-100 interes-
sierten Birgerinnen und Biirgern, Mitgliedern von Verbanden, Vereinen
und Initiativen, sozialen Einrichtungen, Mitgliedern der Politik und Verwal-
tung, sowie einigen Fachplanern und Architekten und der Presse zusam-

men.
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VTS Zeitplan




Die Prasentationen

Vorstellung der Standortanalyse und der Stand der Projektentwicklung durch Frau Anna Heizmann,
die STEG Stadtentwicklung GmbH

die STEG

Agenda
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1.2 Ablauf Protektenbwickiung
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1 STEG PRASENTATIONEN

die STEG

dfe' STEG e Biirgerbetoiligung

Ergebmase Birgerbeteiligung

Identitatsstiftende Bauten und Orle

] Beaachiung Wirtschahlichhelt
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durchmischtes Quarter
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PRASENTATIONEN

Seandostanalyse

Makroanalyse

Infrastruktur

standortanalyse

Bevolkerungsstruktur

+3,36 %
2035

@ 2.4 Pers.

2m7

CeiTesTaiione Hesshatagiie

19,64 %
2017

Ulbent 53~ Shinge

Dwmhgovamse

Linter 18-15hnige

die STEG

e STEG

o 44,2 Jahre
2017

10,31%
2017

19,65 %
2017

die STEG

Makroanalyse

Ortliche Nahvers orgung

Innerdriiiche Lage im
Uelnzentrum
artimente des taglichen
pgedeckt
tralitat der
Mahversorgung

die STEG

Standortana

Mikroanalyse

Flache ca. 1.58 ha Gewerbebrache,
mehrfach gelellte Flursticke
Rahmenplangebiet 1.73 ha
Projektentwickiungsfache liegt im
Sanlerungsgeblet Malite Areal”

Bestandsgebaude
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Standortanalyse

Potenziale und Chancen

Zentrale Lage

Gute Erreichbarkeit der Entwicklungsflache

GroRe Projektentwicklungsflache von allen Seiten erschlieBbar
Sichtverbindung zur Kirche und zum Markiplatz Gber Eichgasse

Keine eingetragenen Baulasten oder Grunddienstbarkeiten, bereinigtes
Grundbuch

Wesentliche Nahversorgungs- und Dienstleistungsangebote sind schnell
zu erreichen

Umfassendes Angebot an Bildungs- und Betreuungseinrichtungen

Gute medizinische Versorgung sowie Pflege- und Betreuungseinrichtungen
Schaffung eines durchmischten Quartiers

Schaffung von modernen und barrierearmen Wohnraum in der Ortsmitte
Flachen fur offentiiche Infrastruktur wie Rathaus, Blcherei, Polizel

die STEG

= STEG
,(.
3.2 Ergebnisse Gutachten -
Zwischenstand
/ if ——

Standortanalyse dle STEG

Risiken und Restriktionen

Abbruchs- und Entsorgungskosten

Hohe Erhaltungskosten bel Nachnutzung von Teligebauden
Vollunterkellerung und unterirdische Verbindungsbauten
Zwel Brunnen und hoher Grundwasserstand

Drei Altlastenflachen

Schadstoffe in Gebauden und im AuBenbereich
Kampfmittelbelastungen im ndrdlichen Bereich
Erdbebenzone 3

Richtfunkstrecke

Schaffung von Baurecht (Anderung FNP und B-Plan)
Auslaufen Sanierungsgebiet 2020

die STEG

Zwischenstand Gutachten

Umweltbericht, Bliro Gfrérer

Larm, Ing.-Baro'W. Rink

Ergebnisse Regionales Zentren- und
Markiekonzept Region Neckar-Afb
Immakom

Abbruch- und Ruckbaukonzept
Altiasten
Grundwasseruntersuchung
Kampfmitieibelasiung

Vertielende
Gebdudesubstanzuntersuchung
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Vielen Dank

die STEG Stadtentwicklung GmbH
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STEG PRASENTATIONEN

Die Prasentationen

Vorstellung der Ergebnisse der Abbruch- und Ruckbau-, Kampfmittel-, Altlasten- sowie Grundwas-
seruntersuchung durch Herrn Schatz, Berghof Analytik + Umweltengineering GmbH

Durchgefiihrte Untersuchungen

Maute Areal — Bisingen
J/Riickbau-/Abbruchkonzept Bausubstanzerkundung

Erste Uberlegungen zum Teilerhalt von Geb&uden
Kostenschétzung fiir verschiedene Varianten
Bodenerkundung

Grundwasser

B O BERGHNF
Umwelt-
- i ot o, EXI

angipeering
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STEG PRASENTATIONEN

Bausubstanzerkundung, Asbesthaltige Bauteile Bausubstanzerkundung, Rohrisolierungen im Keller der Gebdude 2 und 3

5

‘Gebaude 2,3 und
‘Leitungsgiinge:
‘Asbesthaltige
Rohrisalie rungen
= i 7 T

Acbrichgesduds
Argranzunsg A% Trikotmsrenfuiek s -
& sonsige Asbestbauieli ' =

B

Bausubstanzerkundung, Rohrisolierungen im Keller der Gebdude 2 und 3 Bausubstanzerkundung, Rohrisolierungen im Keller der Gebdude 2 und 3

338, Uber meh-
innen
sgekleidet.

mitAsbesta
Problem: Das Asbestist schwach eru nden.

Asbestfasern konnen freigesetzt werden.
Es besteht ein Handiungsbedarf. pgan.

-16 -
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PRASENTATIONEN

Schadstoffe in der Bausubstanz:
Asbest

Asbestist eine natirliche mineralische Faser

Asbest-griechisches Wort fiir ,unzerstérbar®
= Mineral der 1000 Mdglichkeiten

Aufgrund seiner hervorragenden technischen
Eigenschaften wurde Asbest in Tausendenvon
Produkten verwendet.

Asbest ist krebserzeugend.

Schadstoffe in der Bausubstanz:
Asbest

Gesetzeslage in Deutschland und der EU:
Die Herstellung, das Inverkehrbringen und die Verwendung von

Asbestfasernist verboten.

Die Verwendung von Erzeugnissen, die Asbestfasern enthalten und die
schonvor dem 1. Januar 2005 installiert bzw._ in Betriebwaren, ist

weiterhin erlaubt.

Aktuelle Hintergrundbelastung in Stadten: 100-150 Asbestfasern/m? Luft

Jeder Erwachsene atmet ca. 10-12 m® Luft pro Tag ein und damit
ca. 1.000-2.000 Asbestfasern/Tag.

Schadstoffe in der Bausubstanz:

Asbest

/Holzzementestrich

Gebéude 405t:
Asbesthaltiger

-17 -
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PRASENTATIONEN

Bausubstanzerkundung,
Asbesthaltige Bauteile

Sanierungsbedarf
bei Neunutzung

Gebaude 4 Ost: Asbesthaltiger Halzzementestrih m allen Stockwerken)

Bausubstanzerkundung, Dachpappe teerhaltig, Schadstoff: PAK

Bausubstanzerkundung, Asbestzementdicher

h i ]

Ateruchzotaudo

Atspruriuneg &3 Trikotwasmlahok Mk
B Cocher mi Assostrespetpnen |
| Dacher me Dachpappe

Sanierungsbedarf je nach
Zustand, i.d R.derzeil nicht
notwendig

PAK = Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe,
Krebserzeugend, entstehen u.a. bei allen Verbrennungs-
vorgangen, z.B. KFZ-Motoren, Zigarettenrauch

und Asbest !

(Asbestanteil < 1 %
Asbest ist fest gebunden)

Bausubstanzerkundung, Sonstige PAK-haltigen Bauteile

b MLy

AlEiuhitaude
Bbggrurzang AS Trikowasnlshok Mauk
|
. . X |

Eanaige PAR-hatige Baue

-18-



i STEG

PRASENTATIONEN

Bausubstanzerkundung, Sonstige PAK-haltigen Bauteile

Gebaude 1: Holzparkelt mit teerhaltigem
Kleber auf allen Stockwerken

Sanierungsbedarf bei Neunutzung

Bausubstanzerkundung, Mineraldl-Kohlenwasserstoffe (MKW)

Gebaude 3:Teerkork in WandvemteidungE].

AlEiuhitaude
Abgrurng A3 Tkatwasnlatiok Maik |
|| -

Mie¥ halige Esucoide

Ml ]|

{in allen Stockwerken von Gebauds 4 Ost)

Sanierungsbedarf be
Neunutzung

Bausubstanzerkundung, Asphalt (PAK-haltig)

[ uphaifiacran, PEK < 200 ma'g

[E Aephaimacran. PAK >= 300 mgig

Teilerhalt von Gebduden

A
Fisnatuarz o
ittt i st hdzang vorsinar
i 484 e s eert, begkeL s
Amitmizer

? = Frasabasnc ioch i privien, Ternan £1 gt

. Tedermia v Srvkcres

lisicag rzraisibr

Fet 401 URNSTGE HATRIFN A
senpubast warder,

s 1055 %

merden

raak Korpiatie danrialekarnict i
n Chuichs 8 i e Crler ven 1838

Sanierungsbedarf derzeit nicht
gegeben
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Teilerhalt von Gebduden

Generell gilt, in Abhangigkeit der zukanftigen Nutzung:
Mor einer Neunutzung sind zu prafen:

Genehmigungsaspekle

Gebdude 2
Erfordernisse der energetische Sanierung

Kamin

Standsicherheitsprifungen (z.B. in Hinsicht auf Erdbeben)

Gebaude 1 Gebaude 3 Gebaude 4 Ost Gebaude 9

Teilerhalt/ Riickbau des Kamins (Gebaude 12)

Zur Klarung, ob ein Teilerhalt des Kamins moglich und sinnvoll ist, ist die
Bausubstanz des Kamins im Rahmen weiterer statischer und
bautechnischer Untersuchungen detailliert zu prifen.

Per Augenschein ist erkennbar, dass der obere Bereich schadhaft ist
Maglicherweise muss der Kaminkopf aus Sicherheitsgriinden riick-
gebaut werden, was nur durch einen aufwendigen manuellen Rickbau
maoglich ist.

Selbstwenn der Kamin belassen werden kann, entstehen dauerhaft
Instandhaltungskosten fir den Eigentumer im Rahmen der Verkehrs-
sicherungspflicht.

Daraber hinaus ist davon auszugehen, dass durchschnittlich alle 10 bis
15 Jahre kKostenintensive bauliche Sanierungen erforderlich sind.

Generell kommen zwei Rockbauverfahren in Frage:
« Sprengen des Kamins
* Manueller Rockbau des Kamins.

Teilerhalt/ Riickbau von Gebédude 2 (Kesselhaus)

Generell ist ein Teilerhait mit neuer Nutzung vorstellbar. Dazu muss das Ge-
baude entkemnt und umgebaut werden, um z.B. an neue rechtliche Erforder-
nisse angepasst werden zu kénnen. Im Falle eines Teilerhalts des Gebaudes
sind schadstoffhaltige Bauteile im Zuge der Entkernung auszubauen:

Kostenvergleich zwischen Teilerhalt und Geb&uderiickbau:

ety |
800 4 Az aon o | 1237w 01 [ | WG | e
i :mnmw :_;;gmm.- E— | schvwarza ok A [ U0 Bametiasam | pey | gy R0 e saniE |
T 1 Diachpapps umie | Dach e FEMIE |
B iz foes 1200 1m | 0% & 500004 | i L i il FAmme
L S— =
1on e | Tofde nmnms- | £G Cin von F
it Rangrgl g s oM E
[ Setrucar et s | UG Eraibersaern . "
| phalthasin FEER | il BIBIHE | m"?"“"’““ Dach LT R T AN &
PITSRm——— : | e g
Doty B n¥ A st sao g | Arseahingaml UG [ s
istian | 1o 0 il | b 18034
| Decopappeumy | D im0 e wo0n e | .
Asbstamn) =ORE | o) = W00 Y rimome | el 1 1250 | rRSETR [T
Summe Kot e e | Eurums osten, T
| nattn zn et 13

Kostenvergleich Riickbauvarianten:

«  Variante 1: Alle erhattenswerten Gebaude bielben stehen:

Es wird daven ausgegangen. dass die Gebaude 1, 2 (einsehlieBlich 12, Kamin), 3, 4 Ost und 9 erhatten bleiben. Diese

Gebdude werden entkemnt, die Schadsioffe ausgebaut, Die restlichen Gebaude werden rickgebaut

+  Variante 2 Nur Gebdude 2 und Kamin (Gebaude 12) bleiben stehen:
Gebdude 2wird entkernt, die Schadstoffe ausgebaut. Der Kamin in Gebaude 2 (Gebaude 12) wird verkUrzt erhalten,
Verpehaltich weiterer Uniersuchungen werden die in Kapitel 8,13 geschatzten Kosten fir sine Kurzung um 10m als

Rockbaukosten angesetzt Die restichen Gebaude werden rickgebaut.

+ \ariante 3; Alle Gebéude werden rickgebaut

Variante | Entkernung | Riickbau Schadstolf- | Gesamtkosten
sanierung | {realistisch)

Gesamtkosten
(mit Zuschlag)

27660000 €

428.900,00 € | 515.800,00 € | 1.221.300,00 € | 1.404.495.00 €

1 Alle erhaltenswerten Gebaude bieiben stehen

2 Nur Gebaude 2 und Kamin (Gebaude 12) bieiben stehen
43.400,00 € 1.565.900,00 € | 515.800,00 € | 2.125.100,00 € 2.443.865,00 €

3 Alle Gebdude werden
1.706.600,00 € | 51580000 € | 2.222.40000€ | 2.555.760.00 €
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Altlasten aufgrund der Nutzungshistorie
Orientierende Technische Erkundung

Im Feststoff (Boden) und Bodenluft Pt O B e M e

- Es wurden insgesamt 35 Klemnramm- S e
bohrungen abgeteuft (RKS1 bis RKS33). o ) .

— Mineralol wurde in drei Bereichen a3 0
gefunden. sl

— PAK n. EPA wurde in drei Bereichen _.;_“"T“ & Yy
gefunden. Wobei bei RKS17 vermutlich der,, é" : B ;
Betonunterbau beprobt wurde. e hl;:@' BT e =9 e

~ LHKW und BTEX wurde in keiner Bohrung B S Sy g -l -
gatndan Minerall ~ %5

- Schwermetalle, PCB und Phenole wurden EPA .’
nirgends gefunden ey

Resumée:

Bausubstanzerkunduna:

Gefunden wurden auf dem Maute-Areal nur Schadstoffe, die fur solche Industriebrachen Oblich
sind:

» Asbest

»  Mineraldl (MKW)

» Teerhaltige Baustoffe (PAK = Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe)

Bodenuntersuchungen:
3 Altlastenbereiche mit geringfugigen Schadstofigehalten:

+  Mineralal (MKW}
« Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)
Geringfagig erhohte geoagene Arsengehalte

Ci

flichendeckende Bodenentnahmen auf dem gesamten Geldnde
zur Abschatzung spéaterer Entsorgungswege

Barghof Analik + Umwakangnaeang GmbH
Apell 2010

Im Feststoff (Boden) und Bodenluft

- Es wurden insgesamt 33 Kleinramm- R
bohrungen abgeteuft (KRB1 bis KREZ26) R s o

- Flachendeckend wurden leicht erhohte s o
Arsenwerte festgestellt Tt ’ Y o .

(Z0-West = 15 mg%D, Messwere = 10 bis 30 makQ & kisiner 2t 2-Wert} - ol et TaT i : b
— Arsengehalte sind geogen bedingt Lot s : e
— Keine auffalligen Werte bei: Vit i e e ; 3
Mineraldl, PAK n EPA, Schwermetalle, Ve R B il Vs
Cyanide, Phenole, PCB ke " . G
— Eine Bodenluftmessung wurde durchgefihrt: 3
kein LHKW/BTEX *.

Grundwassersituation

Grundwasser steht direkt unter Kellerbetonboden an
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Grundwassersituation "
bisher durchgefiihrte Maltnahmen

- bestehende Grundwasseraufschlusspunkte
(Brunnen I, Brunnen II, Brunnen Gessard)

- neu eingerichtete Aufschlusspunkte
(KRB 13, KRB 15}

Vielen Dank!

— neu eingerichtete Grundwassermessstellen
(GWM 7, GWM 21 und GWM 36)

- Bestimmung der Grundwasserflieinchtung
Flietrichtung: West-Nordwest

Thomas Schatz
ring TUbingen/Projektieiter
=]
r:.h'I.-'M'f ; erghof.com
— Fur den Ruckbau der Keller ist eine
Grundwasserhaltung erforderlich

Hierfor sind weitere Grundwasseruntersuchungen
notwendig.

= Grundwassernsalinien (WH-Héhe des Grndwassers)
® B GW-Auls:hiusspunkie
® Newenzurichtende Grundwassermessstelien Bn

0 esAGHE
) . B Umwelt-
berghof-umweltengineering.com engineering
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Die Prasentationen

Vorstellung der Ergebnisse der vertiefenden Gebaudesubstanzuntersuchung des Kamins durch
Herrn Sieber, Ingenieurburos Michael Sieber

-23-
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Schornsteinhohe Uber OK Terrain: 53,00 m

Hohe gemauerte Schornsteinsaule: 51,50 m, darunter Sockel und Grindungsbauwerk aus Beton
AuRendurchmesser gemauerte Saule in Hohe OK Sockel: 3,66 m

AuBendurchmesser in Miindungshdhe: 1,60 m

Durchmesserabnahme gemauerte Saule (Konizitat): 40 mm/stgd. m

Wanddicken g ter Auf itel (Hohenbezug OK Terrain):
+#150 .. +450m : 640cm
+4,50 S +11,50'm ¢ 57,5 cm
#11,50 .. #19,50m: 51,0 cm

+19,50 .. +2650m: 44,5cm
+26,50 .. +33,00m: 38,0 cm
#3300 .. +3950m: 315cm
+39,50 .. +4600m: 250cm
+46,00 .. +53,00m: 20,0cm
mit ca. 1,60 m hohem verstarkem Teil aus 25 cm dickem Mauerwerk

: " = .-'.i Tragwerk — Schornsteinmiindung,
N in O-Richtung geblickt
|

Tragwerk — Blick in
Schornsteinmiindung auf W-
seite inca. 51,5 m Hohe
Die in der Einrahmung hinter
dem felnmaschigen Edelstahl-
Drahtnetz erkennbaren Ziegel
lazsen darauf schliefien, dass
an dieser Stelle die gesamte
ca, 20 cm dicke
Leichtbetonschale abgetragen
worden ist,
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Tragwerk — Blick in Schornsteinmiindung
auf O-Seite inca. 52,3 m Hohe
Die grobporige Leichtbeton-

Vorblendungsschicht auf der Tragwerk — Blick tiefer von

MMauerwerksinnenseite st wegen des ' :" Scharmatamminoe e
|langanhaltenden schwefeisauren Angriffs | D?:;::e::::::dam
durch das Rauchgas erhablich geschadigt Hiahifigigkeit des Mt "
warden. Vion der ehemals ca. 20 em dicken Bt b e Tahre e
Schale sind hier nur noch ca. 5 cm Ubrig e e I
geblieben, schwufal_sa_u_ru_n hngdﬁ__ f das

i Rawchgases als normaler

Verschleil zu bezeichnen.
|
uWanl Thaning |0 Wileas I3 720 Albszant I'
g

1

Ausriistungen—

bl Das in Bild zeigt das
Richtung geblickt :

Die urspringliche E!mhﬁ!:;lla :t:Ch-auSeﬂ-
Sta hlplaﬂanabdachm_g der erausgedric
Mauerwerks-5chornsteinkrone Mauerwerk aus !Ll_'_l_!r_

ist sehr stark korrodisrt. anderen Perspektive.

Blitzfangstangen fehlen nach
dem Abrosten der einen
langeren alten Blitzfangstange
wisllig. il
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Ausriistungen— Alter
Spannring unmittelbar
an der
Schornsteinkrone auf
0-Seite

Dieser Ring ist
besonders stark
karrodiert,

Tragwerk —
Mauerwerksauenfliche auf N-
Seite abea, 51,8 m Hohe
Am hier linken Rand st das
|, Mauerwerk nichtnur
20, ' <4 ausgebaucht, sondern als
- ‘-"J"' ‘Wandscheibe mehrere

k 2entimeter nach auBen
verschoben worden {an den

 flankisrenden Fugen abgeschert,
siehe nachstes Bild).
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Tragwerk —
MauerwerksauRenflich
e auf O-Seite in ca,
51,8 m Hohe

Auf dieser Seite
befinden sich noch
vereinzelte Reste der
Mértelschrige

Tragwerk -
MauerwerksauRenfiache
auf O-Seite abea. 51,8

m Hihe

Tragwerk — Nahaufnahme des
Bereiches (ca. 52,4 m Hohe)

In der aufgerissenen Stofifuge lisksich
der Gliedermafistabmihelos ca. 9 cm
tlef hineinstecken.

Tragwerk—
MauerwerksauBenfiiche auf
0-5eite zwischen ca.

51...51,8 m Hohe
Wegen der
Gefugeveranderungsn
[tonnenférmiges Ausbauchen)
sind auch hier die Fugen weit
Bsufgerissen.

In der aufgerissenen
StoRfuge lieR sich der
GliedermaBstab
mihelos ca. 9 cm tisf
hineinstecken.
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Hohe)

aufgerissen.

Tragwerk — Nahaufnahme des
vorigem Bild [ca: 51,2 m

Die Lagerfuge |st ca. 4 cm welt

Tragwerk— Weitere Nahaufnahme{ca.
51,3 m Hohe)

weit aufgerissene Lagerfuge liel sich der
GliedermaBstabmiihelosca. 10 cm tief
hinelnstecken.

Tragwerk —

MauerwerksauBienfliche auf
Tragwerk — M-Seite rwischen ca.
MauerwerksauBen 50,2...51 m Hohe
ﬂﬂl.!h' auf N-Seite Ab dieser Hohe nehmen die
zwischen ca. Riss- und Fugenschiden in
51...51,8m ihrer Intensitat auch auf
Hohe dieser Selte deutiich 2u,

Die Markierung kennzeichnat
den gezeigten Bereichim
nachsten Bild.
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o

Tragwerk — )
MauerwerksauBenflache auf
N-5eite rwischen ca.
50,2...51 m Hohe

Ab dieser Héhe nehmen die
Riss- und Fugenschiden in
ihrer Intensitit auch auf

Tragwerk—
MauerwerksauBenfliche auf SW-
seite inca. 51,8 m Hohe

Die hier fehfenden Ziegel sind

dieser Selte deutlich xu, schon abgestlrzt bzw. sind
" offenbar bei der
Die Markierung kennzsichnet Sicherungsbefahrung, bei der die
den gezsigten Beraichim beiden neuenverzinkten
néchsten Bild, Spannringe am Schomsteinkopf
angebracht wurder, entfernt
worden,

»
1
Tragwerk — Mauerwerksaullenflache auf
W-Seite abea. 51,8 m Hohe Tragwerk — Nahaufnahme des durch Pfeil
Das Mauerwerk zwischen den obersten gekennzeichneten Bereichs im vorigem
beiden Spannringen baucht deutlich Bild (ea. 50,6 m Hohe)
sichtbar aus. In der aufgerissenen StoRfuge liaR cich
der Gliedermafstab mihelos ca, 9 cm tief
hineinstecken.
1 W phme 12 72 0ME Alb=zant -*-
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-

Tragwerk — MauerwerksauRenfliche
auf SW-Seite in ca. 52,6 m Hohe
Das hier ca. 3 em weit ausgebauchte
Mauerwerk hat weit aufgerissene
Fugen. In die susgehdhlte Lagerfuge
lie sich der GliedermaBstabmlhelos
ca. 10 cm tief hineinstecken,

Tragwerk — MauerwerksauRRenflache
auf W-Seite in ca. 52,8 m Hohe
In die ausgehohite Lagerfuge lief sich
der Gliedermalstab mihelos ca, 10
cm tief hineinstecken.

Wlpan TE I3 UMK AlBs2aAL

—add
—add

Tmswerk—ﬁl'eidme’!hﬂl_é}

vor, nur aus anderem
Tragwerk— Blickwinkel
MauerwerksauBenflache auf W- Der mit dem Pfeil

gekennzeichnete Ziegel ist
|ose und stellt eine ernste
Gefahrenguellefir das
‘Schomnsteinumfeld dar. Das
Gewlcht dieses Zisgels
belauft sich auf etwa ca.
25 kg,

Seite inca. 51,7 m Hihe
Auch hierist ein
absturzgefahrdeter Mértelbrocken é., 4
vorhanden. 3 3

- ",..‘\ 3
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Ausril

Sck in-Blitzableit nd

i ap! ShRag 1in W S 73 UMK Al BS2ARL

g

g

np I Wk £E 73 UMN A DSaAE

Steigeisengang im unmittelbaren Mi.'mwmbewi'ch
Dim VerschisiRerscheinungen am Korrosionsschutz der
Stahlteile sind hier sehr stark ausgepragt.

Ausriistungen — Alte Blitzfangstange an der
Schornsteinkrone

Die stark korrodierte Fangstange ist wegen
der erheblichen Kerrosion lhrer Halterungen
am Mauerwerk lose geworden und droht
abzustirzen|
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1

Tragwerk - MauerwerksauBenflache auf SW-Seite 1
awischenca, 50...51,8 m Héhe

Die Zerstorung des Mauerwerksgefliges wird hier

durch breit aufgerissene Fugen sichtbar. Die
Fugenmértelausbriiche sind bis zu ca. 6 cm tief.
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Tragwerk — Mauverwerksaufienfliche auf N-5eite
zwischenea. 47...50,2 m Hohe

Das Mauerwerk ist mit vielen kleinen Rissen

iiberzogen, die der Aus|dser fir Fugenmartelausbriiche
sind.
Tragwerk—
MauerwerksauBenfliche
auf 5-Seite zwischen ca.
46...48,5 m Héhe

Die Fugenschiden rlqhme_n
weiter zu, der Vertikalriss ist
wegen seiner besonders
starken
Fugenmaortelausbriche
wieder erkennbar,

Tragwerk - MauerwerksauRenflache auf N-Seite
zwischen ca- M,S.d? m Hohe

‘Wahrend sich der Zustand des Mauerwerks auf
der NW...50-Halfte der SchornsteinauBenflache
bis in ca, 46 m Hihe {dort befindetsich der
Ubergang zwischen dem 25 em und nur nl".\-q:h 20
cm dicken Mauerwerk) noch recht gut darstellt,
setzt ab dieser Hohe auch hier der Verschlelin
Form von Rissen und Fugenmértelausbrichen
gin,

Tragwerk — MaverwerksauBenflache auf 5-5eite
1wischen ca. 43...46 m Hohe

Etwa ab dieser Hohe beginnt auf der 50.. NW-Halfte der
Schemnsteinaulenfléche sine nahezu flichenhafte
Sehadigung der Fugen einzusetzen, die sich vorranglg
durch Risse in den Fugen und Ausbriiche des
Fugenmértels (hier bis zu max. 6 em tief) zaigt. Der In
den vorangegangenen Bildern gezeigie léngere
Vertikalriss ist dadurch nicht mehr sa deutlich
auvsrumachen, well er sich in den vielen schadhaften
Fugen werzweigt’

o
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Sonstige Befunde — Werbeschriftzugam
Schornstein [beispielhaft das M von ,MAUTE*

Nahaufnahme des durch Pfeil i
gekennzeichneten Bereichs inca. 44 m Hohe)
des vorigen Bildes Die ca. 1,8 m hohen gestrichenen Buchstaben

aus 60 mm hoch auftragenden Stahiblech-
Hohlkenstruktionen weisen flichige Rostansatae
auf

{ca. 46,6 m Hihe)
Die Breite des Risses im Ziegel
betrégt ca. 4 mm.

— Nahaufnahme der
Wurzelung
MauerwerksauBenflache Durch den
auf 5-Seite in Wurzeldruck des
ta. 34,5 m Hohe Wildwuchses wird
Der Wildwuchs auf siner der
Fugenmortelschadstells im Fugenmértelausbru
Bereich des langen ch weiter
Vertikalrisses |st schon ca. vergrofert. Der lose
. 30cm grof geworden. Mértelbrocken ist
i absturzgeféhrdat.
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MauerwerksauBenfliche auf 5-
Seite rwischen

ca. 37...39,5 m Hohe

Rechts des Steigeisengangs ist der
langare Riss slchtbar An seinen
Flanken, aber auch an weiteren
Stellen, haben sich
Fugenmartelausbriche gebildet.

Tragwerk—
Nahaufnahme Hier lst

der oft tiefe

verursacht, sichtbar. Im
Riss hatsich hier

wieder der Vertikalriss,

Fugenmiirtelausbiriche

‘Wildwuchs angesiedelt,

1F

Tragwerk —
MauerwerksauBenfliche auf 5-
Seite zwischen

«a, 31...34,5 m Hohe
Rechts des Steigeisengangsist die
Haufung der
Fugenmértelausbriche dem
l&ngeren Riss geschuldet

{ca: 32 m Hohe)
Hier sind wieder zwei.
Ziegel ausgebrochen.

Tragwerk ~ Nahaufnahme
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F 1
Tragwerk—
MauerwerksauBenfliche
auf 5-Seite zwischen
ca. 25...27 m Hohe Tragwerk— .
Etwa ab dlasar Hiha beginnt Mauerwerksaufienfl
ein langer Vertikalriss, der iche auf SW-Seite
sich Uber die gesamte Inca. 20 m Hohe
dariiber befindliche Die Einrahmungen
Schomnsteinsiuleentlang kennzeichnen zwel
des Stelgeisengangs schadhafte Ziegel,
erstreckt, An dem bisher die auszubrechen
nichtsanierten beginnen.
[musgehackten und mit )
WMartel verschlossenen] Riss
sind hiufig.
Mértelausbriiche in den
StoRfugen entstanden
(Pteilel.
" 2
1
Sonstige Befunde —
Sonstige Befunde — Schornstein- "
Schornstein-Dachdurchgang Dachdurchgang auf N-Seite-
auf SW-Seite von oben von unten
Die mit ainer Die Feuchtigkeitsschaden
Zinkblechabdeckung an der Deckenkenstruktion
versehene Dachhautim fassen auf Undichtigkeiten
Nahbersichdes des Dachhautanschiusses
Schomnsteing ist Gber fast. am Schornstelnmauerwerk
den gesamten i schiisfen.
Schomsteinumfangundicht.
u "
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1
Soastine Rt S Sonstige Befunde — Nahaufnahme der
Nahaufnahme der Dacheindichtung am Schoernstein-
Bacheindichting are Dachdurchgang auf SW-Seite
Schornstein- Der Spalt awischen Blechabdeckung
Dacholchgangs SHESHE und Schornsteinwand ist hier ca, 2 cm
Sate breit,
Der Spalt zwischen
Blechabdeckungund
Schornsteinwand ist hier
ca, 2 crn brejt,
W Haal S an 1I TIAM Albssant ™
1
Sonstige Befunde — Blick
in die unterirdische
Schornstein-Rauchgas- Das hier erkennbare
affnung auf O-Seite St_andfuttermauenv_e.f_k\
Auf der Sohle des |4sst keine fir die
Schemsteininnenraums Tragsicherheit i
lagert elne ca. 1 m hohe beeintrachtigen Schiiden
|eicht durchfeuchtets erkennen. Die Wﬂl_lm_ ]
Flugascheablagerung. MBUEFWEThﬂhQTﬂQFhw#'
auch ca. 16 lahre nach der
scharnsteinstilllegung
immer noch mit einer 1.2
em dicken fest i
verkrusteten Ascheschicht
behaftet. Der innere
Steigisengangist sark
korrodiert und solte
deshalb nicht mehr
genutzt werden,
an 13 FIUME Albssant .
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1

Ubersicht - Zoom-
Ansicht
Schornsteinkopf aus
O-Richtung

Schon von Terralnhihe
aus lasst sich das
tonnenférmige

Ausbalchen des
Mauerwerks zwischen
den ocbersten beiden
alten ‘Spannringen

erkennen,

Obersicht— Zoom-Ansicht
Schornsteinkopfaus O-
Richtung

Schon von Terrainhdhe aus
|@sst sich das tonnenformige
Ausbauchen des Mauerwerks
rwischen den ohersten beiden
alten Spannringen erkennen,

L T

Ubersicht— Gesamtansicht
Schornsteinteil iber Dach aus
SO-Richtung

Aus dieser Blickrichtunglasst
sich das Abknicken des
schaornsteinkopfs nach links
etwa ab Hohe des rweiten alten
Spannrings ven unten {dunkle
Farbung] gut erkennen,

i}

(1
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