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Landkreis Zollern-Alb
Gemeinde Bisingen

BEBAUUNGSPLAN

“BISINGEN-NORD 1. ANDERUNG*
(Industriegebiet 1.-Bauabschnitt)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt 16.01.1998 BGBI.
1998 | §.137), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762)

1.2 Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S.58), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22 April 1993 (BGBI. | S. 466)

1.3 Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wrttemberg i.d.F. vom 08 August 1995 (GBI. S. 617)
geandert am 15.12.1997 (GBI. S 521) und 19.12.2000 (GBI. S. 760)

Aufgrund des § 9 Abs. 1-3 (BauGB) in Verbindung mit den §§ 1-25 ¢ der BauNVO und der
LBO Baden-Wurttemberg werden fir das Gebiet des Bebauungsplanes nachfolgende
planungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen
und glltigen Vorschriften im Geltungsbereich auRer Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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2.1

2.1.1

2.1.2

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§§ 1-23 BauNVO + § 9 BauGB)

GELTUNGSBEREICH

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des rdaumlichen Geltungsbereichs sind im Bebauungsplan
(Lageplan M 1 : 1.000) schwarz gestrichelt dargestellt.

Art der Baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Industriegebiet (Gl) § 9 BauNVO

Nicht zuldssig sind atypische groRflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige atypische
grof¥flachige Handelsbetriebe mit jeweils nicht zentrumsrelevantem Sortiment.
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe mit zentrumsrelevanten Sortimenten
sind im gesamten Gebiet ausgeschlossen.

Eingeschrénktes Industriegebiet (Gle) § 9 BauNVO

Zulassig sind atypische groRflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige atypische
grof3flachige Handelsbetriebe mit jeweils nicht zentrumsrelevantem Sortiment.
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe mit zentrumsrelevanten Sortimenten
sind im gesamten Gebiet ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 (2) BauNVO)
Siehe Planeinschrieb (zeichnerischer Teil)

Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
Siehe Planeinschrieb (zeichnerischer Teil)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Siehe Planeinschrieb (zeichnerischer Teil)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellplitze

(§ 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB, § 23 (3) BauNVO)
Siehe Planeinschrieb (zeichnerischer Teil)
Ebenerdige Stellpldtze sind mit offenporigen Beldgen (z.B. Pflaster mit
Rasenfugen, Rasengittersteine, wasserdurchlassiges Pflaster, Schotterrasen) zu
befestigen.

Hohenbeschrinkungen ( § 9 (2) BauGB i.V. mit § 74 (1) Nr. 1 LBO)

Max. Gebaudehéhe siehe Planeinschrieb (zeichnerischer Teil).

Als Bezugshohe fur die EFH gilt der gemitteite Héhenwert des Grundstiicks entlang
der offentlichen Verkehrsflache. Abweichungen der EFH um +/- 0,5 m sind zulassig,
insbesondere in Hinblick auf einen ordnungsgeméRen Anschluss an die
Entsorgungseinrichtungen.
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2.7 Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 2 und § 9 (2) Nr. 16 BauGB)

2.7.1 Sichtfelder
An den StralReneinmindungen sind aus Griinden der Verkehrssicherheit die im
Lageplan (zeichnerischer Teil) eingezeichneten Fléchen (Sichtfelder) von jeder
sichtbehinderten  Nutzung, Bepflanzung und sonstigen baulichen Anlagen,
Einrichtungen, Stellplatzen und Aufschittungen von mehr als 0,8 m gemessen tber
Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

2.7.2 StraBenbeleuchtungsmasten, Verteilerkasten (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)
Die Gemeinde Bisingen st berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken
StraRenbeleuchtungsmasten  und  Verteilerkdsten von  Fernmelde-  und
Stromversorgungsanlagen hinter der Gehwegsgrenze bzw. StraRenbegrenzungslinie
zu erstellen.

2.8 Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V. mit § 10 (1) LBO und § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Zur aulleren Einbindung in das Umfeld und zur freien Landschaft sowie zur
Freiraumgestaltung wird folgendes festgesetzt:

2.8.1 Pflanzgebot fiir Einzelbdume
Zur Einfugung in die Landschaft, zur optischen Gliederung und als Emissionsschutz
(Staub, Larm) werden Pflanzgebote nach MaRgabe des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes fur Hochstdmme aus heimischen Laubgehéizen, mind. 5,00 m
hoch, festgelegt.

2.8.2 Vorgartenbereich
Die nicht Uberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke entlang der 6ffentlichen
Flachen bis zu den Gebauden sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit
sie nicht als Zufahrten, Stellplatzflachen, Zugange oder Sitzplatze genutzt werden.

2.8.3 Fldachenhaftes Pflanzgebot
Entlang der Grenzen des Bebauungsplanes ist die Bebauung zur freien Lanfschaft
durch einen Pflanzstreifen (siehe Planeinschrieb, zeichnerischer Teil) aus heimischen
Laubgeholzen (Baume und Hecken / Straucher) abzupflanzen.

2.8.4 Stellplidtze
Je 8 PKW-Stellplatze ist ein hochstdmmiger Laubbaum im Bereich der Stellplatze

anzupflanzen.

2.8.5 Oberflichenwasser
Oberflachenwasser wird dem Rickhaltebecken / Feuchtbiotop im stidlichen Bereich
des Plangebietes zugefihrt.

2.9 Regelung der Verbrennungsanlagen und Verbrennungsverbot (§9 (1) Nr. 23 BauGB)
Die Verbrennung von Abfallen aller Art ist unzulédssig.
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2.10 Herstellen von Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

3.1

Notwendige Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung der
Straen- und Wegekdrper erforderlich sind, sind von den angrenzenden
Grundstickseigentiimern zu dulden.

Zur Herstellung des Stralenkérpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsfldchen
angrenzenden Grundstlicken unterirdische Stitzbauwerke entlang den Grundstiicken
mit einer Breite von ca. 0,3 m und einer Tiefe von ca. 0,5 m sowie das Einlegen von
Strallenbeleuchtungskabeln zu dulden.

Nachrichtliche Ubernahme, Stadterhaltung, Denkmalschutz
(§ 9 (6) BauGB i.V. mit DSchG)

Sicherung von Bodenfunden (§ 9 (6) BauGB)

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetztes (zuféllige Funde) ist das
Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, MarienstraBe 10, 79098
Freiburg unverzlglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im
Bereich des Bebauungsplanes zutage treten.

Das Amt ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder
ahnliches von den BaumaRnahmen betroffen sein soliten.
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4, Hinweise

4.1 Larmschutz
Der Strallenbaulasttrager ist nicht zu LarmschutzmaRnahmen verpflichtet.
Flr den Hubschrauberlandeplatz wird ein luftfahrtrechtliches Verfahren MaRRnahmen
durchgeflihrt, indem die Gerauschimmissionen ermittelt und bewertet werden.
Bodenversiegelung
(§ 1a Abs. 1 BauGB)
Auf die Verpflichtung zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden sowie Begrenzung von Bodenversiegelungen wird hingewiesen.
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Auf das Leitungsrecht der Gasbetriebe im Norden, auBerhalb des
Geltungsbereiches, wird hingewiesen.

4.3 Baugrundgutachten und Griindung von Bauwerken
innerhalb des Plangebiete__s ist Olschiefer anzutreffen. Damit besteht die Gefahr von
Sohlhebungen nach der Uberbauung des Olschiefers. Aus diesem Grund ist eine
objektbezogene Grindungsberatung durch ein in der Thematik erfahrenes
Ingenieurbiro dringend erforderlich.

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Empfingen, den 22.07.2003 Bisingen, den 28.10.2003

Zuletzt gedndert

Empfingen, den 28.10.3003

R

Bire Giorer,|[Empfingen j(Joachini;ﬂKrUger)

i
i
Blrgermeister 3\
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Landkreis Zollern-Alb
Gemeinde Bisingen

BEBAUUNGSPLAN

“BISINGEN-NORD 1. ANDERUNG*
(Industriegebiet 1.-Bauabschnitt)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen dieser Vorschriften sind:

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wiurttemberg i.d.F. vom 08.August 1995 (GBI. S. 617)
geandert am 15.12.1997 (GBI. S 521) und 19.12.2000 (GBI. S. 760)

Gemeindeordnung (GO) Baden-Wiirttemberg in der neuesten Fassung.

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Waurttemberg werden fir das Gebiet des
Bebauungsplanes nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen  bauordnungsrechtlichen
Festéetzungen und glltigen Vorschriften im Geltungsbereich auer Kraft.
In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerkidrung wird folgendes festgesetzt:
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemal § 74 Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wurttemberg in der Fassung vom
08. August 1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert am 15.12.1997 (GBI. S. 521).

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

4.1

AuRere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung
Dachformen sind frei.

Dachgestaltung

- Dacheindeckungen sind nur in nicht glanzenden Materialien zuléssig.
Flachd&dcher sind vorzugsweise als begriinte Flachdécher auszufihren.
Dachaufbauten sind nur fir technische Einrichtungen (z.B. Klima-, Luftungs- und
Aufzugsanlagen u.d.) zuldssig und grundsatzlich genehmigungspflichtig.
Sonnenkollektoren sind generell zulassig.

Fassadengestaltung
Grelle Farben und spiegelnde Materialien sind nicht zuldssig.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind grundsétzlich genehmigungspflichtig und in den zeichnerischen
Unterlagen im Kenntnisgabe- bzw. Baugenehmigungsverfahren darzustellen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuladssig.

Werbeanlagen sind nur an der Fassade bis zur Héhe der Traufe zuldssig.
Schriften dirfen nicht héher als 1,50 m sein.

Zusétzlich sind Werbefahnen mit Masten bis zu einer Héhe von 8,00 m zulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht
zuldssig.

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Zugelassen sind lebende Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,00 m. Ebenfalls
zugelassen sind offene Zdune (z.B. Maschendraht), mdglichst in Verbindung mit
Hecken, bis zu einer Héhe von 2,00 m.
Entlang der offentlichen Verkehrsflichen miissen die Einfriedungen einen Abstand
von mind. 1,00 m zur Grenze einhalten.

Geldndegestaltung (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Der naturliche Gelandeverlauf darf nicht wesentlich veréndert werden.

Alle Gelandeverénderungen (Abhub, Auffillungen) sind in den zeichnerischen
Unterlagen im Kenntnisgabe- bzw. Baugenehmigungsverfahren deutlich ablesbar und
auf Meereshdhe bezogen im vorhandenen und geplanten Zustand darzustellen
(Gelandeprofile).
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

51

Geldndeverdnderungen missen mit den Gelidndeverhdltnissen auf den
Nachbargrundstiicken entsprechend abgestimmt werden.

Bei allen Bau- und PlanungsmaBnahmen sind die Grundsétze des schonenden und
sparsamen Umgangs mit Boden zu bertcksichtigen (§ 4 BodSchG, §§ 1 und 202
BauGB, §§ 1 und 2 BNatSchG).

Anfallendes nicht kontaminiertes Aushubmaterial (Oberboden) ist nach Méoglichkeit
wieder auf dem Baugrundstiick einzubauen.

Uberschissiger, kulturféhiger und nicht kontaminierter Unterboden ist einer
Verwendung auf Rekultivierungs- und Landschaftsbaufldchen zuzufithren. Hierbei ist
Rucksprache mit der Gemeinde zu halten, die ggf. geeignete Standorte angeben
wird.

Bei Aushub, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die
Hinweise der Informationsschrift des Ministerium fur Umwelt Baden-Waurttemberg
“Erhaltung fruchtbaren und kulturfdhigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen" zu
beachten.

Den zeichnerischen Unterlagen im Kenntisgabe- bzw. Baugenehmigungsverfahren ist
ein Gestaltungsplan fir die AuBenanlagen vorzulegen, in dem verbindliche Aussagen
Uber Art und Umfang der befestigten Freiflachen, Versiegelung und der Griinanlagen,
einschl. Pflanzplan, enthalten sind.

Dachentwésserung (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Minimierung des Oberfldchenwassers:

Es soll méglichst wenig Niederschlagswasser in die 6ffentliche Kanalisation abgefuhrt
werden. Uber die im Bebauungsplan vorgesehenen offenen Graben, Mulden und
Leitungen soll das Oberflachenwasser vielmehr dem Rickhaltebecken / Feuchtbiotop
am sldlichen Rand des Plangebietes zugeleitet werden.

Detaillierte Regelungen hierzu enthalt der Griinordnungsplan.
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HINWEISE

Mutterboden
Mutterboden ist sorgfaltig zu sichern und moglichst vollstandig auf dem Grundstiick

wieder zu verwenden.
Dies gilt auch fur Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige temporare

Einrichtungen.

Geologie
Objektbezogene Baugrunduntersuchungen werden gefordert. Standsicherheit von
Béschungen und Mauern sind im Rahmen der Bauantragstellung nachzuweisen.

Grundwasserschutz
Das Eindringen von geféhrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Bodenfunde
Bei der Durchfiihrung der Bebauung besteht die Méglichkeit, daR bisher unbekannte

Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind gem. § 20 DSchG unverziiglich dem Landesdenkmalamt oder der Unteren

Denkmalschutzbehérde zu melden.

Drainagen
Drainagen durfen nicht an die Kanalisation angeschlossen werden, sie missen in die

separat verlegten Drainageanschliisse entwassern.
Der Anschluss ist durch die Gemeinde oder einen von der Gemeinde beauftragten

Sachverstandigen abzunehmen.

StraBenbeleuchtung
Grundstlckseigentiimer haben das Anbringen von
Haltevorrichtungen sowie Leitungen fiir die Stralenbeleuchtung einschl. der

Beleuchtungskoérper und des Zubehérs
Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf den privaten

Grundstlcken zu dulden.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Empfingen, den 22.07.2003 Bisingen, den 28.10.03
Zuletzt gedndert: -

Empfingen, den 28.10.2003

A ' > ﬁ%faﬁﬁm
Biro G ,|[Empfingen (Joachim Kriger) \
Burgermeister %\
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GEMEINDE BISINGEN

Zollernalbkreis

BEBAUUNGSPLAN ,,BISINGEN-NORD 1. ANDERUNG*
IN BISINGEN

BEGRUNDUNG

1 Erfordernisse der Planaufstellung
Fur das Industriegebiet ,Bisingen-Nord" besteht seit 01.08.1997 ein rechtskraftiger Bebauungsplan,
der im Oktober 1998 durch eine Entscheidung des Landratsamtes Zollernalbkreis durch die Aufnahme
zusatzlicher Flache in den Geltungsbereich fir Entwasserungseinrichtungen noch einmal geandert
wurde. Seither gilt dieser Bebauungsplan. Bei dem damaligen Bebauungsplanverfahren wurden 2
Flachen (ca. 7 ha) von der Genehmigungsbehérde nicht anerkannt, da diese Uber den Eigenbedarf der
Gemeinde Bisingen hinausgingen und somit mit den Grundsatzen der Bauleitplanung nicht vereinbar
waren. Ein direkter Widerspruch auf diese Entscheidung der Gemeinde wurde mit Schreiben vom
27.11.1999 wieder zuriickgenommen.
Zwischenzeitlich haben sich die ersten Gewerbebetriebe im Bereich ,Bisingen-Nord® angesiedelt. Bei
den konkreten Bauantragen und Bauanfragen mussten uberwiegend Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes gemacht werden. Von den Investoren wurde zurecht bemangelt,
dass groRRe Flachenkaufe notwendig werden, um die bebaubare Flache ausnutzen zu kénnen. Die
Baugrenzen sind zu restriktiv, und es bleiben groRe nichtiberbaubare Bereiche ibrig. Ebenso mussten
Befreiungen von den textlichen Festsetzungen u.a. Baugrenzen, Dachformen, Dachneigungen und
Gebaudehdhen gemacht werden.
Geandert haben sich die Standorte fur das RUB und den Absetzteich im Zuge der Erschliefung
gegenuber der Darstellung im Bebauungsplan. Dies muss den tatsachlichen Gegebenheiten
angepasst werden.
Der Baurechtsbehérde wurde zugesichert, den Bebauungsplan ,Bisingen-Nord“ entsprechend den
jetzigen baulichen Gegebenheiten zu andern und anzupassen und ggf. wo sinnvoll auf die Belange der
Investoren abzustimmen.
Ein weiterer wichtiger Punkt zur Plananderung ist die Anfrage gines Interessenten aus Bisingen nach
einem Hubschrauberlandeplatz. Hierzu haben bereits intensive Gesprache mit dem RP, Landratsamt
und Fachingenieuren stattgefunden. Hierbei zeigte sich, dass die nordliche Flache im Plangebiet, die
bei der Genehmigung 1997/98 als nicht eigenbedarfsgerecht herausgenommen wurde fur dieses
Vorhaben nach Abwagung alternativer Standorte luftfahrtrechtlich geeignet ware. Dies hat natirlich die
Erweiterung des Geltungsbereiches zur Folge. Bevor nun aber das sehr aufwendige Iuftfahrtrechtliche
Verfahren begonnen wird, muss das Bebauungsplanverfahren abgeschossen sein.
Hinzu kommt, dass diese Flache (ca. 2,4 ha) durch das bestehende und auch in Teilen bereits
umgesetzte Erschliefungskonzept —erschiossen ist. Bliebe diese Flache auflerhalb des
Bebauungsplanes, dann ware die ErschlieBung in diesem Bereich nur einseitig, was wirtschaftlich

uberhaupt nicht zu vertreten ist.
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Die Gemeinde ist sich sehr wohl bewusst, dass die Hereinnahme dieser Flache Uber den Eigenbedarf
von Bisingen hinausgeht, ware aber bereit auf die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Gewerbeflachen ,Im Brohl* (Bisingen-Tanheim) und ,Blaling® (Bisingen-Zimmern) zu verzichten. Da
zwischenzeitlich das Verfahren zur generellen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes durch den
gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Bisingen/Grosselfingen eingeleitet wurde,
werden neue Bedarfsberechnungen erstellt und entsprechende Anderungen/Anpassungen erfolgen.
Weiterhin sind die wesentlichen Belange des Umweltschutzes zu berlicksichtigen, die besonders die
Schutzglter Boden, Wasser, Flora/Faun und Landschaft erfassen.

Eine innere Durchgrinung sowie vor allem die Begrinungsmaflnahmen in den Randbereichen sind
daftir vorgesehen.

Mit der Lockerung der im Ursprungsplan vorgegebenen Festsetzungen fiir das Mall der baulichen
Nutzung sollen zum einen die fiir die bereits erstellten Gebaude benétigten Befreiungen eingearbeitet
und andererseits die notwendige Flexibilitat bei zukinftigen Planungen erreicht werden.

Die Integration des Problemfeldes Oberflachenwasser, in Verbindung mit dem Retentionsbecken im
Suden des Plangebietes ist ebenfalls ein wesentlicher Teil des Planungszieles.

Die Gesamtorganisation des Industriegebietes ist so gestaltet, dass eine funktionstiichtige Umsetzung

in mehren Abschnitten erfolgen kann.

Vorbereitende Bauleitplanung und libergeordnete Planungen
2.1 Planungsrechtliche Situation

2.1.1 Bebauungsplan ,,Bisingen-Nord*
genehmigt 07/97, geanderte Genehmigung 12/98

Der Planbereich ist im Flachennutzungsplan als Industriegebiet ausgewiesen.

Beschreibung des Planbereiches

341 Riaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalit eine Flache von ca. 22,5 ha und ist in
dem beiliegenden Abgrenzungsplan dargestellt.

Er wird begrenzt durch die Flurstiicke:

im Norden: 5563/1, 5660, 7543, 7544, 7545, 7546, 7547, 7548, 7556, 7557, 7558, 7564,
7570, 7585 ‘

im Westen: . 391, 7716, 7798, 7799, 7800, 7801, 7802, 7804, 7805

im Soden: B 27

im Osten: 7859, 7860, 7867, 7874, 7875, 7877, 7878, 7880
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Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Planbereich liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan “Bisingen-Nord“ vom 01.08.97, der eine
Industriegebietsflache nach § 9 und eine eingeschrankte Industriegebietsfidche nach § @ BauNVO
festsetzt.

Die Einschrankung bezieht sich auf die Zulassigkeit von nur atypisch groRfiachigen
Einzelhandelsbetrieben und sonstigen atypisch grofiflichigen Handeisbetrieben mit jeweils nicht

zentrumsrelevantem Sortiment.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Neubebauung der
Grundstuckes 7844 (L 391), 7845, 7846, 7847, 7847/1, 7847/2, 7847/3, 7848, 7850, 7851, 78552,
7853, 7854, 7855, 7856, 7857, 7858, 7874, 7875, 7876, 7877 und 7878 geschaffen werden.

5.1 Stidtebauliche Konzeption und VerkehrserschlieBung
Das Konzept der Ursprungsplanung hinsichtlich der Aufteilung der Grundstucke muss durch die

Nachfrage nach kleineren Grundstucken geéndert werden. Die Ansiedlung eines GroBinvestors far
den eingeschrankten Bereich (Gle) hat sich zerschlagen, die Flache muss geteilt werden und somit
auch in anderer Form erschliossen werden. Das Interesse von Investoren zur Ansiedlung ist
vorhanden, dabei ist es aber notwendig die 0.g. Anderungswiinsche (MaR der baulichen Nutzung) zu
berticksichtigen.

Im Nordwesten des Plangebietes sieht die alte Planung neben dem bestehenden Feldweg eine
zusatzliche ErschieBungsstraBe vor. Hier sollte die ErschlieRungsstrafie mit dem Feldweg
zusammengelegt werden. Dadurch bekommt die Gemeinde mehr nutzbare Flache.

Im Norden wurde It. bestehendem Plan die Ortsverbindungsstrafie nach Weilheim gegenuber der
jetzigen Trasse verlegt, was den direkten Anschiuss nach dem Industriegebiet an diese
Ortsverbindung sehr schwierig macht. Hier solite die bestehende Strafle belassen werden und dieser

Teil in den Geltungsbereich mit aufgenommen werden. Somit werden Kosten gespart und Flache

hinzugewonnen.

5.2 Art der baulichen Nutzung
Industriegebiet (Gl)

Eingeschranktes Industriegebiet (Gle)

53 MaR der baulichen Nutzung
Das Maf der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch Nutzungsschablonen.

Hier gibt es Anderungen im Bereich der Dachformen, Dachneigungen und Gebaudehohen

5.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Die Gestaltungsauflagen sind so festgesetzt, dall sie dem Charakter eines Industriegebietes gerecht

werden. Fur diese Festsetzungen wird eine eigenstandige Satzung erhoben.
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5.5 Festsetzungen der Griinordnung zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft
{(siehe auch Textliche Erlduterungen zum Griinordnungsplan)

Die Anderung des Bebauungsplanes stellt einen geringen naturschutzrechtlichen Eingriff 1.S. von
§ 1a BauGB dar. Dennoch mdchte die Gemeinde durch eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
im  Anderungsbereich notwendige Mafnahmenempfehlungen méoglichst weitgehend in  die

Festsetzungen des Bebauungsplanes aufnehmen.

5.6 Priifung der Umweltvertraglichkeit
Eine Prufung der Umweltvertraglichkeit geman § 3b UVPG ist nicht erforderlich, die Prufwerte geman

Anlage 1 Nr. 18.7 zum UVPG fur die zu andernden Bereiche werden nicht erreicht.

5.7 Ver- und Entsorgung
Abwasser: Anschiulpunkte fur die Abwasserfuhrung sind bereits vorhanden, die Entsorgung

erfolgt durch die Gemeinde.

Frischwasser: Die Frischwasserversorgung ist ebenfalls Uber das bestehende Leitungsnetz
sichergestellt, der Anschluf} erfolgt durch die Gemeinde.

Elektrizitat; Die Versorgung erfolgt durch das zustandige Energieversorgungsunternehmen.
Aufgrund der bisherigen Nutzung des B-Plan-Gebietes kann von einer ausreichend

dimensionierten Versorgung ausgegangen werden.

0
jus)
7]

:

Die Versorgung erfolgt durch das zustandige Energieversorgungsunternehmen.

Umweltauswirkungen auf Mensch und Natur

6.1 Larmschutz
Larmimmissionen aus dem Bereich der B 27 sind nur untergeordnet zu sehen, da die Werte eines

industriegebietes zu Grunde gelegt werden.

6.2 Beriicksichtigung der Belange von Natur- und Landschaftsschutz
Im Rahmen des genehmigten Bebauungsplanes wurden die moglichen Auswirkungen der Planung auf

die Schutzgiter Boden, Wasser, Kiima und Luft, Flora und Fauna sowie auf das Orts- bzw.
Landschaftshild untersucht und die Moglichkeiten der Vermeidung, Minimierung, zum Ausgleich und
zum ggf. erforderlichen Ersatz von schadlichen Umweltauswirkungen aufgezeigt. Diese wurden in den
Mafnahmenplan zum Grunordnungsplan eingearbeitet und wurden mit der Ubernahme in den
Bebauungsplan rechiskraftig.

Die jetzige Anderungsplanung befasst sich nur mit dem Wegfall bereits festgelegter Mafinahmen und

der Darstellung von notwendigen Ersatzmalnahmen.
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Planverwirklichung

7.1 Bodenordnung
Ein formliches Umlegungsverfahren wurde durchgefuhrt, bei Bedarf werden private Grenzregelungen

durchgeftihrt. Die Grundstlicke befinden sich groBtenteils im Gemeindeeigentum, lediglich ein
Grundstick der Kirchengemeinde wird derzeit verhandelt,

7.2 Folgeeinrichtungen

Folgeeinrichtungen sind nicht erforderlich, die vorhandenen Einrichtungen sind in zumutbarer

Entfernung vorhanden.

Flachenbilanz

Eine ausfuhrliche Flachenbilanzierung mit Gegentiberstellung von Bestand und Planung ist dem
Erlauterungstext zum Grinordnungsplan beigefugt.

Kosten
Die Kosten fur Planung und ErschlieBung werden anteilig auf die betroffenen Grundstiicke umgelegt.

Aufgestelit: Anerkannt:
Empfingen, den 27.05.2003 Bisingen, den
Zuletzt geandert:
Empfingen, den 28.10.2003

Biro Gfrérer
Architkten. Ingenieur m

Gebhard Gfrérer (FH)
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Gemeinde Bisingen
Lollernalbkreis

Aufgrund von § 10 BauGB vom 27.08.1997 (BGRBI.I.S.2141) gedndert am 19.06.2001
(BGBLLS.1149) zuletzt gedndert am 27.07.2001(BGBI.LS.1950) in Verbindung mit § 4
Gemeindordnung Baden- Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.S.581) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Bisingen folgenden Bebauungsplan, und aufgrund von § 74 der
Landesbauvordnung Baden-Wuirttemberg vom 08.08.1995 (GBI.1995 S.617) zuletzt gedindert
am 19.12.2000 (GBI.S.760) in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg in
der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.S.581) folgende Ortliche Bauvorschriften am als Satzungen
beschlossen:

Bebauungsplan und brﬂich"e Bauvorschriften
~Bisingen-Nord“ 1. Anderung
in Bisingen

Artikel |
Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
FOr den rGumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie der drtlichen

Bauvorschriften ist der Lageplan des PlanungsbUros Gfrérer aus Empfingen vom
27.05.2008, gedndert am 22.07.2003 im MaBstab 1:1000 maBgebend;

Artikel 1l
Bebauungsplan &
(§ 10 BauGB)
§1
/f;
Bestanteile des Bebauungsplanes \

LTSS SRR

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Lageplan vom 27.05.2003, geé&ndert am 22.07.2003 des Plonungsburo Gfrérer

aus Empfingen
2. den planungsrechtlichen Festsetzungen (Textteill) vom 22.07.2003, ge&ndert

am 28.10.2003
3. Begrlndung zum Bebauungsplan vom 27.05.2003, gedndert am 28.10.2003

GrOnordnungsplan zum Bebauungsplan vom 27.07.2003

§2

Planungsrechtliche Festsetzungen

.

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen ergeben sich direkt aus den im Textteil vom
22.07.2003, gedndert am 28.10.2003 enthaltenen Festsetzungen in Verbindung mit
dem zeichnerischen Teil.

§3

Begrindung

Es gilt die gemeinsame Begrindung vom 27.05.2003, gedndert am 28.10.2003
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§4

Grinordnungsplan

Es gilt der GrUnordnungsplan vom 22.07.2003 in Verbindung mit dem zeichnerischen
Teil.

Artikel I

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 74 LBO)

§1
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ergeben sich direkt aus dem Textteil vom
22.07.2003 gedndert am 28.10.2003 in Verbindung mit dem zeichnerischen Teil.

§2
Ordnungswidrigkeiten

Die Tatbesténde der Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 75 Abs. 3 LBO ergeben
sich direkt aus den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen vom 22.07.2003 gedndert
am 28.10.2003.

§3
Begrindung

Es gilt die gemeinsame Begrindung vom 27.05.2003 ged&ndert am 28.10.2003

Artikel IV

Inkraftireten

Der Bebauungsplan und die Orflichen Bauvorschriften treten mit der &ffentlichen
Bekanntmachung der SafzungsbeschlUsse nach § 12 BauGB in Kraft.

FOr den rGumlichen Geltungsbereich dieser Satzungen treten gleichzeitig alle
bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen auBer Kraft,

e
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GRUNORDNUNGSPLAN MIT BILANZIERUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH
ZUM BEBAUUNGSPLAN 'BISINGEN-NORD — 1. ANDERUNG'

GEMEINDE BISINGEN

Zollernalbkreis
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1 Vorhabensbeschreibung und Aufgabenstellung

Die vorliegende Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes 'Bisingen-Nord’ wird erforderlich aufgrund
zahlreicher Befreiungen, die fur die einzelnen Bauantrage von Investoren bisher erteilt werden mufliten. Hier
soll durch eine Uberarbeitung der Festsetzungen eine Vereinfachung im Baugenehmigungsverfahren
erreicht werden. Hinzu kommt die konkreten Anfrage eines Interessenten aus Bisingen nach einem
Hubschrauberlandeplatz. Als Standort hierfir ist eine Teilflache im Anschlu an den nordéstlichen
Celtungsbereich des genehmigten Bebauungsplanes vorgesehen. Diese Flache war bereits im
Bebauungsplan-Verfahren aus dem Jahre 1997 einschliellich der parallel dazu ersteliten qualifizierten
Grunordnungsplanung enthalten und wurde nur aus Grinden des nicht nachgewiesenen Bedarfs von der
Genehmigungsbehorde aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Belange des Schutzes von Natur- und
Landschaft oder fehlende Malknahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der zu erwartenden
Beeintréchtigungen waren fur die Herausnahme dieser und einer zweiten Teilflache durch die
Genehmigungsbehoérde nicht ausschlaggebend. Der Grinordnungsplan hatte zum damaligen Zeitpunkt die
Gesamtflachen des zur Genehmigung eingereichten Bebauungsplanes berlicksichtigt, bilanziert und in die
Darstellung der griinordnerischen MaRnahmen eingearbeitet. Die vorliegende Planung zur Erweiterung hat

die damals dargestellten MalRnahmen im wesentlichen Ubernommen.

Dennoch soll zur Rechtssicherheit und aufgrund der Anderung der gesetzlichen Rahmenbedingungen seit
dem Jahre 1997 (insbesondere durch die Anderung des Gesetzes ber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) am 27.07.2001 (GBBI | S. 1950) und durch geénderte Baugesetzbuch (BauGB) am 27.02.2001
(BGBI'| S. 1850), Umsetzung der FFH- und Vogelschutzrichtlinie sowie landesweite Biotopkartierung nach
§ 24a NatSchG B.-W.) Uberprift werden, inwieweit die Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeit erforderlich
wird und inwieweit im Zuge einer Gegeniberstellung von Eingriff- und Ausgleich die Durchfiihrung

zusatzlicher Ausgleichsmallnahmen erforderlich wird.

1.1 Flichenbezogene Anderungen innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes

Innerhalb des Geltungsbereiches des genehmigten Bebauungsplanes sind aufgrund von Befreiungen,
sonstigen Anpaésungen an die ortlichen Gegebenheiten und durch die Reduzierung einer
Erschlieungsstrale am nordwestlichen Rand kleinere Anderungen erfolgt. Diese sind im beiliegenden

Ubersichtsplan der Anderungen dargestelit und mit Flachenangaben belegt.

Im Wesentlichen steht dem Wegfall von ca. 580 m? Pflanzgebotsflache bzw. Grunflache extensiv eine

Erweiterung der Ausgleichsflachen im Stdosten von insgesamt ca. 980 m? gegentiber.

Damit besteht kein Anlass, fur diese Anderungen weitere Erlauterungen und Bilanzierungen aus
landschaftsplanerischer Sicht durchzufuhren. Die nachfolgende grinordnerische Stellungnahme befafit sich
deshalb ausschliellich mit der vorgesehenen Erweiterungsflache im nordéstlichen Anschluf an das

bestehende Gewerbegebiet.



2 Priifung der UVP-Pflicht

Im vorliegenden Fall handelt es sich im wesentlichen um die Erweiterung des Geltungsbereiches eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes fir Industrieanlagen (Gl) aus dem Jahre 1998 um insgesamt 2,74 ha. Der

rechtskraftige Bebauungsplan umfasst einen Geltungsbereich von ca. 24,11 ha.

Nach § 3b Abs.3 UVPG ist eine UVP auch dann durchzufihren, wenn der maligebliche Gréflen- oder
Leistungswert durch Erweiterung eines bestehenden (bislang nicht UVP-pflichtigen) Vorhabens erstmals
erreicht oder tberschritten ist ('Hineinwachsen' in die UVP-Pflicht).

Von dieser Regelung ausgenommen sind jedoch ausdrickiich und mit Rucksicht auf den dynamischen
Charakter der Siedlungsentwicklung Industriezonen und Stadtebauprojekte nach Nummer 18.5, 18.7 und
18.8 der Anlage 1 zum UVPG (vgl. § 3b Abs.3 Satz 3).

Damit wird die Durchftihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.

Auch bei Aufstellung eines gesonderten Bebauungsplanes fur den Erweiterungsbereich wirde der Prifwert
zur Durchfuhrung einer allgemeinen Vorprofung des Einzelfalles gemalRl Punkt 18.5.2 der Anlage 1 zum
UVPG nicht erreicht werden. Der als Gl dargestellte Flachenanteil betragt ca. 21.100 m? bei einer
Grundflachenzahl von 0,6. Daraus ergibt sich eine zuldssige Grundfldche im Sinne von § 19 Abs.2 der
BauNVO von 12.660 m2 Der untere Prifwert von 20.000 m? wird demnach ganz klar unterschritten, eine

allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles ware nicht erforderlich.

3 Gebietsbeschreibung

Das bestehende Industriegebiet 'Bisingen Nord' befindet sich auf einer Hochflache nérdlich der B27 und
Ostlich der L 391 in Richtung Grosselfingen. Die geplante Erweiterungsfldche grenzt nordéstlich an dieses
Gebiet an und umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,74 ha. Im Osten wird sie durch eine
Ortsverbindungsstrale in Richtung Aussiedlerhdfe von Grosselfingen, nach Norden durch einen

bestehenden Feldweg begrenzt, im Stden und Westen grenzt sie an den Geltungsbereich des genehmigten

Bebauungsplanes an.
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Die Flachen innerhalb des Erweiterungsbereiches und auch die angrenzenden Flachen werden derzeit
ausschlielllich als Ackerflachen intensiv bewirtschaftet. Landschaftspragende und —gliedernde Elemente

fehlen. Der erwahnte ca. 4,5 m breite Gemeindeverbindungsweg verlauft am &stlichen Rand der geplanten

Erweiterungsflache.
Das Gelande fallt gleichmaRig und leicht in Richtung Sudosten zur B 27 hin ab.

4 Vorgaben iibergeordneter Planungen

4.1 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der Erweiterungsbereich als Industriegebiet dargestellt. Ein Landschaftsplan
zum rechtskraftigen Flachennutzungsplian existiert nicht.

Der Flachennutzungsplan befindet sich derzeit in der generellen Fortschreibung. Die dargesteliten Flachen
bleiben in diesem Entwurf enthalten, die Gemeinde Bisingen ist aber bereit, im Gegenzug auf andere im

FNP ausgewiesene Gewerbeflachen im Bereich der Teilorte zu verzichten.

4.2 Festsetzungen nach EU-Recht (FFH-Gebiete und Vogelschutzrichtlinie)
Eine Gebietsausweisung nach der Natura 2000-Richtlinie (Stand Gebietsmeldungen vom Marz 2001) als
FFH-Gebiet oder als europaisches Vogelschutzgebiet liegt nicht vor. Prioritdre Biotope nach FFH-Richtlinie

sind nicht betroffen.
In Richtung Nordwesten westlich der L. 391 sind die Hangflachen um den Bisinger Berg als Gebiet Nr. 7619-

301 erfasst als 'Magerwiesen um Bisingen'. Als prioritére Biotope sind Kalkmagerrasen (orchideenreiche
Bestande) und Auwalder mit Esche, Erle und Weide erwahnt. Dieses sog. FFH-Gebiet wird durch die

geplanten Baugebietserweiterung nicht beeintréchtigt.

43 Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Landschafts- und Naturschutzgebiete sind durch die geplante Baugebietsausweisung nicht betroffen.
Ebenso finden sich keine Naturdenkmale und keine nach § 24a NatSchG besonders geschiitzen Biotope.
4.4 Sonstige libergeordnete Planungen, Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete sind durch die geplanten Baugebietsausweisung nicht betroffen. Sonstige

Ubergeordnete Planungen sind derzeit nicht bekannt.

5 Bestandserhebung und Bewertung der einzelnen Naturgiiter

5.1 Arten und Biotoppotential

Die Erweiterungsflache besteht ausschlieBllich aus intensiv genutztem Ackerland mit maximal 0,5 bis 1,0 m
breiten angrenzenden Randstreifen ohne besonderes Artenvorkommen. Gehélzstrukturen in Form Hecken,
Einzelbdumen u.8. sind im Erweiterungsbereich nicht vorhanden, ebenso fehlen Grunlandflachen oder
Flachen mit besonderer Krautvegetation.

Dementsprechend erfolgt die Einstufung der Flache aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes in die

Wertgruppe Ill (= geringe Biotopqualitat).



-5-

511 Gesamtbewertung Biotoppotential

Insgesamt kann man von einer untergeordneten Bedeutung des Untersuchungsraumes fur den Arten- und
Biotopschutz ausgehen, hinzu kommen Stérungen aus den angrenzenden Gewerbeflachen, der
angrenzenden Gemeindeverbindungsstralle und den weiterhin intensiv ackerbaulich genutzten Flachen
ostlich und nérdlich der geplanten Erweiterungsflache. Der Verlust der Ackerflachen und der angrenzenden
Bankettflachen mit einer Gesamtflaiche von ca. 25700 m?® kann durch geeignete grinordnerische

Festsetzungen ausgeglichen werden.

51.2 MafRnahmenvorschlige

Nachfolgend sind Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung bzw. zum Ausgleich dargestellt, die mit

entsprechenden Festsetzungen in den Bebauungspan (Lageplan + Textteil) eingearbeitet werden soliten.

Vermeidung und Minimierung
- Beschrankung der tberbaubaren Flachen auf das unbedingt erforderliche Mafl durch restriktive

Darstellung der Baugrenzen bzw. durch restriktive Festsetzung der Uberbaubaren Flachen (hier: GRZ =

0.6, Uberlicherweise kénnte eine GRZ von 0,8 fur Gewerbe- und Industrieflachen zugelassen werden).

Ausgleich

- Festsetzung umfangreicher Pflanzgebote flr standortgerechte und freiwachsende Hecken unter
Verwendung heimischer Arten zur Eingrinung des Baugebietes (ca. 1.430 m?),

- Umwandlung verbleibender &ffentlicher Freiflaichen extensive Grunlandflachen einschlieflich Nutzung
der Flachen zur Ableitung von Oberflachenwasser in die bestehende Retentionsanlage (ca. 2.340 m?),

- Neupflanzung hochstammiger Laubbdaume im Bereich der ErschlieBungsstraRen (ca. 20 Stick

aulierhalb der Pflanzgebotsflachen).

Bei konsequenter Umsetzung der vorgenannten MaRRnahmen kann ein ausreichender Ausgleich fur die zu
erwartenden eher geringen Beeintrachtigungen fur Flora und Fauna erreicht werden. Die Umsetzung der

MaRnahmen sollte im Zuge der ErschlieRung umgehend durchgefuhrt werden.

In diesem Zusammenhang soll darauf hingewiesen werden, dall die Umsetzung der griinordnerischen
Festsetzungen im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes bisher nur teilweise umgesetzt
worden sind. Es empfiehlt sich, insbesondere die Maftnahmen zur duleren Eingrinung des Gebietes

mdglichst vollstandig und bereits im Vorgriff zur inneren ErschlieBung durchzufuhren.
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5.2 Wasserdargebotspotential (Grund- und Oberflaichenwasser)

Oberfldchenwasser
Oberflachengewdsser in Form von B&achen, Graben oder Seen sind durch das geplante Vorhaben nicht

betroffen.

Grundwasser

Wasserschutzgebiete sind durch das geplante Vorhaben nicht betroffeh‘

Konkrete Aussagen zu den hydrogeologischen Verhaltnissen im Gebiet liegen nicht vor.

Aufgrund des nahezu unversiegelten Freiflachenanteils in Verbindung mit einer geringen Gelandeneigung ist
von einer weitgehend unbeeintréchtigten Eignung des Gebietes flr die Grundwasserneubildung und die

Verzégerung des Oberflachenwasserabfluss auszugehen.

521 Auswirkungen

Folgende Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des betroffenen Landschaftsraumes sind zu erwarten:

- Verringerung des Wasserrtickhaltevermdgens und der Grundwasserneubildungsrate durch Flachen-
versiegelung und damit verstarkter oberirdischer AbfluR von Niederschlagswasser.

- grundsatzliche Gefahr des Schadstoffeintrags aus Gewerbe- und Industriegebieten in oberflachennahe

Grundwasserschichten.

5.2.2 Ausgleichbarkeit und MaBnahmenvorschlidge

Folgende Malinahmen tragen zur Minimierung und Vermeidung von Beeintrachtigungen des Wasserhaus-

haltes bei oder kdnnen als Ausgleichsmaltnahmen durchgefihrt werden:

Vermeidung und Minimierung:
Beschrankung der tberbaubaren Flachen auf das unbedingt erforderliche Maf (siehe Bebauungsptan),
- Erhaltung méglichst hoher unversiegelter Freiflachenanteile als Versickerungsflachen im Gebiet,
- Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Belagsflachen fur PKW-Stellplatze, jedoch Schutz
des Grundwassers vor Schadstoffeintrag aus den LKW-Stellpldtzen und den Zufahrtsbereichen,

Ubernahme in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Ausgleich
- gesonderte Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers Uber vorgesehene offenen Graben, Mulden

und Leitungen und Anschlu® an die bestehende naturnah gestaltete Retentionsanlage.

Die Uberplanung der Flachen fuhrt damit zu den tblichen mit Baumafinahmen verbunden Eingriffen in den
Wasserhaushalt des betroffenen Landschaftsraumes, die bei Umsetzung der vorgenannten MaRnahmen
und unter Bertcksichtigung der vorgegebenen MinimierungsmaBnahmen in ausreichendem Umfang

ausgeglichen werden kénnen.



53 Bodenpotential
Nach § 1 BodSchG sind Boden als Naturkdrper und Lebensgrundiage fur Mensch und Tier zu erhalten und
vor Belastungen zu schiitzen. Insbesondere gilt das flir die Funktionen des Bodens als

Lebensraum fur Bodenorganismen,

Standort fur die natirliche Vegetation,

Landschaftsgeschichtliche Urkunde,

Standort fir Kulturpflanzen,

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf,

Filter und Puffer fir Schadstoffe.
Lebensraum fiir Bodenorganismen: Boden dienen einer Vielzahl pflanzlicher und tierischer Lebewesen
als Lebensraum (z.B. Regenwirmer, Strahlenpilze), die entscheidend an der Bodenentwicklung mitwirken.
Agrotechnische Mafinahmen, insbesondere Bodenbearbeitung, Dungung, Pflanzenschutzmittel fihren zu
einer mehr oder weniger starken negativen Beeinflussung des Lebensraums der Bodenorganismen, so daf
der Tierbesatz von Ackerbdden stets geringer ist als in Wiesenbdden. Da das Untersuchungsgebiet fast
ausschlieRlich aus Ackerflachen besteht, kann von einer geringen Eignung der Flachen als Lebensraum fur
Bodenorganismen ausgegangen werden.
Standort fiir die natiirliche Vegetation: Bodenkundlich wertvollere Standorte (mager, trocken, feucht,
nass) finden sich im Untersuchungsraum nicht, damit besteht eine geringe Eignung fir diese Bodenfunktion.
Landschaftsgeschichtliche Urkunden (das sind naturgeschichtliche, geologische oder bodenkundliche
Besonderheiten z.B. geologische Aufschlisse, kulturgeschichtliche Zeugnisse spezieller Bewirtschaftungs-
formen oder Bodendenkmaler) sind im Gebiet derzeit nicht bekannt.
Standort fir Kulturpflanzen: (= Ertragspotential ) Gemal Flurbilanz sind die betroffenen Béden als
Vorrangflachen fir die Landwirtschaft mit guter bis sehr guter Eignung fur die landwirtschaftliche Produktion
eingestuft.
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: Bodenflachen tiben je nach Bodenform und Nutzung einen FlieR-
widerstand auf Niederschlage aus, sie tragen dadurch zur Grundwasserneubildung und zur Verminderung
von Abfluispitzen bei. Da im Gebiet der Anteil von versiegelten Flachen sehr gering ist, kann fur das Gebiet
eine weitgehendv unbeeintréchtigte Eignung der Boéden als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

angenommen werden.

Angaben zum Filter- und Puffervermégen der Béden sind nicht bekannt.



531 Auswirkungen

Folgende wesentliche Auswirkungen auf das Bodenpotential des gesamten Geltungsbereiches sind durch
die geplante Uberbauung zu erwarten:
Bodenversiegelung und damit teilweise Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und des
Wasserrlickhaltevermogens (ca. 14.000 m?)
Verlust von Bodenflachen mit besonderer Bedeutung fir die landwirtschaftliche Produktion (ca.
25.250 m?) |
Verlust von Bodenflachen mit besonderer Eignung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf.

53.2 Ausgleichbarkeit und MaRnahmenvorschldge

Die Bebauung der Flachen fuhrt zu Eingriffen in das Bodenpotential (Verlust von landwirtschaftlichen
Vorrangflachen, Veradnderungen des natirliches Reliefs, Bodenversieglung, Abgrabungen etc.). Das
Naturgut Boden steht nur in beschrankter Form zur Verfugung und ist nicht beliebig vermehrbar. Die
Durchfihrung von Ausgleichsmaflnahmen im direkten Bezug ist deshalb nur sehr selten moglich.
nsbesondere kénnen fur die Landwirtschaft keine Ersatzflachen angeboten werden. Deshalb mussen
meistens Ausgleichsmafinahmen zur Verbesserung anderer betroffener Landschaftspotentiale zur
Kompensation durchgefihrt werden, der Schwerpunkt griinordnerischer MalRnahmen mufl} sich auf die

Bereiche Vermeidung und Minimierung legen.

Vermeidung

- Beschrankung der Uberbaubaren Flachen und der erforderlichen Verkehrsflachen auf das unbedingt
erforderliche Maf entsprechend den Vorgaben nach einem sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Schutzgut Boden gemal} § 1a Abs.1 BauGB.

Minimierung

- Verwendung wasserdurchlassiger Belage soweit dies ohne Gefahrdung des Grundwassers moglich ist
(siehe textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan),

- maoglichst Ableitung von anfallendem Oberflachenwasser tiber offene Mulden und Anschlufl an die
bestehende Retentionsanlage,

- Durchfuhrung‘ von Erdarbeiten im Massenausgleich (soweit moglich).

Weiterhin solite in Abstimmung mit der Fachbehérde (ALLB) gepruft werden, inwieweit eine Verbringung von
hochwertigem Oberboden zur Verbesserung anderer landwirtschaftlicher Flachen moglich ist, sofern der

Boden nicht im Gebiet wiederverwendet werden kann.

Ausgleich bzw. Kompensation
- Aufwertung verbleibender Freiflachen als extensive Grinlandflachen bzw. als Pflanzgebotsflachen,
weitere Pflanzgebote zur inneren und &uferen Durchgrinung des Baugebietes auf privaten und

offentlichen Grundstiicksflachen.

Ein vollstandiger Ausgleich der Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen kann nicht erreicht werden.
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Als zusatzliche Kompensationsmafinahme wird deshalb in Abstimmung mit der &rtlichen Forstverwaltung die
Entwicklung einer durch Sturmwurf geschadigten gemeindeeigenen Waldflache von ca. 3.000 m? Gréfle im
Bereich Riedenwaldle als naturnaher Waldbestand durchgefthrt. Die MaZnahme wird zwischen 3.000 und
5000 Euro kosten. Der Vorteil dieser Malnahme im Waldbestand ist u.a., dal keine weiteren

landwirtschaftlichen Flachen fir diese Baugebietserweiterung in Anspruch genommen werden mussen.

54 Klima
Die Erweiterungsflache ist Teil einer ausgedehnten Ackerlandschaft mit einer leichten Geldandeneigung in
Richtung Stidosten zur B 27. Die entstehende Kaltluft aus diesen Flachen fliefdt Gber unbebaute Flachen ab

und hat keine Bedeutung far die Frischluftversorgung und Durchliftung von Siedlungsflachen.

54.1 Auswirkungen

Durch die Erweiterung des Baugebietes gehen Ackerflachen mit einer gewissen Bedeutung als
Kaltluftentstehungsgebiet verloren, diese Flachen sind jedoch fur vorhandene Siedlungsflachen ohne
Bedeutung, so dal} insgesamt eine geringe Bedeutung der Flachen fir diese Funktion anzunehmen ist.

Jedoch sind aufgrund der moglichen grofvolumigen Baukdrper und der maglichen Flachenversiegelungen
negative Auswirkungen auf die lokalklimatischen Verhéltnisse im Baugebiet selbst zu erwarten. Dabei
handelt es sich um Erwarmung der Umgebung, eine geringere Luftfeuchte und eine Zunahme des
Staubgehaltes sowie eine allgemeine Zunahme von Emissionen durch Kraftverkehr, Heizanlagen und

sonstigen Gewerbebetrieb.

5.4.2 Ausgleichbarkeit und MaBnahmenvorschlage

Minimierung
Beschrankung der bebaubaren Flachen auf das unbedingt erforderliche Mall (Festsetzung wvon
Baugrenzen und Festsetzung der GRZ auf 0,6),
umfangreiche Pflanzgebote fur die innere Begrunung des Baugebietes zur Beschattung von

Verkehrsflachen und insbesondere zur Beschattung der Stellplatzflachen (hochstammige Laubbdume).

Ausgleich
Festsetzung umfangreicher Pflanzgebote zur Eingriinung der Erweiterungsflache mit standortgerechten

Heckenstrukturen..

Bei vollstandiger Umsetzung der vorgenannten Malnahmen kann von einer ausreichenden

Berlicksichtigung der Belange des Kiimaschutzes ausgegangen werden.
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55 Landschaftshild und Erholung

Beim Untersuchungsraum handelt es sich um urspriinglich ausgedehnte Ackerflachen auf einer Hochflache
zwischen Bisingen und Grosselfingen. Landschaftsgliedernde Elemente wie Einzelbdaume, Baumreihen,
Hecken u.. fehlen. Ebenso ist keine besonders lebhafte Topographie (Relief) vorhanden.

Stérungen gehen von den angrenzenden Verkehrswegen ebenso aus wie von den bereits bestehenden bzw.
genehmigten Gewerbeflachen. Damit besitzt der Untersuchungsraum eine geringe Bedeutung fir das

Landschaftsbild.
Einrichtungen fur die ¢ffentliche Erholungsnutzung sind im Gebiet nicht vorhanden. Aufgrund der ortsfernen

Lage ist die Nutzung des Gebietes fur Spaziergange bzw. fur die Nah- und Kurzzeiterholung nicht gegeben.
Der vorhandene Ortsverbindungsweg wird nicht beeintrachtigt. Damit ist die Bedeutung des

Untersuchungsraumes als gering einzuschatzen.

551 Auswirkungen

Durch die geplante Betriebserweiterung erfolgt weitere bauliche Entwickiung auf exponierter Lage in
Richtung Nordosten, so dal weitere Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch groRvolumige
Baukérper nicht vermieden werden kénnen. Die Sichtbarkeit des Gebietes von Nordwesten bis Nordosten
bleibt bestehen bzw. wird durch die Ausdehnung noch gesteigert.

Der Ortsverbindungsweg wird verlegt bzw. ausgebaut, behalt aber die Durchgéngigkeit bei.

Auswirkungen durch Verlarmung und durch visuelle Stérungen des Landschaftsraumes sind bereits durch
das bestehende Industriegebiet vorhanden und koénnen aufgrund der geringen Bedeutung des

Untersuchungsraumes fur die Erholungsfunktion vernachlassigt werden..

5.5.2 Ausgleichbarkeit und MaBnahmenvorschlige

Vermeidung und Minimierung
Beschrankung der Bebauung auf das unbedingt erforderliche MaR, insbesondere Festsetzung von

Hohenbeschrankungen fur Gebaude,
Festsetzungen zur zurlickhaltenden und landschaftsvertraglichen Verwendung von Materialen und zur

Farbgestaltung in den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan.

Ausgleich
Festsetzung und Umsetzung umfangreicher Pflanzgebote auf offentlichen und privaten
Grundstucksfiachen in Form von Heckenpflanzungen in den Randbereichen, Uberstellung von PKW-

Stellplatzen mit grokronigen Baumen sowie Anlage von wegbegleitenden Baumreihen.

Damit kann eine ausreichende Berticksichtigung der Belange von Landschaftsbild und Erholung im Sinne

der Abwagung erreicht werden.

6 MaBnahmen zur Ubernahme in den Bebauungsplan

Die in den vorherigen Abschnitten dargesteliten Empfehlungen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe und Beeintrachtigungen sind in den Bebauungsplan eingearbeitet und
werden damit verbindlich. Im beiliegenden Ubersichtsplan im MaRstab 1 : 2.500 sind die flachenbezogenen

Anderungen im genehmigten Bebauungsplan sowie die Erweiterungsflache dargestellt.
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7 Zusammenfassende Bewertung und Bilanzierung

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung wird eine Veranderung der Gestalt und der Nutzung von
Grundfléachen vorbereitet, die mit einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes einhergeht. Die vorliegende grinordnerische Stellungnahme erfal’t und bewertet die
Leistungsfahigkeit und die Bedeutung der einzelnen Schutzglter Flora und Fauna, Grund- und
Overflachenwasser, Boden, Klima sowie Landschaftsbild und Erholung fur den betroffenen
Landschaftsraum. Den zu erwartenden Eingriffen und Beeintrachtigungen werden in verbal-argumentativer
Form Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich gegenlbergestellt und mit den
rechtlichen Maéglichkeiten zur Ubernahme in den Bebauungsplan formuliert.

Durch die geplante Bebauung geht ein strukturarmer Lebensraum gepragt von ausgedehnten Ackerfllachen
in unmittelbarer Nahe eines Industriegebietes verloren. Als Ausgleichsmalnahmen werden umfangreiche
Pflanzgebote festgesetzt.

Auswirkungen der geplanten Bebauung auf den Grundwasserschutz und die Grundwassereubildung
kénnen durch Festsetzung umfangreicher Pflanzgebote, durch die Aufwertung vorhandener Bodenflachen
(Extensivierungsmallnahmen) und insbesondere durch die getrennte Ableitung von Schmutz- und
Oberflachenwasser und den Anschlull an eine naturnahen Anlage zur Wasserrtckhaltung zu einem groRen
Teil ausgeglichen werden.

Als schwerwiegend ist der Verlust hochwertiger landwirtschaftlicher Produktionsflachen zu bewerten. Hierfur
wird neben Vermeidungs- und Minimierungsmallnahme die Durchfithrung einer Kompensationsmanahme
festgesetzt. Vorgesehen ist die naturnahe Aufpflanzung eines durch Sturmwurf geschadigten
Waldbestandes.

Die lokalklimatischen Verhaltnisse werden durch die Uberbauung beeintrachtigt. Eine ausreichende
Minimierung und ein Ausgleich kann durch die Freihaltung die Festsetzung umfangreicher Pflanzgebote
erreicht werden.

Erheblich negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion sind nicht zu erwarten,
die umfangreichen Pflanzgebote tragen zur Eingrinung und landschaftlichen Einbindung des Baugebietes

bei.

Die rechnerische Gegenuberstellung der Flachen von Bestand und Planung mit Zuordnung von Wertstufen
zeigt eine verbleibende Okologische Wertigkeit des Untersuchungsgebietes von 85 % nach erfolgter
Bebauung und nach Umsetzung samtlicher dargesteliter Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung bzw.
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen. Bei Umsetzung der zusatzlichen Kompensationsmalinahme wird
dieser Wert auf ca. 97 % erhoht. Dies kann aus landschaftsplanerischer Sicht als ausreichend im Rahmen

der Abwégung angesehen werden.

8 Anlagen:

Ubersichtsplan der Anderungen M 1:2.500

Rechnerische Bilanzierung

//7
Aufgestellt:  / / Q

Empfingen, dezig/éjﬂ %8%)3!
reh teﬁteg,l &éfenieure

[ / /,/

/‘/ i//

/

Blro Gfrorer -



Jeisielyemab YeyospueT pun JmeN uoa abuejeg Jap Bunbiyoisoniag opusydiaisSNe auls uonenuSSpUBlsaq Jap Bunbhyoisyoniag aun

1St jwed "Uuapiem JyoisLs yoie|Bsny Jeyosuauyoal 18619 001 NZeyeu ule uuey ajpfemuspaly Yolaieg Wi sWyBUgBWISYOIS|BSNY Usyoyziesnz jop Buniynjuaing 19q Hzed

%16 :yarabiap 1efenjuazold
M 89Y°LE W 000°00¥°0€ auwyeugewsysiajbsny 18y z}esnz Juw uswing
M 0006 0'c U 000°¢C puEelsagp(epA Jayeuinieu sje Bunisioynesspaipi
MO 0'¢ splemuspsiy yolsiag Wi syoe|4-Lnmuing
yamspunio usushoapuiawsh wauls jne ajpiemuapaly ya1elog W PUBISOGPIRAA JOYRUINIBU S[E YIELINMULINIS JOUIS BUNISIONNEIdPIIM “1a1y
jweysio uayoluQ wap Jw bunwuwinsqy ui swyeugewsysiaibsny uayolziesnz isuts Buniyngyaing
%58 :yorabiap 1ajenjuazoid
am 8sree W 000°00v L2 uswiuing
(1 0Z B1S 07)
JM 008 0¢ 4 007 1eAud pun yoiusyo ‘wweisyooy ‘ewneqqne] bunzuednan
IMGLSE ST (%ZS U OEY'L uswineq jw zjoysbpla4 10gebzueld
M 089V 0T 1%S'8 W OvEC uspinuwiiaydIS ‘usjleisadueg ‘AISUSIXS UaydeyunibsiyayIan
JM OPE 01 |%c'L W OPE AISUSJUI UBLDBUNIBSIYSYIaA
IM 8YIZL Sl 1%80¢ [wzers usyoeyunio) syebaisianun 9, OF UOAEP
IMO 00 |%z'or |Werozi 12baIsIaA 9%, 09 UOAED
(9'0=249) W 0801z "B Jwessb uayog|d- |9 anau
IMO S0 |%00 bunpjigsnesbejag Jebisse|yoinpiassem uw azie(d|[@1S oUdIjuaL0
IMO 0L %00 T EIVEN I
IMO S %00 uajlanspevueq
IM STy G0 {%l'e [Wo0s8 Bemseln
dMO 00 |%0'S 4 Q9¢°L (Bamyso) Jyosuie jleydsy) yabaisian UsyoesIyadIon
(G)lp)=(9) (s) (%) )
jwesan ga | dM 1Iojuy  |abuayy ; ayoel4
HOIT19SNV HOITSSAITHOSNIZ ONNNY1d usyoel4
yonbow puis usinsusyosimzy
uaxbiaps ‘Bojoxo eyoy = ¢
uaxBiapn BojoN0 sl = 7 ayoejsbuniapomiz 1ap enusjoddololg pun -uspy sep jne “mzq uabunzynuuayoe|4 aip jne uabozaq
noxbBiapn “Bojoxo abunieb = | Bunue|d pun puejlsag uoa Bunjjalsiagnuaben yainp yoiaibsny pun yubuig uoa Bunisizue|g

yexBiapn ayosiBojode suiey = 0
(aM) uswiyelsBunapy stanjqeussjjoz ‘usbuisig spuiswacg ‘ ploN-usbuisig, Jo1qebaqiaman uejdsBunneqsg




GEMEINDE BISINGEN
ZOLLERNALBKREIS

BEBAUUNGSPLAN
"BISINGEN-NORD" 3. ANDERUNG

in Bisingen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Stand: 20.10.2015

Als Anderung und Erganzung der bestehenden Festsetzungen

Biro Gfrorer

Ingenieure, Sachverstandige
Landschaftsarchitekten
Dettenseer StralRe 23

72186 Empfingen

Tel.: 07485/ 9769-0

Fax: 07485/ 9769-21




BBP "Bisingen-Nord" 3. Anderung in Bisingen

GEMEINDE BISINGEN
Zollernalbkreis

BEBAUUNGSPLAN
"BISINGEN-NORD" 3. ANDERUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

e Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2Q November 2014 (BGBI | S. 1748)

* Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S.132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548)

* Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 501)

» Die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S
1509)

* Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.
April 2013 (GBI. S. 55, 58).

Aufgrund des 8§ 9 Abs. 1-3 (BauGB) in Verbindung mit den 88§ 1-25 ¢ der BauNVO und der
LBO Baden-Wirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes nachfolgende

erganzende Festsetzungen erlassen.

Alle anderen Festsetzungen bleiben bestehen.

Textliche Festsetzungen Seite 2



BBP "Bisingen-Nord" 3. Anderung in Bisingen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZUSATZ ZU DEN PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1. GE Gewerbegebiet
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO)

Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
3. Vergnigungsstatten.

Nicht zulassig sind: Einzelhandelsbetriebe

1.2. Gl Industriegebiet
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 9 BauNVO)

Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
2. Tankstellen

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden
*  Verkaufstatigkeiten im Rahmen und im sachlichen Zusammenhang mit einem im Plangebiet
angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb. Dabei darf es sich
nicht um typischerweise grundversorgungsrelevante und ggf. zentrenrelevante Sortimente
gemall Tabelle 6 im Regionalplan Neckar-Alb 2013 handeln. Die Verkaufsflache
einschliel3lich Dienstleistungsflache darf nicht grof3flachig sein und hdéchstens 25 % der
Gesamtnutzflache des Gewerbebetriebs betragen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
In den Bereichen B1 bis B5

* jeweils nur ein Betrieb mit nicht grundversorgungs- und nicht zentrenrelevanten Sortimenten
bis zur Grenze der GroR3flachigkeit.

Im Bereich B6
» Ein Verkaufsshop sowie ein Backshop im Zusammenhang mit einer Tankstelle,

Nicht zuldssig sind im tbrigen Bereich des GI: Einzelhandelsbetriebe

Textliche Festsetzungen Seite 3
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2.1

2.2,

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 8§ 12 Abs. 6 BauNVO, § 74 LBO)

Stellplatze sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Garagen und
Carports sind nur ausnahmsweise aufRerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Entlang der B 27 (40 m) und der L 391 (20 m) gelten die bestehenden Grundstiicksflachen zwischen
den Baugrenzen und den StraBenflachen als nicht Uberbaubare Grundstiicksstreifen (s. Lageplan).
Hier sind Garagen und Carports nicht zulassig.

NEBENANLAGEN
(8 14 und 8§ 23 Abs. 5 BauNVvO)

Auf den nicht tberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO, d.h. Hochbauten,
Stellplatze und Garagen und sonstige Nebenanlagen, z.B. Lagerflachen usw., zuléssig.

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet auch auRerhalb der Baugrenzen
zulassig sein kdnnen, diurfen innerhalb des vorgenannten Anbauverbots nicht ohne die ausdriickliche
Zustimmung der StralBenbauverwaltung zugelassen werden. Nach der LBO genehmigungsfreie
Anlagen bediirfen in diesem Bereich der Genehmigung der StralRenbauverwaltung.

Ausnahmsweise zugelassen werden Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Versorgung des
Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, da
fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fir
fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen flir erneuerbare Energien.

SCHUTZFLACHEN
(8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind gemaR Planeintrag mit einem o&ffentlichen
Leitungsrecht zu belasten.

Innerhalb der mit Leitungsrecht gekennzeichneten Flachen ist eine Bebauung oder andere Nutzung
nur nach Prifung und gegebenenfalls Zustimmung der Energie- und oder Versorgungsunternehmen
zuléssig. Etwaige Leitungsanpassungs- und Sicherungsarbeiten wahrend der ErschlieBung gehen zu
Lasten des Verursachers. Auf die Merkblatter der jeweiligen Energie- und Versorgungsunternehmen
wird hingewiesen, diese sind unbedingt zu beachten.

Bei der Anpflanzung von tiefwurzelnden Baumen ist ein Abstand von wenigstens 2,5 m zu bereits
bestehenden oder geplanten Kabeltrassen einzuhalten.

FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG
(8 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

Im Einzelnen ware dies, dass

. die erforderlichen Gehdlzrodungen / Baufeldrdumungen auf3erhalb der Vegetations- und
Brutzeit durchgefiihrt werden;
. Hecken und Baume soweit wie mdglich zu erhalten bzw. ggf. nach Abschluss der

Bauarbeiten mit standorttypischen Arten zu ersetzen sind;

. gefallte Baume mit einem Brusthéhendurchmesser iiber 30 cm zumindest fir Végel durch
einen Nistkasten zu ersetzen sind.

Weitere MalBnahmenempfehlungen sind im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag unter Ziffer 4.1
ersichtlich.
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ZUSATZ ZU DEN BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

6. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

6.1. Dachgestaltung

6.1.1 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf den Dachflachen generell zuléassig.

7. WERBEANLAGEN
(8 74 (1) NR. 2 LBO)

7.1. Auf den nicht Uberbaubaren Flachen entlang der B 27 / L 391 kénnen Werbeanlagen wegen der
Beeintrachtigung des Schutzzweckes des § 16 LBO nicht zugelassen werden.

AulRerdem ist Werbung zwischen den nicht (iberbaubaren Flachen entlang der B 27 / L 391 und den
kinftigen Gebauden nur an der ,Stéatte der eigenen Leistung“ zuldssig und darf nur am Gebaude,
nicht auf dem Dach, erfolgen. Ebenso sind Lauflicht-Wechsellichtanlagen unzulassig.

Auf den Uberbaubaren Flachen sind Werbepylone bis zu einer Hohe von max. 13 m zul&ssig.

8. GELANDEGESTALTUNG, AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(8 74 (1) NR. 3 LBO)

8.1. Schonender Umgang mit Boden

Bei allen Bau- und PlanungsmafRnahmen sind die Grundsatze des schonenden und sparsamen
Umgangs mit Boden zu beriicksichtigen (8 4 BodSchG, 8§88 1 und 202 BauGB, 88 1 und 2
BNatSchG). Eine Wiederverwendung des Bodens im Baugebiet wird gewtinscht. Bei notwendiger
Abfuhr ist eine Wiederverwendung Uber eine Erdaushubbérse anzustreben.

Anfallendes nicht kontaminiertes Aushubmaterial (Oberboden) ist nach Méglichkeit wieder auf dem
Baugrundstiick einzubauen. Bei Aushub, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden
sind die Hinweise der Informationsschrift des Ministerium fir Umwelt Baden-Wuirttemberg
Kernerplatz 9, 70182 Stuttgart "Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninan-
spruchnahmen" zu beachten.

Textliche Festsetzungen Seite 5
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HINWEISE

GEOTECHNIK

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachten empfohlen. Wegen der Gefahr der
Ausspulung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden
Abstand zu Fundamenten zu achten.

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
Baugrubensicherung, Grundwasser und dergl. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.

BODENDENKMALPFLEGE

Bei der Durchfiihrung der Bebauung besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde
entdeckt werden. Diese sind gem. § 20 DSchG unverziglich der Archéologischen Denkmalpflege
beim Regierungsprasidium Tubingen zu melden. Die Fundstelle ist dabei 4 Tage nach Anzeige
unberiihrt zu lassen, wenn das Amt nicht einer Verkirzung zustimmt. Auf die Bestimmung des
Denkmalschutzgesetzes (8 27 DSchG) wird hingewiesen.

Der vorgesehene Beginn von Erdarbeiten ist der Archaologischen Denkmalpflege mindestens 2
Wochen vor dem geplanten Termin anzuzeigen.

GRUNDWASSERSCHUTZ
Das Eindringen von geféahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

BESEITIGUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Entsprechend der Verordnung des UVM vom 22. Marz 1999 uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser, sind kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen durch Beschichtung oder in
ahnlicher Weise gegen Verwitterung und eine damit verbundene Auslésung von Metallbestandteilen
zu behandelin.

BRANDSCHUTZ

Sofern Gebaude bestehen oder mdglich sind, bei denen die Oberkante der zum Anleitern
bestimmten Stellen mehr als 8 m iUber dem Gelande liegen, sind Aufstellflachen fir Hubrettungs-
fahrzeuge der Feuerwehr (Grundflache 5 x 11 m) erforderlich.

Bei der Planung der Freiflachen und Verkehrswege ist dann die Erreichbarkeit der Anleiterstellen von
Aufstellflachen im 6ffentlichen Verkehrsraum zu bericksichtigen.

Sofern im offentlichen Verkehrsraum bzw. auf den Grundsticken keine Aufstellflachen fir
Feuerwehrfahrzeuge mdoglich sind, ist dies bei der zulassigen Gebaudehéhe zu beriicksichtigen.

Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten Stellen weniger als 8 m Uber
dem Gelande liegen, sind Aufstellflachen fur die Steckleiter der Feuerwehr (Grundflache 3 x 3 m)
erforderlich. Zur Erreichung der anleiterbaren Stellen sind Zu- oder Durchgéange vorzuhalten. Diese
missen geradlinig und mindestens 1,25 m, bei Tuaréffnungen und anderen geringflgigen
Einengungen mindestens 1 m breit sein. Die lichte Hohe muss mindestens 2,2 m, bei Tur6ffnungen
und anderen geringfiigigen Einengungen mindestens 2 m betragen.

Es ist eine Loschwasserversorgung von mindestens 96 ms/h fir eine Loschzeit von zwei Stunden
erforderlich (Grundschutz; bei baulichen Anlagen mit mehr als 2.500 m2 Grundflache ist die
zusatzliche Ldschwassermenge gemald der Industriebaurichtlinie zu ermitteln). Hierbei kdnnen
Ldschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m in Ansatz gebracht werden.

Textliche Festsetzungen Seite 6
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KRIMINALPOLIZEILICHE BERATUNGSSTELLE

Im Rahmen von Bauausfiihrungen bietet die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle
e-Mail: tuttlingen.pp.praevention@polizei.bwl.de, Tel. 07461/941-153 des Polizeiprasidiums

Tuttlingen kostenlose Beratung an.

Gefertigt:

Empfingen, den 14.04.2015

geandert:

Empfingen, den 05.05.2015

zuletzt geandert:

Empfingen, den 20.10.2015 (nur Datum)

Blro Gfrorer

Ingenieure, Sachverstandige,
Landschaftsarchitekten
Dettenseer Str. 23

72186 Empfingen

Textliche Festsetzungen

Anerkannt und ausgefertigt:
Bisingen, den .......ccccccceeeiiiiiiinnnnn.

Roman Waizenegger, Burgermeister

in Bisingen

Seite 7
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|. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.09.2004

(BGBI. | S. 2414), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 1 DES GESETZES VOM 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1890

(BGBI. 1 S. 132), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTKEL 2 DES GESETZES VOM 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

LANDESBAUORDNUNG (LBO) FUR BADEN-WURTTEMBERG VOM 05.03.2010 (GBI. S. 357),
ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 1 DES GESETZES VOM 11. November 2014 (GBI S. 501)

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 2 DES GESETZES VOM 22. Juli 2011 (BGBI. | S 1509)

Il. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 8, 9 BauNVO)

Gewerbegebiet

Industriegebiet

Textlichen Festsetzungen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16—21a BauNVO)

siehe Nutzungsschablone:
FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Voligeschosse

Grundfidchenzahl (GRZ) Bauweise

Traufhhe maximal Firsthdhe maximal

BAUWEISE, BAUGRENZEN
(8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

1
[="] Bougrenzen

StraBenverkehrsfliche

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
hier: offentliche Parkfldche, Herstellung mit
wasserdurchldssiger Belagsausbildung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

hier: Gehweg / mobile Absperrung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

hier: FuB— und Radwe emischte Verkehrsfitiche,
= 9 (g )
]

Zufahrt mit Kraftfahrzeugen von der L 391 unzuldssig.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
hier: bestehender landwirtschoftlicher Weg, Asphalt

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt (Zufahrtsverbot)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Regenwasserriickhaltebecken

HAUPTVERSORGUNGS— UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

unterirdische Leitungen
Gas (GVS)
GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Uffentliche Griinfidche — Wiesenfldche extensiv

Ziel: Entwicklung standorttypischer Wiesengesellschaften
Pflegeempfehlung:

— kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, keine Diingung
— Mahd mox. 2 mal/Jahr, Mdhgut beseitigen

Offentliche Griinfiliche — im Zuge verkehrlicher Anlagen
— Pflanzung bodendeckender Strducher, Rosen und Stauden
~ dlternativ Pflege wie [ex] zuldissig

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Speicher— und Absetzteich (I = 3.000 cbm) fiir Regenwasser
Bestand

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzungen von Btumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzgebot fiir Einzelbdume
— der festgesetzte Standort kann um bis zu 10 m verdndert werden
— empfohlene Arten und Sorten siehe Pflanzenliste

Pflanzgebot fiir Hecken/Feldgehslze und Sichtschutzpfianzung

— durchgehende Neupflanzung von Strduchern und Biumen

— empfohlene Arten und Sorten siehe Pflanzenliste

— Grundsdtzlich gilt: Pflanzung im Verband, Abstand max. 1,5 * 1,5 m

Mulden bzw. Grdben zur naturnahen Regenwasserbewirtschaftung z.B.

extensiv bewirtschaftete Streuobstwiese mit alten Obstsorten
z.B. als Allmende

SONSTIGE VERBINDLICHE PLANZEICHEN
E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
der 3. Anderung (§ 9 Abs.7 BauGB)
iberplante Geltungsbereiche der
1. Anderung bzw. 2. Anderung, s. Planeinschrieb

Erweiterungsbereiche
1. BA / 2. BA (Bauabschnitte)

B1-B6, siehe Ziffer 1.2 der

oberfldchige Versickerung bzw. Ableitung des unverschmutzten Dachwassers

Sichtfelder

Abstandsfléche zur B 27 und L 391

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs.4 und § 16 Abs.5 BauNVO)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
(8 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

I

SONSTIGE UNVERBINDLICHE PLANZEICHEN

////, 1 bestehende Boschungen

geplanter

geplante Grundstiickgrenzen
Hubschrauberlandeplatz

il

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemiB § 2 BauGB

emeuter Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemts § 2 BauGB

Billigung des Entwurfes mit Begriindung und
Auslegungsbeschluss gemd8 § 3 (2) BauGB

Bekanntmachung der Auslegung

Offentliche Auslegung gemd8 § 3 (2) BauGB
emeute Biligung des Entwurfes mit Begriindung
und Auslegungsbeschluss gemd8 § 3 (2) BauGB
Bekanntmachung der Auslegung

Offentliche Auslegung gemd8 § 3 (2) BauGB

Mitteiling des Beschlusses tiber Anregungen an
die einzelnen Biirger und Triiger offentlicher
Belange, welche Anrequngen vorgebracht haben
gemdB § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gemdB § 10 BauGB

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie
Inkrafttreten gemd8 § 10 BauGB

Ausgefertigt Bisingen, den ..

Roman Waizenegger, Blrgermeister

Lage im Raum

vorhandene Bebauung ~/ bestehende Flurstiicksgrenzen
mit Flurstiicksnummern
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